WALNE ZGROMADZENIE 2020
SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA W GRUDZIADZU
ul. Moniuszki 13
86-300 GRUDZIADZ

UCHWALA

Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej w Grudziagdzu
z dnia 8 wrzesnia 2020 r.

w sprawie zatwierdzenia sprawozdania z dzialalnosci Spéldzielni Mieszkaniowej
w Grudziadzu z dzialalno$ci Spéldzielni za rok 2019

Zgodnie z § 19 pkt. 2 Statutu Spétdzielni, Walne Zgromadzenie

uchwala:

1. zatwierdzi¢ sprawozdanie Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej w Grudzigdzu z dziatalnos$ci Spotdzielni za rok
2019.
2. Sprawozdanie, o ktérym mowa w ust.1 stanowi zatgcznik niniejszej uchwaty.

tacznie na wszystkich pigciu czesciach za uchwala glosowato 161 cztonkdéw, glosow przeciwnych nie byto.

Podpisy na oryginale
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. WSTEP

Spotdzielnia Mieszkaniowa w Grudzigdzu dziata na podstawie Statutu Spétdzielni
uchwalonego w dniu 12.06.2018 r. przez Walne Zgromadzenie Spéidzielni
Mieszkaniowej w Grudzigdzu, ktéry nastepnie zostat wpisany do Krajowego Rejestru
Sadowego w dniu 14.09.2018 r. Spodtdzielnia funkcjonuje zgodnie z ustawg
z 15.12.2000 r. o spoétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz.U. z 2013 r., poz.
1222 z p6zn. zmianami) oraz ustawg z dnia 16.09.1982 r. prawo spéidzielcze (tekst
jednolity Dz. U. z 2017 r., poz. 1560 z p6zn. zmianami).

Przedktadamy sprawozdanie z dziatalnosci Spofdzielni Mieszkaniowej
w Grudzigdzu za rok 2019. Zadania realizowane przez Zarzad Spétdzielni w 2019 roku
to przede wszystkim:

. Biezaca obstuga eksploatacyjna zasobow Spotdzielni.

. Kontynuacja prac remontowych zasobdéw Spotdzielni oraz dalsza realizacja
wykonania instalacji ppoz tzw. pionéw nawodnionych i wymiany dzwigow
osobowych. :

. Realizacja zatwierdzonego przez Rade Nadzorczg planu inwestycyjnego

w zakresie rozwoju TVK.

. Kontynuacja szczegétowej analizy rozliczen kosztéw eksploatacji i remontéw na
nieruchomosci oraz urealnianie stawek do rzeczyW|stych kosztow. Doskonalenie zasad
rozliczania kosztow.

. Kontynuacja dziatan windykacyjnych dotyczacych zadtuzenia za lokale
mieszkalne, uzytkowe oraz ustugi telekomunikacyjne.

. Dziatania w zakresie pozyskiwania dodatkowych przychodéw dla Spétdzielni.

" Kontynuacja dziatarh zmierzajgcych do cyfryzacji dokumentaciji w Spétdzielni.

. Uruchomienie systemu E-BOK umozliwiajgcego sprawdzenie za posrednictwem

Internetu indywidualnego stanu konta z tytutu optat za uzywanie lokalu.

Il. CHARAKTERYSTYKA SPOLDZIELNI

2.1. ZASOBY ZARZADZANE PRZEZ SPOLDZIELNIE MIESZKANIOWA NA DZIEN
31.12.2019 R.

a) nieruchomosci mieszkalne i nieruchomosci mieszkalno-ustugowe

ILOSC LOKALI (SZT) POWIERZCHNIA UZYTKOWA LOKALI (M?)
RAZEM RAZEM
. LOKALE . LOKALE
. WLASNOSC | ODREBNA | ZARZADZANE | WLASNOSC | ODREBNA | ZARZADZANE
WYSZCZEGOLNIENIE SM WLASNOSC | PRZEZ SM SM WELASNOSC | PRZEZ SM
Administracja Nr 1 1199 1180 2379 53 886,00 54 173,06 108 059,06
Administracja Nr 2 1532 1505 3037 67 430,49 | 69430,76 136 861,25
Administracja Nr 3 1739 1979 3718 84 747,78 | 99 897,82 184 645,60
Administracja Nr 4 802 2010 2812 39691,95| 103 573,40 143 265,35
Administracja Nr 5 825 2083 2908 45968,70 | 116 484,61 162 453,31

w tym lok. uzyt. wydzielone 6 896,47 7 858,37




b) nieruchomosci handlowo-ustugowe (pawilony)

c) nieruchomosci garazowe

ILOSC LOKALI (SZT) POWIERZCHNIA UZYTKOWA LOKALI (M?)
RAZEM RAZEM
. LOKALE . LOKALE

i WLASNOSC ODREBNA | ZARZADZANE | WLASNOSC| ODREBNA | ZARZADZANE

WYSZCZEGOLNIENIE SM WLASNOSC PRZEZ SM SM WLASNOSC PRZEZ SM

Administracja Nr 1 5 5 3682,15 3682,15
Administracja Nr 2 10 1 11 7 542,42 30,14 7 572,56
Administracja Nr 3 15 15 5 971,45 5 971,45
Administracja Nr 4 16 16 8 171,68 8 171,68
ini j 2 632,83 2 632,83

ILOSC GARAZY (SZT)

POWIERZCHNIA UZYTKOWA GARAZY (M?)

RAZEM RAZEM
B GARAZE » GARAZE
) WLASNOSC | ODREBNA | ZARZADZANE | WLASNOSC | ODREBNA | ZARZADZANE
WYSZCZEGOLNIENIE sMm WELASNOSC | PRZEZ SM sMm WELASNOSC | PRZEZ SM
Administracja Nr 1 149 40 189 232455 62869| 295324
146 69 215 2 330,69 112364 | 345433

Administracja Nr 2

llo§¢ budynkéw mieszkalnych oraz mieszkalno-ustugowych
llo§¢ nieruchomosci mieszkalnych
llo§¢ nieruchomosci garazowych

Pozostate nieruchomosci

parkingi,
niezabudowane.

targowiska,

place

310
129
30
77
W skiad pozostatych nieruchomos$ci wchodzg obiekty administracyjne, pawilony,

rekreacyjne, drogi wewnetrzne oraz nieruchomosci

W 2019 roku kontynuowano takze obowigzki natozone na Zarzgd SM w zakresie
zawierania umow w formie aktéw notarialnych dotyczacych ustanawiania odrebnych
wiasnosci lokali i przenoszenia ich wtasnosci.

Struktura lokali mieszkalnych wedtug tytutu prawnego stan na 31.12.2019 r.
(ilo$¢ mieszkan w sztukach):

- odrebna wtasno$¢ lokalu 8.753

- spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu 5.638

- spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu 395

- najem 1

razem 14.787
2.2. ILOSC CZLONKOW W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

Stan na Stan na

llos§¢ cztonkéw w Spotdzielni Mieszkaniowej 31.12.2018 r. | 31.12.2019r.
RAZEM 14.657 14.426




2.3. REALIZACJA POSTANOWIEN USTAWY O SPOLDZIELNIACH
MIESZKANIOWYCH W ZAKRESIE USTANAWIANIA ODREBNEJ WLASNOSCI
LOKALI ORAZ DZIALANIA DOTYCZACE PRZEKSZTALCANIA PRAWA
WIECZYSTEGO UZYTKOWANIA GRUNTOW W PRAWO WLASNOSCI

Status odrebnej wiasnosci na dzien 31.12.2019 r. posiadato 8.754 lokale
mieszkalne o tgcznej powierzchni 442.597,75 m? co stanowi 60,84% ogoinej
powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych w Spétdzielni. Poza tym odrebng wtasno$é
ustanowiono dla 149 garazy o tacznej powierzchni 2.376,22 m? i 4 lokali uzytkowych
o facznej powierzchni 992,04 m?2.

Udziat lokali o statusie odrebnej wiasnosci w budynkach mieszkalnych
i budynkach mieszkalno-ustugowych przedstawia sie nastepujaco:

- Administracja nr 1 — 1.180 lokali wyodrebnionych (udziat do lokali ogétem 49,60%)
- Administracja nr 2 — 1.505 lokali wyodrebnionych (udziat do lokali ogétem 49,56%)
- Administracja nr 3 — 1.979 lokali wyodrebnionych (udziat do lokali ogotem 53,23%)
- Administracja nr 4 — 2.010 lokali wyodrebnionych (udziat do lokali ogotem 71,48%)
- Administracja nr 5 — 2.083 lokale wyodrebnione (udziat do lokali ogétem 71,63%).

Ponizszy wykres przedstawia ilo$¢ lokali posiadajgcych status odrebnej wiasnosci na
dzien 31.12.2019 r. w podziale na administracje.

llos¢ lokali posiadajacych status odrebnej wiasnosci w poszczegéinych
Administracjach
stan na 31.12.2019 r. (szt)

w szt

O lokale wyodrebnione @ lokale ogétem




W calym okresie obowigzywania ustawy ,uwlaszczeniowej” wg stanu na
31.12.2019 r. wptyneto do Spotdzielni Mieszkaniowej 9.151 wnioskéw o przeksztatcenie
w odrebng wiasno$¢, z czego 5.606 dotyczyto lokali z lokatorskim spotdzielczym
prawem do lokalu, a 3.545 lokali z wlasnosciowym spoétdzielczym prawem do lokalu.
Z ogolnej liczby ztozonych wnioskéw na dzierh 31.12.2019 r. zrealizowanych zostato
8.907 wnioskow.

Whioski sktadane o przeksztatcenie w odrebna wtasnoS¢ sg realizowane na
biezaco, natomiast niezrealizowane pozostaja te sprawy, ktére nie majg uregulowanego
stanu prawnego do lokalu przez wnioskodawce.

W zakresie spraw terenowo-prawnych:
Stan prawny nieruchomosci okreslajg dane zawarte w ponizszych tabelach:

Stan prawny nieruchomosci (zestawienie ilosci nieruchomosci)

Nieruchomosci (szt)
Stan prawny gruntu mieszkalne garazowe mienie SM

prawo wtasnosci 129 7 8

Stan prawny nieruchomosci
(nieruchomosci bedace w zarzadzaniu SM - zestawienie wg powierzchni)

Nieruchomosci (m?)
Stan prawny gruntu mieszkalne garazowe mienie SM
prawo wlasnosci 1032 106,00 2 339,00 13 059,00

Stan prawny nieruchomosci (zestawienie procentowe)

Nieruchomosci
Stan prawny gruntu mieszkalne garazowe mienie SM
prawo wiasnosci 80,71% 0,18% 1,02%
SM | pr. uzytkowania wieczystego 0,00% 3,00% 15,09%

Zestawienie powierzchni gruntow

Powierzchnia (m?)

Odrebna
Stan prawny gruntu SM wlasnos$é Razem
prawo wlasnosci 417 321,41 630 182,59 1 047 504,00
. 3

Na mocy ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania
wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo witasnosci tych
gruntéw (Dz. U. z 2018 r. poz. 1716 z pézn. zmianami) z dniem 1 stycznia 2019 r. prawo
uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe przeksztafcito




sie w prawo wiasnosci tych gruntow. Ustawg zostalo objetych 9 nieruchomosci
mieszkaniowych:

= (01/026 - Tczewska 2,6,8
= 02/026 - Chopina 13,15,17,19
= 03/002 - Sniadeckich 5,7,9
» 03/006 - Sniadeckich 27,29,31,33,35
= 03/007 - Sniadeckich 28,34,36
= 03/011 - Sniadeckich 58,60,62,64,66
= (03/018 - Korczaka 15,17
= 05/002 - Nauczycielska 12,14,16,18, lkara 1
= (06/002 - Sujkowskiego 2,3,4,5,6, Sobieskiego 3.
Prezydent Grudzigdza do dnia 31.12.2019 r. wydat dla wszystkich w/w

nieruchomo$ci mieszkaniowych zaswiadczenia potwierdzajace przeksztatcenie
uzytkowania wieczystego gruntu zabudowanego na cele mieszkaniowe w prawo
wiasnos$ci tych gruntow.

Nieruchomo$é 03/002 Sniadeckich 5,7,9 (data wydania zaswiadczenia —
17.06.2019r.)

Nieruchomo$¢ 06/002 Sujkowskiego 2,3,4,5,6; Sobieskiego 3 (data wydania
za$wiadczenia — 26.06.2019 r.)

Nieruchomos$é 02/026 Chopina 13,15,17,19 (data wydania za$wiadczenia —
18.09.2019r.)

Nieruchomo$¢ 03/007 Sniadeckich 28,34,36 (data wydania zaswiadczenia —
20.09.2019r.)

Nieruchomos$é 03/006 Sniadeckich 27,29,31,33,35 (data wydania zaswiadczenia
-11.10.2019r.)

Nieruchomo$é 03/011 Sniadeckich 58,60,62,64,66 (data wydania zaswiadczenia
-14.11.2019r.)

Nieruchomo$é 01/026 Tczewska 2,6,8 (data wydania zaswiadczenia -
21.11.2019r))

Nieruchomosé 03/018 Korczaka 15,17 (data wydania zaswiadczenia -
26.11.2019r.)

Nieruchomos¢ 05/002 Nauczycielska 12,14,16,18; lkara 1 (data wydania
zaswiadczenia — 13.12.2019r.)

Zgodnie ze ziozonymi przez Spoéidzielnie Mieszkaniowg o$wiadczeniami

W sprawie zamiaru wniesienia opfaty jednorazowej z tytutu przeksztalcenia prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci udziatu przystugujacego SM, Prezydent




Grudzigdza udzielit 90% bonifikaty od tej optaty. Dotyczy wszystkich w/w nieruchomo$ci
mieszkaniowych.

Spétdzielnia Mieszkaniowa ztozyta wnioski do Sadu Rejonowego w Grudzigdzu
o wykreslenie z ksiag wieczystych roszczenia o roczng optate przeksztatceniowa.

W zwiazku z umorzeniem przez Bank PKO BP SA zadluzenia z tytutu
przejSciowego wykupienia odsetek oraz zmniejszeniem zadtuzenia =z tytutu
skapitalizowanych odsetek na nieruchomosci 02/024 Pruszynskiego 1, Piotra Skargi 3,
Spétdzielnia uzyskata zgode Banku na wykreslenie hipotek wpisanych do ksiag
wieczystych nr TO1U/00017480/1 obciazajacej Mienie SM nieruchomo$¢ 02/103 —
Piotra Skargi 1 oraz TO1U/00000953/6 obcigzajacej nieruchomo$¢ mieszkaniowg
02/024 — Pruszynskiego 1, Piotra Skargi 3.

W dniu 31.07.2019 r. wpisy hipotek w ksiegach wieczystych dot. wiw
nieruchomosci zostaly wykreslone.

Zgodnie z zapisem art. 72 ust. 3b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 r. poz. 2204 z p6z. zm.) zostata zmieniona stawka
optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego za nieruchomosci gruntowe, na ktérych
potozone sg garaze lub stanowiska postojowe niewykorzystywane do prowadzenia
dziatalno$ci gospodarczej albo nieruchomosci przeznaczone na te cele - na 1%.
W zasobach SM zmiana ta dotyczyta 19 nieruchomosci garazowych, na ktérych
stawka za wieczyste uzytkowanie wynosita wiecej niz 1%. Zmniejszenie opfaty za
uzytkowanie wieczyste za rok 2019 wynikajgce ze zmiany stawki wyniosto 33.649,99
zl. Kwota ta zostata zwrécona przez Urzad Miejski na konto SM, a nastepnie dokonano
rozliczenia powyzszej opfaty z uzytkownikami garazy. Nieruchomo$¢ garazowa nr
02/450 nie zostata objeta zmiang stawki, z uwagi na prowadzong na nieruchomosci
dziatalno$¢ gospodarczg. Na chwile obecng trwa korespondencja z UM w tej sprawie.

Ill. KOSZTY | PRZYCHODY SPOLDZIELNI

Koszty poniesione za rok 2019 tacznie z wynikiem roku poprzedniego wyniosty
98.996.201,64 ztotych, natomiast pozycja przychodéw zamkneta sie kwotg
107.224.991,13 ztotych.

Wykonanie za

Lp. Wyszczegdlnienie 2019 r. (w zi)
Koszty danego roku 98 967 523,51
Wynik z roku poprzedniego niedobér 28 678,13

1. | Koszty z wynikiem 98 996 201,64
Przychody danego roku 104 993 436,50
Wynik z roku poprzedniego nadwyzka 2231 554,63

Przychody z wynikiem 107 224 991,13

- wynik do przeniesienia (lok. mieszk.,
| garaze, lok. uzytk. wiasn. i odr. wtasn. 2 203 456,00

- wynik z pozostatej dziatalnosci 6 025 333,49

8




Spdtdzielnia Mieszkaniowa z tytutu podatku dochodowego od oséb prawnych za
2019 r. zobowigzana jest wpfaci¢ do urzedu skarbowego 1.447.848 zi.

Dodatkowo wynik finansowy podlega korekcie ,in minus” o wartoéé odroczonego
podatku dochodowego od oséb prawnych w kwocie 11.069 zt oraz podlega zwiekszeniu
o warto$¢ podatku dochodowego z tytutu dywidendy w kwocie 355 zt. tgczne
obcigzenie wyniku finansowego podatkiem wynosi: 1.437.134 zt.

taczna nadwyzka przychodéw nad kosztami w wysoko$ci: 8.228.789,49 zt po
potraceniach z tytutu podatku dochodowego od os6b prawnych rozliczona zostaje
W nastepujacy sposoéb:
- kwota: 2.203.456,00 zt — zgodnie art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
0 spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jedn. Dz. U. z 2013 r. poz. 1222 z p6zn. zm.),
- kwota: - 569,26 zt — koszty zakupu rozliczane w czasie,
- kwota: 4.588.258,75 zt — podlega podziatowi przez Walne Zgromadzenie zgodnie
z § 49 ust. 7 Statutu Spoétdzielni (zysk netto).

3.1. UTRZYMANIE NIERUCHOMOSCI - LOKALE MIESZKALNE LACZNIE
Z WYNIKIEM Z TYTULU UTRZYMANIA DZWIGOW ORAZ POZYTKAMI Z CZESCI
WSPOLNEJ NIERUCHOMOSCI

Wykonanie za

Lp. Wyszczegdlnienie 2019 r. (w zi)
Koszty z tyt. ekspl. danego roku 35 594 833,67
Wynik z roku poprzedniego niedob6r 27 160,00
1. | Koszty z wynikiem 35 621 993,67
Przychody z tyt. ekspl. danego roku 35 348 638,66
Wynik z roku poprzedniego nadwyzka 2 159 926,91
2. | Przychody z wynikiem 37 508 565,57
- wynik za rok 2018 2 132 766,91
- wynik za rok 2019 -246 195,01
3. |Wynik 1886 571,90
4. | Pozytki z czesci wspdlnej nieruchomosci netto 314 528,23
- niedobory -33 688,00
- nadwyzki 2 196 804,00

Przychody dotyczgce utrzymania nieruchomos$ci w zakresie lokali
mieszkalnych za rok 2019 (bez wyniku) w stosunku do zatozen rocznych osiggnety
poziom 35.348.638,66 zt, tj. 100,06%. Natomiast wykonanie kosztéw w stosunku do
planu na rok 2019 stanowito kwote 35.594.833,67 zt, tj. 98,03%.

Wynik z tytutu utrzymania nieruchomosci w zakresie lokali mieszkalnych za
rok 2019 zamknat sie kwotg 2.163.116,00 zt, ktéra uwzglednia pozytki z czesci wspoinej
nieruchomosci w wysokosci 314.528,23 zt oraz wynik z eksploatacji dzwigow
osobowych -37.984,13 zt. Niedob6r w wysokosci 33.688,00 zt dotyczyt 7 nieruchomosci,
natomiast nadwyzka w kwocie 2.196.804,00 zt dotyczyta 122 nieruchomosci.




Wyniki za rok 2019 dotyczace utrzymania nieruchomosci - lokali mieszkalnych i dzwigéw
tacznie z pozytkami czesci nieruchomosci wspéinej oraz z wynikami z roku 2018,
w podziale na Administracje

Pozytki z Wynik
Wynik na czesci Wynik na Wynik na
Wynik z roku | ekspl. lok. wspéinej ekspl. ogotem za 1m?3M12
Lp. | Wyszczegdlinienie 2018 mieszk. nieruch. dzwigéw 2019 r. m-cy
1. | Administracja nr 1 285 702,22 | -134 903,31 56 589,01 6792,13| 214 180,05 0,17
2. | Administracja nr 2 313 050,55 -19 832,63 17126,95| 1033748 | 320 682,35 0,20
3. | Administracja nr 3 399 848,37 -91 947,30 85133,01| -13089,18| 379 944,90 0,17
4. | Administracja nr 4 528 576,77 35 015,61 52331,34| 10839,02| 626 762,74 0,37

3.1.1. Utrzymanie nieruchomosci - lokale mieszkalne

Ponizsza tabela zawiera faktycznie poniesione koszty utrzymania nieruchomosci
w zakresie lokali mieszkalnych za rok 2019 z kosztami planowanymi na rok 2019 (bez
kosztow: utrzymania dzwigdéw i wynajmowanej czesci nieruchomos$ci wspoinej) liczone
jako érednia ze wszystkich nieruchomo$ci.

Srednie koszty utrzymania nieruchomos$ci w zakresie lokali mieszkalnych za
okres od 01.01.2019 do 31.12.2019 roku wyniosty 3,97 zHm?.
Nizsze koszty od planowanych dotyczyty:
- energii elektrycznej,
- konserwacji zasoboéw,
- utrzymania zieleni,
- rozliczenia niedoboru zuzycia wody,
- pozostatych kosztéw utrzymania nieruchomosci,
- obstugi rozliczenia c.o.,
- kosztéw zarzadzania.
Przekroczenie w stosunku do planu wystapito w zakresie pogotowia technicznego.

Srednioroczne
koszty za 2019 r.

Lp. Wyszczegolnienie (w zt/m?)
. | EKSPLOATACJA (1+2+3+4) 1,90
1. | Koszty utrzymania nieruchomosci 1,01
Ubezpieczenie majatku 0,02
Energia elektryczna 0,04
Utrzym. czystosci i porzadku na nieruch. 0,32
Konserwacja zasobéw 0,23
Pogotowie techniczne 0,10
Utrzymanie zieleni 0,11
Przeglady techniczne 0,06
Rozliczenie niedoboru zuzycia wody 0,04
Pozostate koszty utrzymania nieruchomosci 0,09
2. | Obstuga rozliczenia c.o. 0,06
3. | Koszty zarzadzania 0,78
4. | Koszty utrzymania mienia do wspél. korzystania 0,05
Il. | FUNDUSZ REMONTOWY 1,96
ll. | PODATEK OD NIERUCHOMOSCI 0,11
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3.1.2.  Utrzymanie urzadzen dzwigowych

Na dzienn 31.12.2019 roku niedobér z tytutu utrzymania urzadzer dzwigowych
osiggnat poziom 38.001,63 z. Wynik w kazdej nieruchomosci rozliczono na lokale
mieszkalne oraz na pofozone w tych nieruchomosciach lokale uzytkowe wydzielone.

W 2019 roku dokonano aktualizacji kosztéw zwigzanych z konserwacja i energia
elektryczng stanowigcych koszt zmienny. Powyzsza zmiana spowodowata zwiekszenie
optaty miesiecznej o 1,30 zt/osobe od 01.04.2019 r.

Wykonanie za
Lp. | Wyszczegdlnienie | 2019 r. (w zi)

1. | Koszty 1 254 966,98
2. | Przychody 1216 965,35

3.2. UTRZYMANIE NIERUCHOMOSCI — GARAZE

Wykonanie za

Lp. Wyszczegdlnienie 2019 r. (w zH)
Koszty z tyt. ekspl. danego roku 243 972,31
Wynik z roku poprzedniego niedobér 0,00

1. | Koszty z wynikiem 243 972,31
Przychody z tyt. ekspl.' danego roku 216 769,55
Wynik z roku poprzedniego nadwyzka 46 599,29

2. | Przychody z wynikiem 263 368,84
- wynik za rok 2018 46 599,29

- wynik za rok 2019 -27 202,76

3. | Wynik 19 396,53
4. | Pozytki z cze$ci wspdlnej nieruch. netto 3512 32
3

- niedobory -204,62

- nadwyzki 23 113,47

Wynik z tytutu utrzymania nieruchomosci garazowych za rok 2019 osiggnat
poziom 22.908,85 z, ktéry uwzglednia pozytki z czeséci wspélnej nieruchomosci
w kwocie 3.512,32 zt.

3.3. UTRZYMANIE NIERUCI-[OMOéCI - LOKALE UZYTKOWE NA ZASADZIE
SPOLDZIELCZEGO WLASNOSCIOWEGO PRAWA DO LOKALU ORAZ ODREBNEJ
WLASNOSCI

3.3.1. Utrzymanie nieruchomosci - lokale uzytkowe ze spétdzielczym
wlasnosciowym prawem do lokalu

11




Wykonanie za

Lp. Wyszczegdlnienie 2019 r. (w zl)
Koszty z tyt. ekspl. danego roku 104 329,90
Wynik z roku poprzedniego niedobér 1476,14
1. | Koszty z wynikiem 105 806,04
Przychody z tyt. ekspl. danego roku 107 401,53
Whynik z roku poprzedniego nadwyzka 218,14
2. | Przychody z wynikiem 107 619,67
- wynik za rok 2018 -1 258,00
- wynik za rok 2019 3071,63
3. | Wynik 1 813,63
s - - — 3
- niedobory 0,00
- nadwyzki 1 854,36

3.3.2. Utrzymanie nieruchomosci - lokale uzytkowe w odrebnej wiasnosci

Wykonanie za

Lp. Wyszczegolnienie 2019 r. (wzh)
Koszty z tyt. ekspl. danego roku ‘ 39 647,95
Wynik z roku poprzedniego niedobér 41,99
1. | Koszty z wynikiem 39 689,94
Przychody z tyt. ekspl. danego roku 29 693,43
Wynik z roku poprzedniego nadwyzka 24 810,29
2. | Przychody z wynikiem 54 503,72
- wynik za rok 2018 24 768,30
- wynik za rok 2019 -9 954,52
3. | Wynik 14 813,78
- niedobory 0,00
- nadwyzki 15 576,79

IV. UTRZYMANIE NIERUCHOMOSCI - NAJEM LOKALI
UZYTKOWYCH | INNE DOCHODY Z TYTULU NAJMU

41. UTRZYMANIE NIERUCHOMOSCI - NAJEM LOKALI UZYTKOWYCH
WOLNOSTOJACYCH STANOWIACYCH WEASNOSC SPOLDZIELNI ORAZ INNE
DOCHODY Z TYTULU NAJMU

W kosztach utrzymania nieruchomo$ci w zakresie lokali uzytkowych
wolnostojgcych (pawilonéw) bez czesci administracyjnej ewidencjonowane sg wydatki
na remonty, ktére za rok 2019 wyniosty 387.397,02 zt. Dla tych obiektoéw nalicza si¢
odpisy amortyzacyjne w ciezar kosztéw eksploatacji, natomiast nie dokonuje sig
odpiséw na fundusz remontowy.
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Wykonanie za
Lp. | Wyszczegdlnienie 2019 r. (w z})

1. | Koszty 2 524 684,13
Przychod 3759175,78

4.2. UTRZYMANIE NIERUCHOMOSCI - _NAJEM LOKALI UZYTKOWYCH
WYDZIELONYCH STANOWIACYCH WEASNOSC SPOLDZIELNI USYTUOWANYCH
W BUDYNKACH MIESZKALNYCH

Wykonanie za
Lp. Wyszczegdlnienie 2019 r. (w zl)
1. | Koszty 520 158,66
2. | Przychody 741 062,35
3. | Wynik 220 903,69
4. | Pozytki netto 829,44
Udziat w wyniku na

4.3. POZYTKI Z CZESCI WSPOLNEJ NIERUCHOMOSCI

Wykonanie za
Lp. Wyszczegdlnienie 2019 r. (w zl)

1. | Koszty 142 781,73

Rozliczenie pozytkéw netto z cze$ci wspolnej nieruchomosci dokonuje sie wedtug
struktury powierzchniowej grup lokali w nieruchomosci i ksztattuje sie nastepujaco:

- lokale mieszkalne 314.528,23 zt
- lokale uzytkowe wydzielone wynajmowane 829,44 zt
- lokale uzytkowe wydzielone na potrzeby wiasne SM 130,26 z
- lokale uzytkowe spét. wikasnosciowe i odrebna wtasno$é 803,74 zt
- garaze 3.512,32 zt
razem pozytki netto 319.803,99 zt.

Pozytki dla danej nieruchomos$ci stanowig dochody z tytutu najmu lokali w czesci
wspdlnej nieruchomos$ci; udostepniania miejsc pod reklamy oraz anteny telefonii
komorkowej. Pozytki z czesci nieruchomosci wspoinej uwzgledniane sa przy kalkulacji
stawek opfat eksploatacyjnych dla danej nieruchomosci.

Wyniki na dziatalnosci zwiazanej z najmem lokali, reklam, terenéw podiegajg
opodatkowaniu podatkiem dochodowym od os6b prawnych.
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4.4. DZIALALNOSC TELEWIZJI KABLOWEJ

Spétdzielnia Mieszkaniowa w Grudzigdzu jest operatorem telekomunikacyjnym
$wiadczgcym ustugi dostepu do Internetu, telewizji kablowej oraz telefonii stacjonarne;j,
nadawca wlasnego programu lokalnego TVSM, a takze programu planszowego.

Wykonanie za
Lp. Wyszczegodlnienie 2019 r. (w zl)
1. | Koszty 13 425 656,05
2. | Przychody, w tym: 16 670 653,51
- program lokalny 126 942,82
- telewizja analogowa 649 774,38
- telewizja cyfrowa 9772 272,99
- Internet 5434 093,63
- telefonia 586 033,62
- program planszowy 100 711,61
- inne ustugi 824,46

Dziatalno$¢ Telewizji Kablowej za rok 2019 osiggneta nadwyzke brutto w kwocie
3.244.997 46 zt. Na tgczna nadwyzke sktada sie:

Przychody z dziatalnosci telewizji kablowej za rok 2019 osiggnety poziom
16.670.653,51 zt i stanowity 101,98% planu, natomiast koszty ksztattowaty sie na

Lp. Wyszczegodlnienie Przychody Koszty Wynik brutto

1. | Program lokalny 12694282 | 1156 233,93 -1 029 291,11
2. | Telewizja analogowa 649 774,38 339 130,36 310 644,02
3. | Telewizja cyfrowa 977227299 | 8137 128,93 1635 144,06
4. |Internet 5434 093,63 | 3243228,74 2 190 864,89
5. | Telefonia 586 033,62 480 922,01 105 111,61
6. | Program planszowy 100 711,61 68 505,08 32 206,53
7. |1l fugi 824,46 507,00 317,46

poziomie 13.425.656,05 zt i osiagnety 91,56% zaplanowanych kosztéw na rok 2019.

llo$¢ abonentéw ustug telekomunikacyjnych:

Rodzaj ustugi

Stan na 31.12.2019 r.

Telewizja kablowa 17.908
- w tym telewizja cyfrowa 15.837
- w tym telewizja analogowa 2.071
Internet 10.438
- w tym Internet z dodatkowym dostepem mobilnym 539
Telefonia 2.435
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Abonenci ustug dostepu do internetu
w okresie od 31.12.2010 r. do 31.12.2019 r.
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w okresie od 31.12.2010 r. do 31.12.2019 r.
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Wedtug stanu na 31 grudnia 2019 r. z ustugi internetowej korzystato ogotem
10.438 abonentéw (w tym 539 oséb wykupito dodatkowo dostep mobilny), natomiast
2.435 os6b korzystato z ustugi telefonii stacjonarnej. Liczba abonentéw internetowych
w roku 2019 nieznacznie spadfa w poréwnaniu z poziomem z korica 2018 roku (o 31
abonentow).
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W zakresie ustug telewizyjnych w roku 2019 wszelkie dziatania koncentrowaty sie na
ztagodzeniu tendencji ciggtego zmniejszania sie liczby abonentéw. Kontynuowano akcje
promocyjne skierowane do nowych i obecnych abonentéw ustug telekomunikacyjnych.
Przygotowano dwie specjalne promocje dla abonentéw analogowych zachecajace do
skorzystania z oferty cyfrowej. Jednym z wazniejszych dziatarh majacych na celu
przeciwdziatanie konkurencji, byto wzmacnianie korzystnego wizerunku Spoétdzielni jako
lokalnego podmiotu podczas réznego rodzaju wydarzen lokalnych. Nalezy
wyszczegolni¢ tu obecnos¢ stoiska TVK SM na ,Majéwce na trawie” organizowanej
przez Urzad Miasta oraz na ,Z6fo-niebieskim poczatku lata” organizowanym przez
GKM, a takze przygotowanie dnia otwartego w siedzibie TVK w dniu 23 listopada
2019 z okazji Swiatowego Dnia Telewizji. Ponadto przeprowadzano liczne konkursy dla
abonentéw na stronie www oraz antenie programu lokalnego (bilety do kina, na zuzel)
we wspotpracy z nadawcami i firmami z Grudzigdza. Kontynuowano produkcje
magazynu ,Strefa abonenta” informujgcego o aktualnych promocjach i dziataniach TVK
SM. Prowadzone byly takze dziatania majgce na celu podnoszenie umiejetnosci
pracownikow sekcji BOA, co w bezposredni sposéb wplyneto na poziom obstugi
abonentéw. W roku 2019 miaty miejsca bezptatne szkolenia produktowe prowadzone
przez nadawcow: Canal+, FOX, MTV, Viacom. Z Krajowego Funduszu Szkoleniowego,
w ramach ksztatcenia ustawicznego pracownikéw, otrzymaliSmy 80 % dofinansowanie
kosztéw szkolenia dla 14 pracownikéw Dziatu Telewizji Kablowej.

Abonenci telewizji
w okresie od 31.12.2010 r. do 31.12.2019 r.

@ TV analog.
O TV cyfrowa

Wedtug stanu na dzien 31.12.2019 r. z ustugi telewizyjnej korzystato 17.908
abonentéw, z czego 89 % stanowig odbiorcy telewizji cyfrowej (15.837 abonentéw).
Mimo spadku ogolnej liczby abonentéw telewizyjnych, od roku utrzymuje sie tendencja
wzrostu przychodow z tytutu sprzedazy tej ustugi. Zwigzane jest to z tym, ze nasi
odbiorcy decyduja sie na zakup bardziej atrakcyjnych, ale jednoczesnie drozszych
pakietow oraz wprowadzeniem pakietéw a’la carte, ktére pozwalajg dobieraé niektére
programy w zaleznosci od upodoban abonenta. W dalszym ciggu rosng jednak koszty
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ustugi telewizyjnej, przede wszystkim te zwigzane z opfatami licencyjnymi z tytutu
reemisji kanatdw oraz wynagrodzeniem na rzecz organizacji zbiorowego zarzgdzania
prawami autorskimi. Po dfugich negocjacjach doszto do ustalenia warunkéw dalszej
wspoipracy z grupg Polsat, ktéra podwyzszyta optaty za reemisje programéw o ponad
130%. Konsekwencja tego byta koniecznos¢ weryfikacji cen promocyjnych
w planowanych na 2020 rok ofertach pakietow telewizyjnych.

W 2019 roku oferta telewizyjna wzbogacita sie o dwa kanaty sportowe Eleven
Sports 3 i Eleven Sports 4, a takze o kanat filmowy Epic Drama oraz dwa kanaty e-
sportowe Polsat Games i Game Toon. Abonenci mieli okazje zapoznaé sie
z niektorymi programami w ramach tzw. okna otwartego. Czasowo odkodowywano
kanat National Geographic, Canal+, Epic Drama, kanaty z grupy FOX oraz kanaty
bajkowe. Aktualnie oferta TVK SM obejmuje dostep do 155 kanatéw, w tym 105
w jakosci HD. Na poczatku roku 2019 wprowadzono mozliwo$¢ zakupu w systemie a’la
carte programéw Eleven Sports 1,2,3 i 4 oraz programu Epic Drama. Spotkato sie to
z zainteresowaniem ze strony abonentéw. Na dzienn 31 grudnia 2019 r. dostep do
programéw Eleven Sports w systemie a’la carte posiadato 169 abonentéw, a dostep do
programu Epic Drama w systemie a’la carte posiadato 45 abonentéw.

W maju 2019 r. wprowadzono zmiany w cenniku ustug telekomunikacyjnych
w zakresie potgczen miedzynarodowych, ktére konieczne bylty ze wzgledu na wejscie
W zycie rozporzadzenia unijnego regulujacego wysoko$¢é optat za potgczenia
telefoniczne w ramach panstw UE. Dodatkowo zgodnie z wymogami ustawodawcy
wdrozony zostat mechanizm stosowania ograniczen na potgczenia o podwyzszonej
optacie - PRL (Premium Rate Limit).

Pod koniec roku 2019, w celu zminimalizowania ryzyka zwigzanego
z egzekwowaniem pfatnosci, wprowadzono procedure weryfikacji wiarygodno$ci
finansowej najemcow lokali, chcacych zawrze¢ umowe na ustugi telekomunikacyjne.
Najemca o zfej historii odnotowanej w bazie KRD, nie ma mozliwos$ci zawarcia umowy
ze Spotdzielnig Mieszkaniowa.

W roku 2019 na osiedlu Kopernik i Kawalerii Polskiej zostata przeprowadzona
modernizacja sieci telewizji kablowej, polegajgca na doprowadzeniu do kazdego
budynku $wiattowodu. Projekt ten wpisuje sie w kolejny etap modernizacji sieci telewizji
kablowej w technologii Fiber Deep. Wczeéniej przebudowano juz w ten sposéb sieé
optyczng w rejonie Rzadza, Mniszka, osiedla Lotnisko i Strzemigcina, oraz czesci
osiedla Srédmiescie (rejon ul. Moniuszki). Wyzej wymienione dziatania stuzg ciggtej
poprawie parametrébw $wiadczenia ustugi internetowej, pozwalajg nadgzaé za
wymaganiami i trendami technologicznymi na rynku telekomunikacyjnym oraz
konkurowac z og6lnopolskimi dostawcami Internetu, posiadajgcymi sie¢ $wiattowodowg
w catym miescie.

Posiadajgc wiasne przytgcze $wiattowodowe w budynku, przed TVK SM otwiera
sie¢ mozliwo$¢ wprowadzenia nowoczesnego medium transmisyjnego do mieszkania
i zaoferowania ustug w technologii GPON, do niedawna dostepnej tylko dla biznesu.

Obecnie TVK SM posiada dwa punkty zarzadzania i zasilania dla GPON-a, jeden

przy ul. Kalinkowej 24, a drugi punkt zbiorczy w serwerowni na Strzemlecmle To
z drugiego urzgadzenia OLT zasilana bedzie potudniowa cze$¢ miasta.
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Na poczatku roku zostata przebudowana sitownia zapewniajgca zasilanie dla
stacji cyfrowej przy ul. Piotra Skargi 1. Uszkodzony system zasilania awaryjnego zostat
zastgpiony nowoczesnym urzadzeniem o wiekszej mocy oraz posiadajgcym
wewnetrzng redundancje. Ponadto, by unikng¢ awarii podobnej do tej, jaka miata
miejsce w sitowni przy ul. Piotra Skargi 1, wymieniono wyeksploatowany UPS
w serwerowni przy ul. Kalinkowej 24.

W roku 2019 czyniono starania w przytgczaniu do sieci TVK nowych
nieruchomosci. Sie¢ telewizji kablowej SM pojawita sie miedzy innymi
w apartamentowcu przy ul. Wislanej 12, Mieszka | 4 i 7g, Malinowej 1, Jagodowej 2.
W budynkach tych ustugi TVK SM oferowane sg w technologii GPON — $wiattowod do
mieszkania. Ponadto wybudowano przytacze do nowo powstatego osiedla przy ulicy
Rapackiego. Dodatkowo przygotowano projekty na budowe kanalizacji dla nowego
osiedla przy ul. Warszawskiej 50.

MPGN jako zarzadca budynkdéw przy Legionéw 73, 75, 77 wykonujgc remont
instalacji elektrycznych, a co za tym idzie klatek schodowych, wymusit na Spoétdzielni
budowe nowej sieci w tych budynkach. W roku 2019 zostata przeprowadzona
modernizacja w budynku przy ul. Legionébw 77, gdzie wszyscy abonenci zostali
przetgczeni z sieci HFC na GPON.

Dtugos¢ wiasnej kanalizacji teletechnicznej — stan na 31.12.2019 r.

Dilugos¢
Lokalizacja kanalizacji
(mb)

Rzgdz 28 275
Strzemiecin 9548
Lotnisko 10 492
Kopernik 14 508
Srdédmiescie 30819
Razem 93 642

Kanalizacja dzierzawiona od innych operatoréw:

—od Netii S.A. 1382 mb

—od Orange Polska S.A. 3 045 mb.

Plany na rok 2020:

) W roku 2020 planowane jest rozpoczecie modernizacji sieci w rejonie

Srédmiescia. Niestety ze wzgledu na uktad i rozlegto$é sieci oraz prace w budynkach

niebedacych w zasobach SM, jest to trudne zadanie i moze ono objg¢ rowniez 2021 rok.
Przewiduje sie dalsze podtaczanie nowopowstatych budynkéw wielorodzinnych

do sieci TVKSM. W planach jest budowa sieci na osiedlu w rejonie przy ul.

Warszawskiej 50 oraz dokonczenie projektu i wybudowanie sieci w rejonie ulic

Sosnkowskiego i Konstytucji 3 Maja. W pierwszej potowie roku wybudowana zostanie
sie¢ w rejonie ulicy Natkowskiej i Diugosza. Przytagczone do sieci zostang tez budynki
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przy ul. Sybirakéw 15 i 17. Ponadto przygotowywany jest projekt budowy sieci na
osiedlu domkéw przy ul. Mitolesne;j.

Po zakupie i uruchomieniu oprogramowania utatwiajgcego zarzadzanie
terminalami abonenckimi GPON planuje sie wprowadzi¢ do oferty nowe predkosci
dostepne po $wiattowodzie.

W 2020 roku ze wzgledu na duze zuzycie, Spétdzielnia zmuszona bedzie
dokonaé¢ wymiany akumulatoréw stuzacych jako awaryjne podtrzymanie zasilania stacji
przy ul. Kalinkowe;.

Dynamicznie zwigkszajgce sie zapotrzebowanie na pasmo internetowe wymusza
rozbudowe traktéw tgczacych sie¢ TVKSM z punktem wymiany ruchu umiejscowionym
w Warszawie. Obecne 2 trakty 10G zostang rozbudowane do tgcznej przeptywnosci
40G. W samym punkcie wymiany ruchu trzeba bedzie rowniez wykupi¢ kolejny link 10G.
Wigkszy popyt na pasmo internetowe (zwtaszcza na transmisje video dostarczang przez
Internet) moze wymusi¢ konieczno$¢ rozbudowy, czy tez przebudowy obecnego
systemu routingu w serwerowni.

Jednym z zadan stojacych przed Spoétdzielnig bedzie dalsze poszukiwanie
partnera technologicznego oraz rozwigzania technicznego, by méc zaoferowac telewizje
poprzez sieé internetowa, tzw. OTT.

W roku 2020 Spétdzielnia zamierza w dalszym ciggu promowacé lokalno$é
Telewizji Kablowej Spoétdzielni Mieszkaniowej oraz podkreslaé role programu lokalnego
dla mieszkancéw Grudzigdza. Jest to atut, ktory wyréznia TVK SM na tle konkurenciji
i moze zadecydowa¢ o wyborze Telewizji Kablowej Spotdzielni Mieszkaniowej jako
dostawcy ustug telekomunikacyjnych. Planuje sie kontynuowanie dalszych dziatan
promocyjnych skierowanych do nowych, jak i obecnych abonentéw poprzez nowe
promocje i konkursy z nagrodami.

W planach jest wtgczenie do oferty programowej TV nowych kanatéw w ramach
obecnej opfaty licencyjnej oraz zamiana niektérych programéw w wersiji SD na HD.

W zakresie relacji z nadawcami w roku 2020 pewna jest podwyzka optat
licencyjnych za kanaty z grupy TVN Discovery. Obecna umowa zostata wypowiedziana
przez nadawce i trwajg negocjacje co do wysokosci przysztych opfat.

Niewatpliwie podwyzka optat przez TVN Discovery i Polsat, wymusi na SM
zmiang wysoko$ci cen ,starych” pakietéw TV, ktore od wielu lat nie byly zmieniane.

W roku 2020 Spétdzielnia jako operator, bedzie musiata zmierzyé sie ze

stanowiskiem Stowarzyszenia Filmowcéw Polskich, ktére zakwestionowato pod koniec
2019 roku wysoko$¢ odprowadzanych miesiecznych optat z tytutu praw autorskich.
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4.5. DZIALALNOSC SPOLECZNA, OSWIATOWA | KULTURALNA

Wykonanie za
Lp. | Wyszczegdlnienie | 2019 r. (w z)

1. | Koszty 365 847,73

Z tytutu dziatalnosci spotecznej, odwiatowej i kulturalnej za okres od 01.01.2019
do 31.12.2019 roku osiggneliSmy nadwyzke w wysokosci 13.390,29 zt. Wykonanie
w zakresie przychodéw ksztattowato sie na poziomie 98,93%, natomiast koszty
w stosunku do planu stanowity 98,35%.

V. PODZIAL. NADWYZKI BILANSOWEJ SPCL_DZIELNI ZA ROK
2018 ORAZ PLANOWANY PODZIAL NADWYZKI BILANSOWEJ
ZA ROK 2019

W maju 2019 roku zgodnie z § 19 pkt 4 Statutu Spotdzielni, Walne Zgromadzenie
uchwalito, ze nadwyzke bilansowa za rok 2018 w kwocie 4.348.826,89 zl netto nalezy
podzieli¢ w nastepujgcy sposoéb:

- kwote 3.419.273,61 stanowigcg dochdd netto z dziatalnosci telekomunikacyjnej
oraz z najmu lokali uzytkowych przeznaczyé¢ na fundusz zasobowy,

- natomiast czeS¢ nadwyzki w kwocie 929.553,28 zt pochodzacg z pozostatej
dziatalnosci finansowej i pozostatej dziatalnosci operacyjnej Spétdzielni przeznaczyé¢ na
zasilenie funduszu remontowego biezacego budynkéw mieszkalinych i mieszkalno-
ustugowych. Podziat srodkéw nalezy dokona¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowe;j
lokali mieszkalnych.

Zarzad Spétdzielni w zwigzku z wypracowang nadwyzka bilansowg za rok 2019
w kwocie 4.588.258,75 zi netto zwroci sie do Walnego Zgromadzenia z wnioskiem o jej
podziat w nastepujacy sposéb:

- cze$¢ nadwyzki w kwocie 3.807.318,17 stanowigca dochdod netto z dziatalnosci
telekomunikacyjnej oraz z najmu lokali uzytkowych na fundusz zasobowy,

- natomiast nadwyzke w kwocie 780.940,58 zi pochodzaca z pozostatej
dziatalnosSci finansowej i pozostatej dziatalno$ci operacyjnej Spétdzielni na fundusz
remontowy biezacy budynkdéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych. Podziat srodkéw
proponujemy dokona¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych.

VI. MEDIA — KOSZTY | PRZYCHODY

6.1. ZUZYCIE WODY | ODPROWADZANIE SCIEKOW W LOKALACH
MIESZKALNYCH | UZYTKOWYCH

Wykonanie za

Lp. Wyszczegdlnienie 2019 r. (w zi)
1. | Koszty 8 010 011,38
2. |Przychody, w tym: 8 425 083,18
- lokale mieszkalne 8 346 097,26
- lokale uzytk. cze$¢ wspdina 241274
- lokale uzytk. wtasn. | odr. wtasn. 5 587,45
- lokale uzytkowe wydzielone 18 677,41
- lokale uzytk. wolnostojace 52 308,32
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W skiad pozycji koszty wchodzg:

Koszty pokryte wptatami mieszkancow 7.559.906,89 zt
Koszty pokryte wptatami najemcow 79.470,91 z
Koszty pokryte z eksploatacji

z tyt. réznic w odczytach wodomierzy 370.633,58 zt

Niedobdér w wysokosci 370.633,58 zt (tj. 46.387 m®) wynikajacy z rozbiezno$ci
miedzy wskazaniami wodomierzy gtéwnych w budynkach a suma wskazan wodomierzy
indywidualnych za rok 2019 w poréwnaniu do roku 2018 — 367.794,72 zt (1j. 46.956 m®)
ksztattuje sie na podobnym poziomie.

W skiad pozycji przychody wchodzg:

Przychody z wptat mieszkancow 7.559.906,89 zt
Przychody z wpfat najemcow 78.985,92 zt

nadwyzka przychodéw do rozliczenia z mieszkancami 786.190,37 zt
w tym: nadptaty do zwrotu mieszkancom 1.203.053,35 z
niedoptaty 416.862,98 zt

Miejskie Wodociggi i Oczyszczalnia sp. z 0.0. wprowadzity od dnia 11 czerwca
2018 roku nowa taryfe za zbiorowe zaopatrzenie w wode i zbiorowe odprowadzanie
Sciekow, ktora przez okres 3 lat od 11 czerwca kazdego roku wprowadza nowg stawke
optat.

Taryfa zostata zatwierdzona Decyzjg GD.RET.070/144/D/2018.KR z dnia
21.05.2018 r. przez Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie z siedzibg w Gdarsku. Obecna
stawka za wode wynosi 2,73 zt/m® brutto, natomiast za odprowadzanie $ciekéw 5,26
zt/m? brutto.

6.2. ZUZYCIE GAZU W BUDYNKACH MIESZKALNYCH WYPOSAZONYCH
W ZBIORCZE GAZOMIERZE

Wykonanie za
Lp. | Wyszczegélnienie| 2019 r. (w zi)

1. | Koszty 1692 075,57

W marcu 2020 r. dokonano rozliczenia zuzycia gazu za rok 2019 oraz dokonano
urealnienia zaliczek w tym zakresie.

6.3. ENERGIA CIEPLNA W LOKALACH MIESZKALNYCH | UZYTKOWYCH

Rozliczenie energii cieplnej za okres od 01.07.2018 r. do 30.06.2019 r.
w zakresie lokali mieszkalnych miato miejsce w optatach czynszowych za pazdziernik
2019 r. Natomiast w przypadku lokali uzytkowych rozliczenie kosztow energii ciepinej
odbywa sie dwa razy w roku. Rozliczenie za Il pétrocze 2019 r. zostato ujete w fakturach
za miesiagc luty 2020 roku.
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Wykonanie za

Lp. Wyszczegdlnienie 2019 r. (w zh)
1. | Koszty 28 072 304,91

2 |Prychody | 3077158141

- w lokalach mieszkalnych 2641631,25
- w lokalach uzytkowych 57 645,25

Sezon cieplny 2018/2019 zakonczyt sie nizszym zuzyciem energii cieplnej
w poréwnaniu do sezonu poprzedniego, tj. o 11.862 GJ, co stanowito 3,53 %. Koszty
energii cieplnej za sezon 2018/2019 osiggnety poziom 19.399.488 zt i byty nizsze od
ubiegtorocznych o0 491.879 zt (tj. 2,47 %).

Zuzycie energii cieplnej w lokalach mieszkalnych
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Zuzycie energii cieplnej w lokalach mieszkalnych na przestrzeni kilkunastu lat
ksztaftowato sie nastepujgco:

Sezon grzewczy Zuzycie energii cieplnej Koszty energii cieplnej
2006/2007 356.569 GJ 13.954.284 Zt
2007/2008 390.185 GJ 15.595.223 Zt.
2008/2009 387.046 GJ 16.421.880 Zt
2009/2010 407.037 GJ 18.576.964 Zt.
2010/2011 396.790 GJ 18.850.530 Zt
2011/2012 351.895 GJ 17.435.774 Zt
2012/2013 371.370 GJ 19.790.924 Z¢.
2013/2014 329.474 GJ 18.447.549 Zt.
2014/2015 328.052 GJ 19.023.752 Zt
2015/2016 327.194 GJ 19.470.188 Zt
2016/2017 349.265 GJ 20.862.621 Zt
2017/2018 335.647 GJ 19.891.367 Zt
2018/2019 323.785 GJ 19.399.488 Zt.

6.4. GOSPODAROWANIE ODPADAMI KOMUNALNYMI | WYWOZ NII_ECZYSTOSCI
STALYCH W LOKALACH MIESZKALNYCH, UZYTKOWYCH | GARAZACH

Wykonanie za

Lp. Wyszczegodlnienie 2019 r. (w zi)
1. | Koszty, w tym: 6 212 383,89
- lokale mieszkalne 6 101 420,00
- lokale uzytkowe 102 153,36
- garaze 8 810,53
2. | Przychody, w tym: 6 208 954,27
- lokale mieszkalne 6 101 420,00
- lokale uzytkowe 98 723,74

W 2019 roku optata za gospodarowanie odpadami komunalnymi byta na
poziomie roku 2018. Dla gospodarstw, w ktérych odpady komunalne sg zbierane
i odbierane w sposéb selektywny optaty wynosity:

- 19,50 zt miesiecznie od gospodarstwa domowego jednoosobowego,

- 39,00 zt miesiecznie od gospodarstwa domowego dwuosobowego,

- 45,00 zt miesiecznie od gospodarstwa domowego trzyosobowego,

- 57,00 zt miesiecznie od gospodarstwa domowego czteroosobowego,

- 67,00 zt miesiecznie od gospodarstwa domowego piecioosobowego i powyzej.

Dla gospodarstw, w ktérych odpady komunalne sa zbierane i odbierane w sposoéb
nieselektywny optaty ustala sie w dwukrotnej wysokosci.

Mieszkancy Spétdzielni Mieszkaniowej segreguja odpady komunalne, w zwigzku
z tym optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi wynosity 19,50 zt, 39 zt, 45 z,
57 zt 1 67 zt miesiecznie w zaleznosci od ilosci oséb w gospodarstwie domowym.

Na podstawie uchwaty Rady Miejskiej Grudzigdza nr XX/170/19 z dnia
27.11.2019 r. w sprawie wyboru metody ustalenia opfaty za gospodarowanie odpadami
komunalnymi oraz ustalenia wysoko$ci stawek tej optaty na terenie Gminy-Miasto
Grudzigdz nowa stawka optaty z nieruchomosci zamieszkatych od 01.01.2020 r. bedzie
wynosic:
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- 20 zt miesiecznie za kazdego mieszkanca zamieszkujgcego dang
nieruchomosé, jezeli odpady komunalne sa zbierane i odbierane w sposo6b selektywny,

- 60 zt miesiecznie za kazdego mieszkanca zamieszkujgcego dang
nieruchomo$¢, jezeli odpady komunalne sg zbierane i odbierane w sposéb
nieselektywny.

Informujemy, ze w zakresie wyposazenia punkidow gromadzenia odpadéw
komunalnych w pojemniki oraz odbiér i wyw6z odpaddéw komunalnych dotyczacych
nieruchomos$ci niemieszkalnych, Spoéfdzielnia realizuje ustuge na podstawie umowy
zawartej z Przedsiebiorstwem Ustug Miejskich PUM Sp. z o.0.

6.5. ENERGIA ELEKTRYCZNA W GARAZACH

Wykonanie za
Lp. | Wyszczeg6linienie | 2019 r. (w zi)

1. | Koszty 15 256,40
2. | Przychody 22 383,50

Rozliczenie zuzycia energii elektrycznej w garazach za rok 2019 miato miejsce
w miesigcu marcu 2020 r.

Vil. REMONTY ZASOBOW SPOLDZIELNI

Podobnie jak w latach ubieglych prace remontowe w zasobach Spétdzielni
w okresie od 01.01.2019 do 31.12.2019 roku realizowano na bazie opracowanych przez
administracje szczego6towych planéw remontowych, ktére zatwierdzane sg przez Zarzad
Spétdzielni. :

Wykonanie za

Lp. Wyszczegolnienie 2019 r. (w zf)
1. | Stan na poczatek okresu 8 740 974,04
2. | Nakiady na remonty 19 740 541,91
3. | Dofinansowanie do nakladéw z f. celowego 1 244 723,00
4. |Przychody ogétem, w tym: 20 067 863,25
- odpisy na rem. biez. bud. mieszk. 17 341 061,29
- przeksiegowanie na fundusz celowy -409 450,00
- sptata funduszu celowego -1 465 091,83
- odpisy od lokali uzytk. rem. biez. 84 795,84
- odpisy od dzwigéw 445 101,40
- przeksiegowanie na fund. celowy -274 200,00
- przeksiegowanie na fund. celowy -120 582,24
- inne wptywy 72 422,30
- spt. z f. rem. biez. (wym. dzwig.) na f. cel. 1465 091,83
- sptata z f. dzwig. (wym. dzwig.) na f. cel. 120 582,24
- przeks. $r. na fundusz celowy 1878 579,14

- przeksiegowanie nadwyzki z dziat. SM za rok

iez 5 ieszkal 929 553,28
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Naktady na remonty ogétem za rok 2019 wyniosty 19.740.541,91 zt, z tego:

- naktady na remonty biezace - budynki mieszk. i mieszk. ustug. 17.661.241,29 zt
- naktady na remonty biezace - lokale uzytkowe 143.215,35 zt
- naktady na remonty dzwigow 5.747,93 zt
- naktady na remonty finansowane z f. rem. biez. bud. mieszk. i mieszk.-ustug.
korzystajgce ze $rodkéw f. celowego 1.930.337,34 zt.
Dofinansowanie do naktadéw funduszu celowego 1.244.723,00 zt.

W dalszej czesci analizy przedstawiono strukture przychodéw i wydatkéw
funduszu remontowego w poszczegoinych grupach zasobow.

7.1. REMONTY BIEZACE BUDYNKOW MIESZKALNYCH | BUDYNKOW
MIESZKALNO-USLUGOWYCH

Wykonanie za
Lp. Wyszczegodlnienie 2019 r. (wzl)
1. | Stan na poczatek okresu 6 481 609,39
2. | Nakiady na remonty 17 661 241,29
3. | Przychody ogdtem, w tym: 16 463 054,14
- odpisy na rem. od lokali mieszkalnych 17 154 451,90
- przeksiegowanie na fundusz celowy -409 450,00
- sptata funduszu celowego -1 465 091,83
- odpisy od lokali uzytk. wtasn. i odr. wtasn. 29 936,16
- odpisy od lokali uzytk. wydzielonych 156 673,23
- inne wplywy 66 981,40
- przeksiegowanie nadwyzki z dziat. SM za
rok 2018 929 553,28

Naktady na
mieszkalno-ustugowych wyniosty 17.661.241,29 z.

dotyczaca cze$ci wspolnej nieruchomosci budynkéw mieszkalnych oraz mieszkalno-
ustugowych za rok 2019 uksztattowata sie na poziomie 85,08%.

remonty biezace budynkéw mieszkalnych oraz budynkéw
Realizacja planu remontow

Naktady oraz przychody na remonty biezace budynkéw mieszkalnych i budynkéw
mieszkalno-ustugowych w poszczegoélnych administracjach osiedlowych za rok 2019
przedstawia ponizsze zestawienie:

Stan srodkéw na Stan srodkow
Wyszczegolnienie 01.01.2019 . Naktady Przychody na 31.12.2019r.
Administracja nr 1 836 447,19 1399 016,98 2 132 846,36 1570 276,57
Administracja nr 2 1879 162,59 4 043 322,90 3 309 840,11 1145 679,80
Administracja nr 3 3 142 619,56 5 805 507,01 4523 119,87 186023242
Administracja nr 4 245 813,31 3 060 281,06 3 316 596,47 502 128,72
Administracja nr 5 377 566,74 3 353 113,34 3 180 651,33
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Wykonanie remontéw biezacych w budynkach mieszkalnych i budynkach

mieszkalno-ustugowych przedstawia ponizsza tabela:

Lp. Rodzaj robét Ogotem
Wyk. za 2019 r.

1. | roboty dekarsko-blacharskie 293 459,67
2. | remonty stropodachu 175 076,55
3. | roboty brukarskie (roboty drogowe) 2 164 800,51
4. |remonty instal. c.o. 162 067,16
5. | roboty elektryczne + odgromowe 1555 101,08
6. | remonty instal.wodn.+przyt. 3971 826,80
7. | remonty instal. gazowej 103 061,62
8. | remonty instalacji domofon. 332 771,84
9. | roboty malarskie 3 064 798,93
10. | roboty murarskie, tynkarskie 483 950,52
11. | wymiana stolarki okiennej 548 247,13
12. | wymiana i naprawa stolarki drzwiowej 352 609,40
13. | remonty balkonéw 2018 107,26
14. | roboty inst. kanaliz.+przyt. 909 810,84
15. | opaski wokot budynkéw 552,35
16. | przewody kominowe 102 623,36
17. | rem. posadzki na klatkach schodowych 871 415,30
18. | pozostate remonty 550 960,97
Razem 17 661 241,29

7.2,

REMONTY BIEZACE DZWIGOW

Przy pomocy $rodkéw z funduszu celowego w 2019 roku dokonano wymiany
8 urzadzen dzwigowych. Obecnie w zasobach Spoéidzielni posiadamy 112
wymienionych dzwigéw. W okresie 2019 roku przeprowadzono drobny remont dzwigéw
w budynku przy ulicy Sniadeckich 72.

Wykonanie za

Lp. Wyszczegodlnienie 2019 r. (w zf)
1. | Stan na poczatek okresu -550 823,68
2. | Nakilady na remonty 5747,93
3. | Przychody ogétem, w tym: 50 319,16
- odpisy na f. remontowy 445 101,40
- przeksiegowanie na fundusz celowy -274 200,00
- splata funduszu celowego -120 582,24
inne wp 0,00

7.3. REMONTY BIEZACE LOKALI UZYTKOWYCH (PAWILONOW)

Ponadto w kosztach eksploatacji lokali uzytkowych wolnostojgcych (pawilonéw)
bez czesci administracyjnej zostaty zaewidencjonowane wydatki na remonty, ktére za
rok 2019 wyniosty 387.397,02 zi. W ramach remontéw lokali uzytkowych wykonano
m.in. roboty drogowe, elektryczne, wymiane wewnetrznej instalacji kanalizacji
sanitarnej, prace dotyczace likwidacji przeciekéw pokry¢é dachowych, roboty budowlano-
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instalacyjne w weztach cieplnych oraz wymiane stolarki drzwiowej. Ponadto wykonano
dokumentacje projektowg na szeroki zakres remontu instalacji wod.-kan. c.w., c.o.
pawilonu przy ul. Chetminskiej 68.

Wykonanie za
Lp. Wyszczegéblnienie 2019 r. (w z})
1. | Stan na poczatek okresu 1417 201,77
2. | Naklady na remonty 143 215,35
3. | Przychody ogétem, w tym: 90 236,74
- odpisy na f. remontowy 84 795,84

i ¥

7.4. FUNDUSZ CELOWY

Prace remontowe finansowane z funduszu celowego na rok 2019 dotyczyly
remontu $cian zewnetrznych wraz z kolorystykg elewacji nieruchomosci przy
ul. Rapackiego 54a-c oraz wymiany 8 dzwigéw w nieruchomo$ci CWK 3, Stachonia 3.

Wykonanie za

Lp. Wyszczegodlnienie 2019 r. (w zf)
1. | Stan na poczatek okresu 1 341 228,36
2. | Dofinansowanie do naktadéw 1244 723,00
3. | Przychody ogétem, w tym: 1 585 674,07
- sptata z f. rem. biez. na f. cel. 1465 091,83

120 582,24

Ponizej przedstawiono szczegdtowe przeksiegowania dotyczace funduszu
celowego zaréwno po stronie przychodoéw jak rowniez kosztéw.

Wykonanie za

Lp. Wyszczegdlnienie 2019 r. (w zl)
1. | Stan na poczatek okresu 51 758,20
2. | Naklady na remonty 1 930 337,34
3. | Przychody ogétem, w tym: 1878 579,14
- przeks. dofinans. z f. celowego 1244 723,00

- przeks. ér. z f. dzwigow 274 200,00

- przeks. ér. z f. biezacego 409 450,00

- przeks. $r. zakonczonych inwestycji -49 793,86

W zwigzku z zakoriczeniem prac remontowych realizowanych przy wykorzystaniu
srodkéw funduszu celowego, Zarzad podjat decyzje, ze pozostate $rodki zgromadzone
na funduszu celowym poszczegélnych nieruchomosci nalezy przeksiegowaé na fundusz
remontowy biezacy tych nieruchomosci. Powstate kwoty wynikaty z réznicy pomiedzy
planowang, a faktycznie wykonang inwestycjg.
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VIIl. ZATRUDNIENIE | FUNDUSZ PLAC

Wykonanie za

Lp. Wyszczegodlnienie 2019 r. (w zf)
1. | Osobowy fundusz ptac 14 348 573,36
Bezosobowy fundusz ptac 368 652,85

Srednia ptaca w Spétdzielni za rok 2019 w poréwnaniu ze $rednig ptacg krajowg
przedstawia sie nastepujaco:
Plan na 2019r. Wyk.za2019r. Planna2020r.

- $rednia ptaca w Spétdzielni 4.433,00 4.396,01 zt 4.662,00
- Srednia ptaca w sektorze

przedsiebiorstw w kraju 5.167,98 zt
- wskaznik $redniej ptacy

w Spétdzielni do krajowej 85,06 %

Przecietne wynagrodzenie w Spétdzielni za rok 2019 uksztattowato sie na
poziomie 85,06 % przecietnego wynagrodzenia w kraju.
Srednie zatrudnienie w Spétdzielni w przeliczeniu na petne etaty na dzien 31 grudnia
2019 roku wynosito 272,00 etaty, co w stosunku do planowanych etatéw (278,25)
stanowito 97,75%. Wykonanie tgcznego funduszu ptac za rok 2019 uksztattowato sie na
poziomie 96,80%.

Plan funduszu ptac na rok 2020 w stosunku do planowanego na rok 2019
wzrosnie 0 6,57%.

IX. WYKONAWSTWO WELASNE
Wykonanie za
Lp. Wyszczegdlnienie 2019 r. (w z})
1. | Koszty ogélem 675 110,60
2. | Sprzedaz ustug, w tym:’ 675 110,60
- Dziatu Techniczno-Remontowego 76 395,21
- konserwatoréw administracji 598 668,21
- transportu 0,00
- koszty zakupu do mat. pobranych przez

Ponizej prezentujemy catkowite koszty funkcjonowania dziatbw wykonawstwa
wiasnego za rok 2019:

Koszty ogétem, z tego: 4.967.553,59
- Dziat Techniczno-Remontowy 1.482.375,51
- Konserwatorzy administracji 3.174.306,83
- Transport 310.824,07
- Koszty zakupu do materiatow

pobranych przez obcych wykonawcéw 47,18

Przedstawione powyzej wykonawstwo wiasne uwzglednia prace remontowo-
budowlane wykonywane przez grupy konserwatoréw osiedlowych oraz DTR
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obcigzajgce fundusz remontowy, natomiast nie obejmuje ustug o charakterze biezacej
konserwacji i przegladéw znajdujgcych juz pokrycie w przychodach operacyjnych
(eksploatacyjnych).

X. KREDYTY MIESZKANIOWE

Wedtug stanu na 31.12.2019 roku Spoétdzielnia nie posiadata lokali mieszkalnych
obcigzonych kredytem i odsetkami sptacanymi do banku.

Spotdzielnia 18.04.2019 r. na podstawie art. 10a ust. 1 ustawy z dnia 30 listopada
1995 r. 0 pomocy panstwa w spfacie niektorych kredytéw mieszkaniowych, udzielaniu
premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyptaconych premii gwarancyjnych
(Dz.U. z 2016 r. poz. 1779) ztozyta wniosek o umorzenie pozostatego zadtuzenia
z tytutu przejsciowego wykupienia odsetek oraz odsetek skapitalizowanych od kredytu
mieszkaniowego wedtug stanu na dzien 31.03.2019 r. Bank dokonat stosownego
umorzenia zadtuzenia z tytutu przej$ciowego wykupienia odsetek w kwocie 80.656,08 zt
oraz zmniejszenia stanu zadtuzenia z tytutu skapitalizowanych odsetek w kwocie
22.002,37 zt. Powyzsze umorzenie dotyczyto jednego i jednoczesénie ostatniego lokalu
mieszkalnego.

Sptaty w roku 2019 w kwocie 550,95 zt obejmowaty kwote przekazang przez
Spétdzielnie, wynikajaca z umoéw kredytowych zawartych z bankiem.

Zadtuzenie w banku (w z}):

*na per saldo sktadajg sie:

- 22.002,37 zt zmniejszenie zadtuzenia z tyt. skapitalizowanych odsetek ze stanu na 31.03.2019 r. zgodnie z art. 10a ust. 1 Ustawy.
- 80.794,65 zt umorzenie zadtuzenia z tyt. przejSciowego wykupienia odsetek budzetowych zgodnie z art. 10a ust. 1 Ustawy wg stanu na 31.03.2019 .
- 497,06 zt umorzenie naliczonej waloryzacji za | kwartat 2019 roku.

XI. ZADLUZENIA Z TYTULU NIE WNOSZENIA OPLAT
ZA LOKALE, REKLAMY, TERENY | USLUGI
TELEKOMUNIKACYJNE

Stan na Splaty Stan na
Lp. Wyszczegolnienie 01.01.2019 r. | Zwiekszenia | w 2019r. Per saldo* | 31.12.2019 .
1. [ Kredyt 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2. | Skapitalizowane odsetki 22 553,32 0,00 550,95 -22 002,37 0,00
3. | Odsetki budzetowe 80 511,07 0,00 0,00 -80 511,07 0,00
4. | Saldo ods. wykup. IV kw. 2018 145,01 0,00 0,00 -145,01 0,00
5. | Saldo ods. wykup. | kw. 2019 0,00 138,57 0,00 -138,57 0,00
6. | Waloryzacja ods. budzet. 0,00 497,06 0,00 -497,06 0,00

Zadtuzenie lokali mieszkalnych, uzytkowych, reklam, terenéw, garazy oraz ustug
telekomunikacyjnych na dzien 31.12.2019 r. w poréwnaniu ze stanem na 31.12.2018 r.
przedstawia sie nastepujgco:

Lp.

Wyszczegdlnienie

Na dzien
31.

12.2018 r.

Na dzien
31.12.2019r.

- lokale mieszkalne 128466551 1219636,69
- lokale ustug.-handl., reklamy, tereny 342 127,63 445 462,82
- garaze 791,37 584,43
- ustugi telekomunikacyjne 254 717,15 269 342,07
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taczne zadtuzenie z tytutu nie wnoszenia optat ulegto zwiekszeniu w poréwnaniu
do roku ubiegtego o kwote 52.724,35 zt, tj. 2,80%. W okresie od 01.01.2019 roku do
31.12.2019 roku zanotowano zmniejszenie zadtuzenia na lokalach mieszkalnych
o kwote 65.028,82 zt oraz w stosunku do garazy, tj. o kwote 206,94 zt. Natomiast wzrost
zadiuzenia wystapit w zakresie lokali uzytkowych, reklam, terenéw o kwote 103.335,19
zt oraz w stosunku do ustug telekomunikacyjnych o kwote 14.624,92 zt.

Kontynuacja dziatan windykacyjnych realizowanych poprzez miedzy innymi
umieszczanie informacji o wysokosci zadtuzenia w Biurze Informacji Gospodarczej,
prowadzenie rozmoéw, zaréwno w Spoétdzielni jak i u dtuznikbw, majacych na celu
zamiane, sprzedaz czy tez zdanie mieszkania, informacji o mozliwo$ci uzyskania przez
dtuznika dodatku mieszkaniowego. Istnieje réwniez mozliwoS¢ zawarcia przez osobe
zalegajgcg w optatach ugody pozasgdowej na sptate zadtuzenia w systemie ratalnym.
W sytuacji, gdy powyzsze rozwigzania nie przynoszg zamierzonych efektow
Spotdzielnia dochodzi swoich naleznosci na drodze postepowania sgdowego i w dalszej
kolejnoéci poprzez egzekucje komorniczg, czy to z wszelkich dochodéw, czy tez
z prawa do lokalu (wiasnosciowego lub odrebnej wiasno$ci). Innymi skutecznymi
i wymiernymi narzedziami odzyskiwania zadtuzen sa: realizacja wyrokéw eksmisyjnych
do lokalu socjalnego lub pomieszczenia tymczasowego, kierowanie os6b zalegajacych
z opfatami na rozmowy do Rady Nadzorczej.

Struktura zadtuzenia z tytutu optat czynszowych za lokale mieszkalne na dzien
31.12.2019 r. w poréwnaniu do stanu na dzien 31.12.2018 r.

llo$¢ mieszkan Kwota llo$¢ mieszkan Kwota
zadluzonych zadltuzenia zadtuzonych | zadluzenia w zt
stan na w zt stan na stan na stan na
Lp. Zadtuzenie 31.12.2018r. | 31.12.2018r. | 31.12.2019r. 31.12.2019r.
1. | 1-miesieczne 617 203 967,36 633 200 168,38
2. | 2-miesieczne 202 158 304,74 210 176 782,23
3. | 3-miesieczne i wiecej 200 922 393,41 172 842 686,08

Kolejny wykres obrazuje poziom zadtuzenia lokali mieszkalnych na przestrzeni od
31.12.2014 r. do 31.12.2019 .

Zadtuzenie lokali mieszkalnych

1541 319,24

1,600 000,00 @W __

1 400 000,00 @ﬁ
1 200 000,00 ﬁ‘ -

1000 000,00 |
800 000,00 4
600 000,00 |
400 000,001
200 000,00
0,00

Zadtuzenie w zt

31.12.2014 31.12.2015 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2018 31.12.2019
Stan na dzien
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Zadtuzenie lokali mieszkalnych na poszczegélnych
Administracjach Spétdzielni na dzien 31.12.2019 r.

Administracjanr3
271.204,12z¢
(22,24%)

Administracja nr2
139.369,21 zt
(11,43%)

Administracjanr4
226.125,60 zt
(18,54%)

Administracja nr1
255.753,93 zt
(20,97%) Administracjanr5
327.183,83 zt
(26,82%)

Jak wynika z powyzszego zestawienia zadtuzenie na lokalach mieszkalnych

zmniejszyto sie w ciagu roku o kwote 65.028,82 zt, co stanowi spadek o 5,06%.
Analizujgc okres zadtuzenia mozna stwierdzic,
3-miesiecznych i powyzej wystapit najwiekszy spadek, tj. o kwote 79.707,33 zt. Ogoina

liczba zadtuzonych mieszkan zmniejszyta sie z 1.019 na 1.015.

Struktura zadtuzenia lokali uzytkowych
stan na 31.12.2019 r. w poréwnaniu do stanu 31.12.2018 r.

Zadtuzenie lokali uzytkowych, reklam, terenéw

445 462,82

450 000,00¢ L
400 000,00+
350 000,00-
300 000,00+
250 000,004 £
200 000,00
150 000,00 4
100 000,00~
50 000,00
0,00

Zadtuzenie w zi

Stan na dzien
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Zadtuzenie z tytutu lokali uzytkowych, reklam i terenéw na dzien 31.12.2019 roku
wynosito 445.462,82 zt i byto wyzsze od ubiegtorocznego o 103.335,19 zt, tj. 30,20%.

Analizujgc poziom zadtuzenia mozna stwierdzi¢, ze najwiekszy wzrost wystagpit
w przypadku zadtuzen 1-miesiecznych, tj. o kwote 63.644,20 zt.

llo$¢ lokali
uzytkowych,
llo$¢ lokali reklam,
uzytkowych, Kwota terenow Kwota
reklam, terenéw | zadtuzenia w zadluzonych | zadtuzenia w zt
zadluzonych stan zf stan na stan na stan na
Lp. Zadtuzenie na 31.12.2018 r. | 31.12.2018r. 31.12.2019r. 31.12.2019r.
1. | 1-miesieczne 56 77 902,58 77 141 546,78
2. |2-miesieczne 17 56 357,22 20 56 323,85
3. | 3-miesi i wiecej 30 207 867,83 30 247 592,19

Zadtuzenie lokali uzytkowych, reklam, terenéw na poszczegélnych
Administracjach Spétdzielni na dzien 31.12.2019 r.

Administracjanr3
115.860,35 zt
i (26,01%)
Administracjanr2
147.436,53 zt

(33,10%) -
alif

y
§

.

. . Administracjanr4
Administracjanr1 120.379,28 zt
29(3262;:/2) zt Administracjanr5 (27,02%)
,63% 32.264,54 zt

(7,24%)

Tabele ujete w dalszej czeSci sprawozdania przedstawiajg szczegoty
prowadzonych postepowan windykacyjnych.

Windykacja zalegtosci w optatach za lokale mieszkalne za 2019 r.

Kwota w zt (bez

kosztéw i

Lp. Wyszczegdlnienie llo$¢ spraw odsetek)
1. | Sprawy skierowane do Dziatu Windykacji 188 499 945,77
2. | Sprawy skierowane do sadu, w tym: 121 341 692,43
- uzyskano prawomocne orzeczenia sgdu 76 208 571,98
- w toku postepowania 45 133 120,45
3. | Sprawy skierowane do egzekucji komorniczej 98 480 191,04
4. | Zwrécone przez komornika (egzekucja bezskuteczna) 2 21 931,93
5. | Sprawy zakonczone, w tym: 234 646 465,99
- sprawy bez orzeczen sgdowych 67 158 253,34
- sprawy skierowane do sgdu w 2019 roku 50 136 896,31
- sprawy skierowane do sgdu przed 2019 r. 117 351 316,34
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Windykacja zaleglosci w optatach za lokale uzytkowe za 2019 r.

Kwota w zt (bez

kosztow i

Lp. Wyszczegdlnienie llo$¢é spraw odsetek)
1. | Sprawy skierowane do Dzialu Windykacji 7 45 496,31
Sprawy skierowane do sadu, w tym: 2 41 526,78
- uzyskano prawomocne orzeczenia sgdu 0 0,00
- w toku postepowania 2 41 526,78
3. | Sprawy skierowane do egzekucji komorniczej 12 44 548,59
4. | Zwrécone przez komornika (egzekucja bezskuteczna) 0 0,00
5. | Sprawy zakoriczone, w tym: 14 36 155,05
- sprawy bez orzeczen sgdowych 5 3 969,53
- sprawy skierowane do sgdu w 2019 roku 0 0,00
- sprawy skierowane do sadu przed 2019 . 9 32 185,52

Windykacja zalegtosci w oplatach za ustugi telekomunikacyjne za 2019 r.

Kwota w zt (bez

kosztow i

Lp. Wyszczegdlnienie llo$¢ spraw odsetek)
1. | Sprawy skierowane do Dziatu Windykaciji 67 38 252,28
2. | Sprawy skierowane do sadu, w tym: 65 37 724,92
- uzyskano prawomocne orzeczenia sgdu 36 19 310,61
- w toku postepowania 29 18 414,31
3. | Sprawy skierowane do egzekucji komorniczej 54 35 215,87
4. | Zwrdécone przez komornika (egzekucja bezskuteczna) 12 9 747,50
5. | Sprawy zakoriczone (abonament), w tym: 39 9 634,64
- sprawy bez orzeczen sgdowych 2 527,36
- sprawy skierowane do sgdu w 2019 roku 12 2 474,80
- sprawy skierowane do sgdu przed 2019 . 25 6 632,48
6. | Sprawy zakoriczone (sprzet), w tym: 24 5 553,00
- sprawy bez orzeczen sgdowych 0 0,00
- sprawy skierowane do sgdu w 2019 roku 11 1703,00
- sprawy skierowane do sadu przed 2019 . 13 3 850,00

Xil. KONTYNUACJA SZCZEGOLOWEJ ANALIZY ROZLICZEN
KOSZTOW EKSPLOATACJI | REMONTOW NA
NIERUCHOMOSCI

Spétdzielnia Mieszkaniowa w Grudzigdzu od 2009 roku stosuje zréznicowane
stawki optat dla poszczegélnych nieruchomosci, z uwzglednieniem wynikéw
wygospodarowanych przez poszczegélne nieruchomosci oraz pozytkéw z czesci
nieruchomos$ci wspoélnych. Na biezaco analizujemy i kontrolujemy wysoko§é
ponoszonych kosztow na poszczegéinych nieruchomosciach i w razie potrzeby
bedziemy réwniez dokonywac weryfikacji optat.

Od 01.04.2019 r. dokonano kolejnej aktualizacji optat dla lokali mieszkalnych,
garazy oraz lokali uzytkowych o statusie wtasnosciowego prawa do lokalu i odrebnej
wiasnosci.
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Xill. DZIALANIA ZARZADU W ZAKRESIE POZYSKIWANIA
DODATKOWYCH PRZYCHODOW DLA  SPOLDZIELNI
W 2019 ROKU

Dodatkowymi przychodami dla Spoéfdzielni byly srodki finansowe pozyskane ze
sprzedazy ztomu. Ten surowiec otrzymujemy z tytutu demontazu zuzytej stolarki
drzwiowej i okiennej, wszelakich rur, rynien, grzejnikéw, szafek elektrycznych, urzadzen
zabawowych jak réwniez w ramach modernizacji centralnego ogrzewania (wymiana
zawordw podpionowych), modernizacji hydrofornii oraz z tytutu wymiany dzwigéw.

Kolejnymi dodatkowymi przychodami byty srodki finansowe z tytutu odptatnosci
za zajecie terenu przez firmy zewnetrzne wykonujgce wszelkie prace na naszych
gruntach.

Wynajem pomieszczen pralni firmom zewnetrznym, ktére $wiadczg ustugi
remontowe stanowity takze dodatkowe Zrédto dochodu dla Spétdzielni.

Dodatkowe dochody uzyskaliSmy z tytutu Swiadczenia ustug administracyjnych
w zakresie ubezpieczenia lokali mieszkalnych przy ,czynszu”.

Racjonalne gospodarowanie wolnymi $Srodkami finansowymi — negocjacje
oprocentowania lokat terminowych, to réwniez dziatania, ktére prowadzity do
osiggniecia dodatkowych przychodéw dla Spétdzielni.

Dodatkowym przychodem dla Spétdzielni w 2019 r. byty réwniez S$rodki
pozyskane ze sprzedazy Swiadectw efektywnos$ci energetycznej, tzw. ,biatych
certyfikatow”.

Spoétdzielnia w 2019 roku otrzymata z Powiatowego Urzedu Pracy w Grudzigdzu
refundacje finansowa ze $rodkéw Funduszu Pracy na dofinansowanie
wynagrodzenia za zatrudnienie skierowanych bezrobotnych, ktérzy ukonczyli 50 rok
zycia.

Natomiast z Krajowego Funduszu Szkoleniowego, w ramach ksztatcenia
ustawicznego pracownikéw, otrzymaliSmy 80 % dofinansowanie kosztéw szkolenia dla
14 pracownikéw Dziatu Telewizji Kablowej.

XIV. PLAN ZADAN ZARZADU NA 2020 ROK

. Biezgca obstuga eksploatacyjna zasobéw Spétdzielni.

. Kontynuacja prac remontowych zasobéw Spoéfdzielni oraz dalsza realizacja
wykonania instalacji ppoz tzw. pionéw nawodnionych i wymiany dzwigow
osobowych.

. Realizacja zatwierdzonego przez Rade Nadzorczg planu inwestycyjnego

w zakresie rozwoju TVK.

. Kontynuacja szczegétowej analizy rozliczen kosztow eksploatacji i remontéw na
nieruchomosci oraz urealnianie stawek do rzeczywistych kosztéw. Doskonalenie zasad
rozliczania kosztow.

. Kontynuacja dziatann windykacyjnych dotyczacych zadtuzenia za lokale
mieszkalne, uzytkowe oraz ustugi telekomunikacyjne

. Dziatania w zakresie pozyskiwania dodatka

Z-ca PREZE i j \RZADU pREZ S,\F‘f‘ﬁ %Dw,‘
KravsNof NG b ; AVL \J\‘\J /
RrZyszref pweczore Lucjdn Zubrzycki

ch przychodéw dla Spétdzielni.




