WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Spotdzielni Mieszkaniowej w Grudzigdzu

za rok 2012
. Nazwa i siedziba jednostki: Spétdzielnia Mieszkaniowa w Grudzigdzu
86-300 Grudzigdz, ul. Moniuszki 13.
NIP 876 —000-31-78
REGON 000483487
KRS 0000100422
. Sad Rejestrowy Spoétdzielni: Sad Rejonowy w Toruniu, VIl Wydziat

Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego
. Forma organizacyjno — prawna: spotdzielnia

. Podstawowy przedmiot dziatalnosci: Zarzadzanie nieruchomosciami mieszkalnymi
i niemieszkalnymi

. Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ od 17.01.1903 r. Czas trwania dziatalnosci jest
nieograniczony.

. Okres objety sprawozdaniem finansowym: od 1.01.2012 r. do 31.12.2012 .

. Sprawozdanie finansowe zawiera dane jednostkowe Spotdzielni. W sktad Spotdzielni nie
wchodza wewnetrzne jednostki organizacyjne sporzadzajace samodzielne sprawozdania
finansowe.

. Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalno$ci
i nie przewiduje sie w najblizszej przysztosci zagrozen jej kontynuowania.

. Przyjete zasady rachunkowosci:

a. Aktywa i pasywa wykazane w sprawozdaniu sg wycenione zgodnie z ustawg z dnia
29.09.1994 r. o rachunkowosci (tekst jednolity: Dz.U. z 2009 r. Nr 152, poz. 1223 z
podzn. zmian.) stosujgc reguty ceny nabycia lub koszt wytworzenia z uwzglgdnieniem
odpisow aktualizujgcych (naleznosci).

b. Srodki trwate oraz wartosci niematerialne i prawne amortyzuje sie badz umarza
stosujac zasady, metody i stawki przewidziane w przepisach podatkowych.

c. Materialy, towary, skfadniki rzeczowego majatku obrotowego sa ujmowane do
ewidencji w cenach rzeczywistych, niezaleznie od daty ich zakupu lub wytworzenia.

d. Produkcja w toku grup konserwacyjno - remontowych i Dziatu Techniczno-
Remontowego w 2012 r. nie wystapita.



e. Wyniki z catoksztattu dziatalno$ci obejmuja:
» przychody i koszty operacyjne;
= pozostate przychody i koszty operacyjne;
= przychody i koszty finansowe;
» zyski i straty nadzwyczajne.

Wynik z gospodarki zasobami mieszkaniowymi rozliczony zostaje zgodnie z art. 6 ust. 1
ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. 2003 r. Nr 119,
poz. 1116 ze zm.). Wynik z pozostatej dziatalnosci po opodatkowaniu podlega podziatowi
przez Walne Zgromadzenie zgodnie z § 92 ust. 7 Statutu Spoétdzielni.

10. Sprawozdanie finansowe obejmuje nastepujace elementy:
a. bilans;

rachunek zyskow i strat — wersja porownawcza,

informacja dodatkowa;

zestawienie zmian w funduszu wlasnym;

® a0 T

rachunek przeptywow pienieznych — metoda posrednia.

11. Do rocznego sprawozdania finansowego dotacza si¢ sprawozdanie z dziatalnosci

jednostki.
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BILANS

Spoétdzielni Mieszkaniowej w Grudzigdzu
sporzadzony na dzien 31 grudnia 2012 roku

(w ztotych)

AKTYWA

Stan na

31.12.2011 r.

31.12.2012 r.

A. Aktywa trwate

129.591.537,36

127.024.280,60

|. Warto$ci niematerialne i prawne 26.477,00 651.052,27
1. Koszty zakonczonych prac rozwojowych - -
2. Warto$¢ firmy - -
3. Inne wartosci niematerialne i prawne 26.477,00 651.052,27
4. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne - -

Il. Rzeczowe Aktywa Trwate 104.838.032,05 105.658.465,06

1. Srodki trwate

104.066.382,42

105.653.949,74

a) grunty

14.412.537,86

20.283.549,03

w tym:

prawo wieczystego uzytkowania gruntow

2.995.178,51

2.496.192,43

b) budynki, lokale i obiekty inzynierii Iladowej i wodnej

84.351.035,26

80.376.501,54

¢) urzadzenia techniczne i maszyny 4.883.154,14 4.501.907,32
d) srodki transportu 256.279,30 273.535,83
g) inne $rodki trwate 163.375,86 218.456,02
2. Srodki trwate w budowie 771.649,63 4.515,32

3. Zaliczki na srodki trwate w budowie

Ill. Naleznosci dtugoterminowe

24.688.827,31

20.676.708,27

1. Od jednostek powigzanych

2. Od pozostatych jednostek

24.688.827,31

20.676.708,27

IV. Inwestycje dtugoterminowe

21.924,00

21.924,00

1. Nieruchomosci

2. Warto$ci niematerialne i prawne

3. Diugoterminowe aktywa finansowe

21.924,00

21.924,00

a) w jednostkach powigzanych

- udziaty lub akcje

- inne papiery warto$ciowe

- udzielone pozyczki

- inne diugoterminowe aktywa finansowe

b) w pozostatych jednostkach

21.924,00

21.924,00

- udziaty lub akcje

21.924,00

21.924,00

- inne papiery warto$ciowe

- udzielone pozyczki

- inne diugoterminowe aktywa trwate

4. Inne inwestycje dlugoterminowe

V. Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

16.277,00

16.131,00

1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

16.277,00

16.131,00

2. Inne rozliczenia miedzyokresowe




PASYWA Stan na
31.12.2011 r. 31.12.2012r.
A. Kapitat (fundusz) wilasny 124.614.312,38 125.966.839,25

|. Kapitat (fundusz) podstawowy

66.546.559,24

62.794.571,79

II. Nalezne wptaty na kapitat podstawowy

Ill. Udziaty (akcje) wiasne (wielko$¢ ujemna)

IV. Kapitat (fundusz) zapasowy

49.750.591,90

54.975.549,15

V. Kapitat (fundusz) rezerwowy z aktualizacji wyceny 2.244.498,20 2.096.879,68
VI. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe - -
VII. Zysk (strata) z lat ubiegtych - -
VIIl. Zysk (strata) netto 6.072.663,04 6.099.838,63

IX. Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego
(wielko§¢ ujemna)

B. Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania

43.931.554,59

42.507.191,48

|. Rezerwy na zobowigzania

58.173,00

35.142,00

1. Rezerwa z tyt. odroczonego podatku
dochodowego

58.173,00

35.142,00

2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne

- dlugoterminowe

- krotkoterminowe

3. Pozostate rezerwy

- dtugoterminowe

- krotkoterminowe

Il. Zobowigzania dtugoterminowe

25.919.278,29

21.357.458,83

1. Wobec jednostek powigzanych

2. Wobec pozostatych jednostek

25.919.278,29

21.357.458,83

a) Kredyty i pozyczki

25.919.278,29

21.357.458,83

b) Z tytutu emisji dluznych papieréw warto$ciowych

¢) Inne zobowigzania finansowe

d) inne




PASYWA Stan na
31.12.2011 r. 31.12.2012r.
Ill. Zobowigzania krétkoterminowe 15.168.223,72 18.883.225,47

1. Wobec jednostek powigzanych - -
a) Z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: - -
- do 12 miesiecy - -
- powyzej 12 miesigcy - -
b) Inne - -
2. Wobec pozostatych jednostek 13.366.585,23 16.980.360,46
a) Kredyty i pozyczki 69,00 0,00
b) Z tytutu emisji duznych papierow wartosciowych - -
c) Inne zobowigzania finansowe - -
d) Z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci 11.396.169,86 13.755.044,07
- do 12 miesiecy 11.396.169,86 13.755.044,07
- powyzej 12 miesiecy - -
e) Zaliczki otrzymane na dostawy - -
f) Zobowigzania wekslowe - -
g) Z tytutu podatkow, cet, ubezpieczen 786.935,33 1.006.156,59
i innych $wiadczen
h) Z tytutu wynagrodzen 83.636,84 107.453,51
i) Inne 1.099.774,20 2.111.706,29
3. Fundusze specjalne 1.801.638,49 1.902.865,01
I\V. Rozliczenie miedzyokresowe 2.785.879,58 2.231.365,18
1. Ujemna warto$¢ firmy - -
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 2.785.879,58 2.231.365,18
- dtugoterminowe - -
- krétkoterminowe 2.785.879,58 2.231.365,18
Suma pasywow 168.545.866,97 168.474.030,73

Miejscowo$é:  Grudzigdz
Data
wykonania: 06.03.2013 r.
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GLOWNY KSIEGOWY
PROKURENT
Uy
Podpisy: e Wojciech KIS,




RACHUNEK ZYSKOW | STRAT
ZA ROK 2012
(wariant poréwnawczy)

A. Przychody netto ze sprzedazy izréwnane z nimi
w tym:
- od jednostek powigzanych
I. Przychody ze sprzedazy produktow

Il. Zmiana stanu produktéw (zwiekszenie — wartos¢
dodatnia, zmniejszenie — wartos¢ ujemna)

Ill. Koszt wytworzenia $wiadczen na wtasne potrzeby
jednostki

IV. Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatow

B. Koszty dziatalnosci operacyjnej
I. Amortyzacja
Il. Zuzycie materiatéw i energii
[ll. Ustugi obce

IV. Podatkii optaty, w tym:
- podatek akcyzowy

V. Wynagrodzenia
VI. Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia
VIl. Pozostate koszty rodzajowe

VIIl. Warto$¢ sprzedanych towarow i materiatow
C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A - B)

D. Pozostate przychody operacyjne
I. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych
II. Dotacje

lIl. Inne przychody operacyjne

E. Pozostate koszty operacyjne
|. Strata ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych
Il. Aktualizacja wartosci aktywow nie finansowych

Ill. Inne koszty operacyjne

F. Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej
(C+D-E)

(w ztotych)

Za rok
2011

Za rok
2012

93.881.173,15

96.856.994,71

0,00
91.340.475,22 94.186.234,55
-2.729.118,21 -2.177.476,21
5.268.501,18 4.847.989,35
1.314,96 247,02

88.422.206,10

91.827.981,00

1.993.650,88

2.192.489,70

32.960.854,59

34.802.147,39

16.895.015,30

17.089.709,96

2.331.033,35

2.828.135,27

11.626.248,83

11.861.268,17

2.345.174,44 2.598.198,98
20.268.913,75 20.455.784,51
1.314,96 247,02

+ 5.458.967,05

+ 5.029.013,71

327.432,99 273.171,46
8.003,66 5.000,00
0,00 0,00
319.429,33 268.171,46
370.772,37 326.171,24
0,00 0,00

0,00 0,00
370.772,37 326.171,24

+ 5.415.627,67

+4.976.013,93




Za rok Za rok
2011 2012
G. Przychody finansowe 2.148.352,59 2.709.327,80
|. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:
- od jednostek powigzanych

Il. Odsetki, w tym: 2.148.352,59 2.709.327,80
- od jednostek powigzanych 0,00 0,00
ll. Zysk ze zbycia inwestycji 0,00 0,00
IV. Aktualizacja wartosci inwestycji 0,00 0,00
V. Inne 0,00 0,00
H. Koszty finansowe 38.884,22 54.582,10
I. Odsetki, w tym: 117,53 21.077,17
- od jednostek powigzanych 0,00 0,00
II. Strata ze zbycia inwestyciji 0,00 0,00
1. Aktualizacja wartosci inwestycji 0,00 0,00
IV. Inne 38.766,69 33.504,93
I. Zysk (strata) z dziatalnosci gospodarczej +7.525.096.04 +7.630.759.63

(F + G- H) .525.096, .630.759,
J. Wynik zdarzen nadzwyczajnych (J.I. - J.ll) 0,00 0,00
I. Zyski nadzwyczajne 0,00 0,00
Il. Straty nadzwyczajne 0,00 0,00
K. Zysk (strata) brutto (I + J) + 7.525.096,04 + 7.630.759,63
L. Podatek dochodowy 1.452.433,00 1.530.921,00
M. Pozostatle obowiazkowe zmniejszenia zysku 0.00 0.00

(zwigkszenia straty) ’ ’
N. Zysk (strata) netto (K—L —M) / +6.072.663,04 6.099.838,63
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ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE (FUNDUSZU) WLASNYM
sporzadzone za 2012 rok (w ztotych)

WYSZCZEGOLNIENIE

2011 r.

2012r.

I. KAPITAL (FUNDUSZ) WLASNY NA POCZATEK OKRESU (BO)

122.771.817,44

124.614.312,38

e zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
e  korekty btedow

l. a. KAPITAL (FUNDUSZ) WLASNY NA POCZATEK
OKRESU (BO), PO KOREKTACH

122.771.817,44

124.614.312,38

1. Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu.

70.629.191,01

66.546.559,24

1.1. Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego. -4.082.631,77 - 3.751.987,45
a) zwiekszenie z tytutu: 1.182.182,27 1.505.591,66
e wptat udziatow cztonkowskich 7.000,90 6.450,00
e wptat wkltadéw mieszkaniowych 877.554,06 563.870,95
e wptat wkltadéw budowlanych 261.808,78 935.270,71
e inne zwiekszenia — waloryzacja wktadéw 35.818,53 0,00
e inne zwiekszenia funduszu podstawowego = -

b) zmniejszenie z tytutu: 5.264.814,04 5.257.579,11
e wyptat udziatébw cztonkowskich 17.162,58 8.771,41
e nieodptatnego przekazania $rodkéw mieszkaniowych - n
e rozliczenia wkiadow w zwigzku z przeniesieniem 3.256.943,82 2.893.095,20

wiasnosci lokali

e zwrotu wkltadow mieszkaniowych i budowlanych 206.222,21 469.650,03
e inne zmniejszenia — umorzenia wkiadu 1.784.485,43 1.713.895,85
e inne zmniejszenia funduszu podstawowego - 172.166,62

1.2. (fundusz) podstawowy na koniec okresu

66.546.559,24

62.794.571,79

2. Nalezne wptaty na kapitat podstawowy na poczatek okresu.

2.1. Zmiana naleznych wptat na kapitat podstawowy

a) zwiekszenie (z tytutu):

b) zmniejszenie (z tytutu):

2.2. Nalezne wptaty na kapitat podstawowy na koniec okresu

3. Udziaty (akcje) wtasne na poczatek okresu.

a) zwiekszenia:

b) zmniejszenia:

3.1. Udziaty (akcje wtasne na koniec okresu

4. Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek okresu.

43.775.825,06

49.750.591,90

4.1.Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego

+5.974.766,84

+5.224.957,25

a) zwiekszenie z tytutu:

11.471.392,17

12.932.372,64

e wptat z tytutu wpisowego 10.050,00 9.150,00

e wolnych $rodkéw obrotowych 4.143.263,57 2.249.872,67

e wzrost wktadoéw cztonkéw oczekujgcych . .

e nieodptatnego przejecia prawa wiecz. uzytk. gruntu, 4.943.286,01 6.763.941,23
uzyskania prawa wtasnosci

e inne zwiekszenia fund. zasobowego 2.374.792,59 3.909.408,74




WYSZCZEGOLNIENIE 2011 r. 2012r.
b) zmniejszenie z tytutu: 5.496.625,33 7.707.415,39
e zwrotu kredytéw bankowych umorzonych przy rozliczeniu
zadan inwestycyjnych 173.037,84 170.555,63
e wykorzystania wolnych $rodkéw obrotowych 1.941.103,66 3.747.068,72
e przeznaczenia wktadow zaliczkowych na wkiady - -
mieszkaniowe i budowlane
e rozliczenie funduszu zasobowego w zwigzku z 653.394,17 645.449,87
przeniesieniem wtasnoéci lokali
e umorzenie zasobdéw mieszkaniowych 341.909,91 315.163,41
e zwrot wkladu cztonkéw oczekujacych - -
e inne zmniejszenia (w tym waloryzacja wktadow) 2.387.179,75 2.829.177,76
4.2. Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec okresu. 49.750.591,90 54.975.549,15
5. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu. 2.392.116,73 2.244.498,20
5.1. Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny $rodkow - 147.618,53 - 147.618,52
trwatych niemieszkalnych
a) zwiekszenie: - -
b) zmniejszenie: 147.618,53 147.618,52
e UMorzenie 147.618,53 147.618,52
5.5. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu 2.244.498,20 2.096.879,68
6. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu. - -
6.1. Zmiany pozostatych kapitatéw (funduszy) rezerwowych - -
a) zwiekszenie z (tytutu): - -
b) zmniejszenie (z tytutu): - -
6.2. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na koniec okresu. - -
7. Zysk (strat) z lat ubiegtych na poczatek okresu. 5.974.684,64 6.072.663,04
7.1. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu 5.974.684,64 6.072.663,04
e zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci = =
e  korekty btedow - o
7.2. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach. 5.974.684,64 6.072.663,04
a) zwiekszenie z (tytutu):
e podziatu zysku z lat ubiegtych
b) zmniejszenie (z tytutu): 5.974.684,64 6.072.663,04
e zwiekszenia kapitatu (funduszu) zapasowego 1.668.405,58
e zwiekszenia funduszu remontowego 4.306.279,06 6.072.663,04
7.3. Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu - -
7.4. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu - -
e zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci - .
e  korekty btedow
7.5. Strata z lat ubiegtych okresu po korektach - -
a) zmniejszenie (z tytutu): - -
b) zmniejszenie (z tytutu): - -
7.6. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu - -
7.7. Zysk (strata z lat ubiegtych na koniec roku - -
8. Wynik netto. 6.072.663,04 6.099.838,63
a) zysk netto 6.072.663,04 6.099.838,63

b) strata netto

c) odpisy z zysku

/

o /" i3

Il. Kapitat (fundusz) wtasny na koniec okresu (BZi

124.614.312,38]

125.9661839,25

. Kapitat (fundusz) wiasny, po uwzglednieniu pr?pono

podziatu zysku - OWNY KSIEGOWY

wanego

: .‘LL“%“

124.61?’(’5,38
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Nazwa jednostki

RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

(metoda posrednia)

dla jednostek innych niz ubezpieczyciele
za okres od dnia 1.01.2012 r. do 31.12.2012r.

(w ztotych)
Y Rok poprzedni Rok biezacy
SRESG 2011 2012
0 1 2
A. PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ +689.941,32 +11.293.242,19

I. Zysk (strata) netto

+6.072.663,04

+6.099.838,63

1. Korekty razem

-5.382.721,72

+5.193.403,56

+1.993.650,88

+2.192.489,70

1. Amortyzacja

2. Zyski / Straty z tytutu réznic kursowych - -
3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) -2.148.235,06 - 522.876,84

4. Zysk / Strata z dziatalno$ci inwestycyjnej - -
5. Zmiana stanu rezerw +44.588,00 -23.031,00
6. Zmiana stanu zapaséw - 30.483,27 + 95,87
7. Zmiana stanu naleznosci +517.786,26 +229.305,50
8. Zmiana stanu zobowiazan krotkoterminowych (z wyjatkiem pozyczek i kredytow) -5.277.316,72 +3.715.001,75
9. Zmiana stanu rozliczer miedzyokresowych -482.711,81 - 397.581,42
10. Inne korekty 0,00 0,00
1. Przeptywy pienigzne netto z dziatalno$ci operacyjnej (I+11) +689.941,32 +11.293.242,19
B. PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ -5.247.839,62 - 6.460.847,81
I. Wplywy 6.765.142,61 4.482.947,68
1. Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwatych 4.265.142,61 3.960.070,84

2. Zbycie inwestycji w nieruchomoéci oraz wartosci niematerialne i prawne - -
3. Z aktywow finansowych, w tym: - 522.876,84

a) w jednostkach powigzanych - -

b) w pozostatych jednostkach - -

- zbycie aktywow finansowych - -

- dywidendy i udziaty w zyskach - -

- sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych - -

- odsetki - -
- inne wpltywy z aktywoéw finansowych - 522.876,84
4. Inne wpltywy inwestycyjne 2.500.000,00 0,00
Il. Wydatki 12.012.982,23 10.943.795,49
1. Nabycie warto$ci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywéw trwatych 8.012.982,23 9.943.795,49

2. Inwestycje w nieruchomosci oraz warto$ci niematerialne i prawne - -

3. Na aktywa finansowe, w tym: - -

a) w jednostkach powigzanych - -

b) w pozostatych jednostkach - B

- nabycie aktywow finansowych - -

- udzielone pozyczki dugoterminowe - -
4. Inne wydatki inwestycyjne 4.000.000,00 1.000.000,00
- 5.247.839,62 - 6.460.847,81

1. Przeplywy pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjnej




& A Rok poprzedni Rok biezacy
TRESC 2011 2012

0 1 2
C. PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI FINANSOWEJ - 212.695,85 - 2.950.785,51
1. Wptywy 17.157.337,17 16.636.572,45

1. Wplywy netto z wydawania udziatéw (emisji akcji i innych instrumentow

kapitatowych oraz dopfat do kapitatu) 15.008.984,68 16.636.572,45

2. Kredyty i pozyczki - -

3. Emisja dtuznych papieréw warto$ciowych - -
2.148.352,59 0,00

4. Inne wplywy finansowe

Il. Wydatki 17.370.033,12 19.587.357,96
1. Nabycie udziatéw (akcji) wtasnych - -
2. Dywidendy i inne wypfaty na rzecz wtascicieli - -
3. Inne, niz wyptaty na rzecz wiascicieli, wydatki z tytutu podziatu zysku - -
4. Spfaty kredytéw i pozyczek 633.791,58 549.700,42
5. Wykup dtuznych papieréw wartosciowych - -
6. Z tytutu innych zobowigzan finansowych - -
7. Ptatnosci zobowigzan z tytutu umoéw leasingu finansowego - -
8. Odsetki 117,53 0,00
9. Inne wydatki finansowe 16.736.124,01 19.037.657,54
lIl. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnoci finansowej - 212.695,85 - 2.950.785,51
D. PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO RAZEM (A.lll. +/- B.III. +/- C.1lI) -4.770.594,15 +1.881.608,87
E. BILANSOWA ZMIANA STANU SRODKOW PIENIEZNYCH, w tym: -4.770.594,15 +1.881.608,87

- zmiana stanu $rodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych

F. SRODKI PIENIEZNE NA POCZATEK OKRESU

35.858.623,26

31.088.029,11

G. SRODKI PIENIEZNE NA KONIEC OKRESU (F+/- D), w tym:

31.088.029,11

32.969.637,98

- ograniczonej mozliwoéci dysponowania

Miejscowos$¢:
Data
Wykonania:

Sporzadzit:

Podpisy:

Grudzigdz
06.03.2013 r.

Wojciech Kicinski

GLOWNY KSIEGOWY

PROKURENT
VJULH

Wojciech Kiciriski




| DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA DO SPRAWOZDANIA

1.1.

1.2.

FINANSOWEGO SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W GRUDZIADZU
ZA ROK 2012

Szczegotowy zakres zmian warto$ci grup rodzajowych $rodkéw trwatych, wartosci
niematerialnych i prawnych oraz inwestycji dtugoterminowych, zawierajacy stan
tych aktywéw na poczatek roku obrotowego, zmniejszenia i zwigkszenia z tyt:
aktualizacji wartoéci, nabycia, przemieszczenia wewnetrznego oraz stan koricowy
przedstawia tabela stanowigca zatacznik nr 1 do dodatkowych informacii
i wyjasnien.

Warto$¢é gruntéw w uzytkowaniu wieczystym.

Warto$é gruntéw w uzytkowaniu wieczystym na dzien 31.12.2012r.

Lokalizacja Powierzchnia w m* Wartos$¢ gruntu w zt
Administracja nr 1 - os. Srédmiescie 26.766,86 1.296.719,86
Administracja nr 2 - os. Kopernik 73.624,72 3.437.880,27
Administracja nr 3 - os. Strzemigcin 161.969,31 8.225.403,29
Administracja nr 4 - os. Rzadz - Mniszek 93.132,05 4.344.015,11
Administracja nr 5 - os. Lotnisko 109.759,24 7.715.893,33
Podsumowanie 465.252,18 25.019.911,86

1.3.

1.4.

Warto$é nie amortyzowanych lub nie umarzanych przez jednostke $rodkow trwatych

uzywanych na podstawie uméw najmu, dzierzawy i innych umoéw, w tym z tytutu
leasingu — nie wystepuje.

Zobowigzania wobec budzetu panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z
tytutu uzyskania prawa wtasnosci budynkéw i budowli — nie wystepuje.

1.5. Dane o strukturze wiasnosci kapitatu podstawowego oraz liczbie i wartosci nominailnej

subskrybowanych akgcji, w tym uprzywilejowanych — nie dotyczy spotdzielni.

1.6. Stan na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia i wykorzystanie oraz stan koncowy

kapitatéw (funduszy) zapasowych i rezerwowych przedstawia ,Zestawienie zmian w
kapitale (funduszu) wtasnym”.

1.7. Propozycje co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty.

Nadwyzka bilansowa zgodnie z § 92 ust. 7 Statutu Spoétdzielni podlega podziatowi na
podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia.

Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej proponuje przeznaczy¢ zysk na zwigkszenie
srodkéw funduszu remontowego z przeznaczeniem na prace dociepleniowe
budynkéw mieszkalnych.



1.8.

1.9.

Dane o stanie rezerw wg celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego,
zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie koncowym.

Zgodnie z art. 37 ustawy o rachunkowoséci Spotdzielnia Mieszkaniowa utworzyta
rezerwe z tytutu odroczonego podatku dochodowego, ktora na dzien 31.12.2012 r.
wyniosta: 35.142,00 zt odpowiadajace; kwocie podatku dochodowego, wymagajacej
w przysziosci zapfaty, w zwigzku z wystepowaniem dodatnich réznic przejsciowych,
ktore spowodujg zwiekszenie podstawy obliczenia podatku dochodowego w
przysziosci. Rezerwa utworzona zostata w zwiazku z rachunkowym ujeciem odsetek
od lokat terminowych o terminie zapadalno$ci przypadajacym po 31.12.2012 r.,
wynagrodzenia ptatnika z tytutu terminowego rozliczenia podatku dochodowego od
o0sob fizycznych oraz dodatnich réznic kursowych.

Stan rezerw na dzien 01.01.2012 r. 58.173,00 zi
Zwiekszenia w trakcie roku 0,00 zt
Zmniejszenia w trakcie roku 23.051,00 zt
Stan rezerw na dzien 31.12.2012 r. 35.142,00 zi

Dane o odpisach aktualizujacych warto$¢ naleznosci ze wskazaniem stanu na
poczatek roku obrotowego, zwigkszen, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanu na koniec
roku obrotowego.

Odpisy aktualizujace naleznos$ci na dzien 01.01.2012r. 214.594,63 zt
Zwiekszenia w trakcie roku 162.531,64 zt
Zmniejszenia w trakcie roku 97.796,40 zt
Odpisy aktualizujace naleznosci na dzien 31.12.2012 r. 279.329,87 zt

1.10 Podziat zobowigzan wg pozycji bilansu o pozostatym od dnia bilansowego okresie

sptaty.

Struktura zobowiazan (z wylaczeniem rezerw i funduszy specjalnych)

Lp. Wyszczegolnienie wg przewidywanego Stan zobowiazan 'Ta:
umowa3 okresu splaty Poczatek roku Koniec roku
1. |do 1 roku 13.366.585,23 16.980.360,46
2. |powyzej 1 roku do 3 lat - -
3. |powyzej 3 lat do 5 lat - -
4. |powyzej5 lat (PKO BP S.A) 25.919.278,29 21.357.458,83
X Razem 39.285.863,52 38.337.819,29




1.11 Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych.

Lp Wyszczegolnienie Stah na Stan ha
) poczatek okresu | koniec okresu
1. |Rozliczenia miedzyokresowe czynne -
koszty zakupu - 4.409,05 - 4.569,07
2. |Rozliczenia miedzyokresowe czynne — - 11.900 00 _6.558 82
ustugi telekomunikacyjne it S
3. |Rozliczenia miedzyokresowe czynne — _3.607 31 209 28
pozostate media T ’
4. |Rozliczenia miedzyokresowe czynne — _38.031.33 61584 .19
ubezpieczenie majatku T T
5. |Rozliczenia miedzyokresowe czynne — 933 558 95 _182.400 78
odsetki od stanu $rodkéw pienieznych R T
6. |Rozliczenia miedzyokresowe czynne —
prenumeraty, abonamenty na - 46.166,83 -21.764,55
oprogramowanie, inne ustugi
7. |Rozliczenia miedzyokresowe czynne —
mfss"zﬁ’(‘;%oxim?"39°dame zasobam - 35.574,21 - 4577017
8. |Rozliczenia miedzyokresowe czynne 7232877 0.00
— odsetki od umowy pozyczKi TR ’
9. |Podatek od towardéw i ustug - naliczony
do odliczenia w roku 2013 12147760 = 6441020
10. |Rozliczenia miedzyokresowe
przychodéw — nadwyzka na GZM +2.766.552,22 +2.223.406,40
11. | Podatek od towaréw i ustug — nalezny
do zaplaty za styczen +19.327,36 +7.958,78

Razem rozliczenia miedzyokresowe na dzien 31.12.2012 r.:
- czynne 410.267,12 zt
- bierne 2.231.365,18 zt

1.12.

1.13

Wykaz grup zobowigzan zabezpieczonych na majatku jednostki.

Spoétdzielnia posiada zobowigzania wobec banku PKO BP S.A z tytutu
dtugoterminowych kredytow mieszkaniowych wraz z odsetkami. Zabezpieczenie
hipoteczne sptaty kredytu na budownictwo mieszkaniowe wraz z odsetkami wynosi:
10.894.256,43 zt. W 2012 roku sptacono: 1.523.821,08 zt kredytu wraz z odsetkami.

Na dzien 31.12.2012 r. pozostato do spfaty:

- dtug podstawowy: 680.750,56 zt
- odsetki: 20.676.708,27 zt.
taczne zobowigzanie 21.357.458,83 7t

Zobowiagzania warunkowe, w tym réwniez udzielone przez jednostke gwarancje i

poreczenia - nie wystepuja.



2. Informacje i objasnienia do rachunku zyskéw i strat.

2.1. Strukture rzeczowg (rodzaje dziatalnosci) i terytorialng (kraj) przychodéw netto ze
sprzedazy produktow, towaréw i materiatow.

Rodzaj przychodu (sprzedazy)
ujecie rachunkowe

Sprzedaz 2011 r.

Sprzedaz 2012 r.

a) przychéd z GZM

70.506.674,66

72.698.913,31

b) przychéd z dziatalnos$ci pozostatej 20.833.800,56 21.487.321,24
c) przychod ze sprzedazy wyrobéw gotowych 0,00 0,00
d) przychody ze sprzedazy materiatow 1.314,96 270,02

Razem

91.341.790,18

94.186.504,57

w tym sprzedaz krajowa

91.341.790,18

94.186.504,57

2.2. Wysoko$é i wyjasnienie przyczyn odpiséw aktualizujgcych.
Odpisy aktualizujgce wartos¢ aktywow trwatych - nie wystapity.

2.3.0dpisy aktualizujace warto$¢ zapaséw: dokonano przeceny materiatow

w magazynie — stolarka okienna.

Przyczyna: materiaty zbedne i zalegajagce w magazynie; proponowana sprzedaz

po obnizonej cenie.

Warto$¢ odpisu aktualizujgcego (przecena): 552,02 zt.

2 4.Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnosci zaniechanej w roku
obrotowym lub przewidzianej do zaniechania w roku nastgpnym — nie wystepuje.

2.5.Rozliczenie gtdwnych pozycji roznigcych podstawe opodatkowania podatkiem
dochodowym do wyniku finansowego — zatgcznik nr 2.

2.6.Dane o kosztach wytwarzania produktéw na wiasne potrzeby oraz o kosztach
rodzajowych — informacje ujete w Rachunku zyskéw i strat sporzgdzonym

w wariancie porbwnawczym.

2.7.Koszty wytworzenia $rodkow trwatych w budowie, $rodkéw trwatych na wiasne

Potrzeby: scenografia studia programu lokalnego dziatu telewizji kablowej —

warto$¢: 40.805,46 zt.




2.8. Poniesione w ostatnim roku naktady na niefinansowe aktywa trwate.

Zestawienie poniesionych i rozliczonych naktadéw na niefinansowe

aktywa trwale przyjete do uzywania w 2012 r.

. . Wartos¢
Lp. Rodzaj aktywow ryalbadEor ok
1. | Nabycie wartosci niematerialnych i 726.339.46
prawnych
2. | Nabycie $rodkéw trwatych 1.605.546,11
- w tym na ochrone $rodowiska -
3. Nabyme nieruchomosci (w tym budowle) 1.615.103,00
i prawa
Razem 3.946.988,57

Szczegétowe informacje na temat zwigkszen i zmniejszen poszczegodlnych grup
aktywow trwatych prezentuje zatacznik nr 1 do dodatkowych informaciji i objasnien
do sprawozdania finansowego za 2012 r.: ,Rozliczenie zmian w aktywach trwatych
w2012 r.”.

2.9.Informacje o zyskach i stratach nadzwyczajnych w podziale na losowe i pozostate.

Straty i zyski nadzwyczajne

Wielkos¢ w ztotych

Wyszczegolnienie

za rok ubiegty za rok biezacy

Straty nadzwyczajne -
ztego a)losowe (pozar) -
b) pozostate -

Zyski nadzwyczajne -
ztego a)losowe -
b) pozostate -

Wynik zdarzen nadzwyczajnych .
(+) zysk lub (-) strata

2.10. Podatek dochodowy od wyniku na operacjach nadzwyczajnych — nie wystepuje.

- EUR - 4,0882 zt
- USD - 3,0996 zt

2a. Zobowigzania wobec zagranicznych kontrahentéw wyrazone w walutach obcych
wyceniono na dzien bilansowy zgodnie z tabelg kurséw $rednich NBP nr 252/A/NBP/2012
zdn. 31.12.2012 r.. Kursy walut przyjete do wyceny:




3. Informacje i objasnienia_do rachunku przeptywow pienieznych obejmujg strukture
przeptywu _$rodkéw pienieznych dla poszczegolnych dziatalnoéci. Rachunek
przeplywodw pienieznych sporzgdzono metoda posrednig

+11.293.242,19
- 6.460.847,81
- 2.950.785,51
+1.881.608,87
31.088.029,11
32.969.637,98

1) Przeptywy $rodkéw pienigznych z dziatalno$ci operacyjnej
2) Przeptywy $rodkéw pienieznych z dziatalno$ci inwestycyjnej
3) Przeptywy $rodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
4) Bilansowa zmiana stanu $rodkow pienieznych

5) Srodki pieniezne na poczatek okresu

6) Srodki pieniezne na koniec okresu

4. |Informacje o:

4.1.charakterze i celu gospodarczym zawartych przez jednostke  umoéw
nieuwzglednionych w bilansie w zakresie niezbednym do oceny ich wptywu na
sytuacje majatkowa, finansowa i wynik finansowy jednostki — nie dotyczy,

4.2.istotnych transakcjach (wraz z ich kwotami) zawartych przez jednostke na innych
warunkach niz rynkowe ze stronami powigzanymi, przez ktore rozumie sig
jednostki powigzane oraz:

a) osobe, ktora jest cztonkiem organu zarzadzajacego, nadzorujgcego lub
administrujgcego jednostki lub jednostki z nig powigzanej, lub

b) osobe, ktéra jest matzonkiem lub osobg faktycznie pozostajacg we
wspolnym pozyciu, krewnym lub powinowatym do drugiego stopnia,
przysposobionym lub przysposabiajacym, osobg zwigzang z tytutu
opieki lub kurateli w stosunku do ktorejkolwiek z oséb bedacych
cztonkami organu zarzadzajacego, nadzorujacego lub
administrujacego jednostki lub jednostki z nig powigzanej, lub

c) jednostke kontrolowang, wspotkontrolowang lub inng jednostke, na
ktorg znaczacy wplyw wywiera lub posiada w niej znaczaca ilos¢
gloséw, bezposrednio albo posrednio osoba, o ktérej mowa w lit. a i b,
lub

d) jednostke realizujgca program $wiadczen pracowniczych po okresie
zatrudnienia, skierowany do pracownikéw jednostki lub innej jednostki
bedacej jednostka powigzang w stosunku do tej jednostki wraz
z informacjami okresélajacymi charakter tych transakcji
- nie wystepuje.

4.3. przecietnym zatrudnieniu w roku obrotowym z podziatem na grupy zawodowe
(w etatach):
pracownicy umystowi 142
pracownicy na stanowiskach robotniczych 145
zatrudnieni uczniowie - -

osoby przebywajgce na urlopach

bezptatnych i wychowawczych - -
5) osoby zatrudnione poza granicami

kraju - -
Ogoétem przecietne zatrudnienie w jednostce - 287

-_—
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5.

4.4.wynagrodzeniach, tacznie z wynagrodzeniem z zysku, wyptaconych lub naleznych
osobom wchodzacym w sktad organéw zarzadzajacych i nadzorujgcych spoétek
handlowych - nie dotyczy.

4.5.pozyczkach i $wiadczeniach o podobnym charakterze udzielonych osobom
wchodzacym w sklad organdw zarzadzajacych, nadzorujgcych  albo
administrujgcych spotek handlowych — nie wystapity..

4.6.wynagrodzeniu biegtego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania
sprawozdan finansowych, wyptaconym lub naleznym za rok obrotowy odrebnie za:

1) obowigzkowe badanie rocznego sprawozdania finansowego — 8.610,00 zt
(brutto),

2) inne ustugi poswiadczajace — nie wystapity,

3) ustugi doradztwa podatkowego — nie wystapity,

4) pozostate ustugi — nie wystapity.

Istotne zdarzenia dotyczace roku obrotowego i lat ubieglych ujete w sprawozdaniu
finansowym.

5.1 Informacje o znaczgcych zdarzeniach gospodarczych ujetych w sprawozdaniu
finansowym roku obrotowego — nie wystepuja.

5.2 Informacje o znaczacych zdarzeniach, jakie nastapity po dniu bilansowym, a nie
uwzglednionych w sprawozdaniu finansowym - nie wystepuja.

5.3 Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad rachunkowosci, w
tym metod wyceny oraz zmian sposobu sporzgdzania sprawozdania finansowego,
jezeli wywierajg one istotny wplyw na sytuacje majatkowa, finansowa i wynik
finansowy jednostki, ich przyczyny i spowodowang zmianami kwote wyniku
finansowego oraz zmian w kapitale (funduszu) wiasnym - nie wystepuja.

5.4 Informacje liczbowe zapewniajg poréwnywalnosé danych sprawozdania
finansowego za rok poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok obrotowy — nie
dotyczy.

Informacje dotyczace wspolnych przedsiewzieé, transakciji z jednostkami powigzanymi,
skonsolidowanych sprawozdan finansowych, gdy sprawozdanie takie nie jest w mysl|

przepisd6w ustawy sporzadzone — nie dotyczy.

7. Informacje dotyczace potaczenia spoétek — nie dotyczy.

8. Zagrozenia dla mozliwo$ci kontynuowania dziatalno$ci jednostki — nie wystepuja.
Zataczniki:

1. Zestawienie zmian w aktywach trwatych Spoétdzielni Mieszkaniowej w Grudzigdzu w
2012r.

2. Rozliczenie gtoéwnych pozycji réznigcych podstawe opodatkowania podatkiem
dochodowym od os6b prawnych od wyniku finansowego brutto Spoétdzielni
Mieszkaniowej w Grudzigdzu — 2012 r.

Sporzadzit:

Wojciech Kicinski P % K%L{RSNT

GLOWNY KSIEGOWY

{ [ S WA

Wojciech Kiciriski_

Grudzigdz, dn. 06.03.2013 1. | I/t
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Zatacznik nr 2 do dodatkowych informacii i objasnien do sprawozdania finansowego Spotdzielni Mieszkaniowej w Grudzigdzu za 2012 r.

- optaty na rzecz Polskiego Instytutu Sztuki Filmowej za 4 kw. 2011 . 31 967,25
- zobowigzania wobec pracownikéw z tytutu niewyptaconych ryczattéw za korzystanie z samochodow prywatnych na cele stuzbowe oraz kosztow podrozy stuzbowych 4 314,93
5. |Przychody niebedace przychodami podatkowymi roku biezacego 3011 298,41
- nadwyzka Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi z 2011 r. 2 766 552,22
- dodatnie roznice kursowe z wyceny bilansowej na dzien 31.12.2012r. 2 252,14
- odsetki od lokat - nalezne, nie zarachowane 182 400,78
- odsetki od pozyczek - nalezne, nie zarachowane 0,00
- wynagrodzenie ptatnika z tytutu rozliczenia podatku dochodowego od osob fizycznych 304,00
- rozwigzanie odpiséw aktualizacyjnych nie stanowigcych kosztu uzyskania przychodéw 59 789,27
6. |Przychody uznawane za podatkowe w roku biezacym, ujete w ksiegach rachunkowych lat ubiegtych 306 175,72
- odsetki od lokat - nalezne, nie zarachowane 233 558,95
- odsetki od pozyczek - nalezne, nie zarachowane 72 328,77
- wynagrodzenie pfatnika z tyt. rozliczenia pod. dochodowego 288,00
7. |Koszty podatkowe ujete poza kontami wynikowymi 351 912,77
- remonty w lokalach uzytkowych finansowane funduszem remontowym 235 106,63
- koszty ustug wytozonych (refaktury) 116 806,14
8. |Przychody podatkowe ujete poza kontami wynikowymi 201 255,33
- nadwyzka przychodéw nad kosztami wykonawstwa Dziatu Techniczno - Remontowego i konserwatoréw osiedlowych przeniesiona na fundusz remontowy 8 409,72
- przychody z Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi - sprzedaz ztomu, odszkodowania dot. zasobéw mieszkaniowych ujete na koncie funduszu remontowego 76 039,47
- przychody z tytutu ustug wytozonych (refaktury) 116 806,14
9. |Dochéd podatkowy (nie uzwzgledniajacy zwolnien z podatku) - [poz. 1 +2+3-4-5+ w 7+ 8] 7 733 296,60
10. |Dochéd zwolniony - art. 17 ust. 1 pkt 44 ustawy o podatku dochodowym od oséb v_,w&:v\o: (strata - znak "-") -444 627,32
11. |Podstawa naliczenia podatku dochodowego od oséb prawnych - [poz. 9 - 10] \, 8177 923,92
12. |Podstawa naliczenia podatku dochodowego od oséb prawnych po zaokragleniu p 8 177 924

Sporzadzit: Wojciech Kicinski
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