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UCHWALA

Walnego Zgromadzenia Spotdzielni Mieszkaniowej w Grudzigdzu
(30 maja - 3 czerwca 2016 r.)

w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu Spoétdzielni Mieszkaniowej
w Grudziadzu z dziatalnosci Spoétdzielni za rok 2015

Zgodnie z § 60 pkt. 2 Statutu Spoétdzielni, Walne Zgromadzenie
uchwala:

1. zatwierdzi¢ sprawozdanie Zarzadu Spoétdzielni Mieszkaniowej w Grudzigdzu
z dziatalnosci Spétdzielni za rok 2015.

2. Sprawozdanie, o ktérym mowa w ust.1 stanowi zatacznik do niniejszej uchwaty.

Y acznie na wszystkich pieciu cze$ciach za uchwatg gtosowato 257 cztonkow, gtoséw
przeciwnych nie byto.
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WSTEP

Przedkfadamy sprawozdanie gospedarczo-finansowe z dzialainosct Spdidziein

Mieszkaniowej w Grudziadzu za rok 2015.

Zadania Prioryielowe realizowane przez Zarzad Spoldzielni w roku 2015 to

przede wszystkim:

1.
2.

or b

8.

9.

10.
11.

12.

Biezaca obstuga eksploatacyjna zasobdw Spdidzieini.

Realizacja postanowien ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych art. 42 w zakresie
ustanawiania odrebnej wlasnosct lokali wraz z przeniesieniem wiasnosci lokali.
Diziatania zmierzajace do przeksztalcania prawa wieczystego uzytkowania gruntu

W prawo wiasnosci.

Realizacia planu termomaodernizacyinego 2014-2015.

Kontynuacja prac remontowych zasobdw mieszkaniowych, jak réwniez dziatan

w  kierunku doposazenia kolejnych budynkow w centraing cieplg wode.

Realizacja zatwierdzonego przez Rade Nadzorcza planu inwestycyinego

w zakresie rozwoju TVK.

Kontynuacja szczegotowe] analizy rozliczen kosztow ekspioatacji i remontow na
nieruchomosel oraz urealnianie stawek do rzeczywistych koszidw. Doskonalenie
zasad rozliczania kosztéw.

Biezgca wspdlpraca z Gming-Miasto Grudziadz w zakresie realizacji wyrokow
egksmisyjnych do lokali socjalnych.

Kontynuacja dziatan windykacyinych dotyczacych zadiuzenia za lokale mieszkalne,
uiytkowe oraz ustugi telekomunikacyjne.

Dziatania w zakresie pozyskiwania dodatkowych przychodow dla Spotdzielni.
Zwiekszenie ilosci nieruchomosci korzystajacych z ustugi odplatnego sprzatania
kiatek schodowych.

Rozwdl Biura posrednictwa w obrocie nieruchomosciami.






Il. CHARAKTERYSTYKA SPOLDZIELNI

2.1. ZASOBY ZARZADZANE PRZEZ SPOLDZIELNIE M!ESZKANEOWA_ NA DZIEN
31.12.2015 R.

a) nieruchomosci mieszkaine i nieruchomogéci mieszkalno-ustugowe

ILOSC LOKALI (SZT) POWIERZCHNIA UZYTKOWA LOKAL) {M2)
RAZEM RAZEM
N LOKALE » LOKALE
WEASNOSC | ODREBNA | ZARZADZANE | WLASNOSC | ODREBNA | ZARZADZANE
WYSZCZEGOLMIENIE SM WELASNOSC | . PRZEZ 5M SM_ |WLASNOSC | PRIEZ SM
Administragja Nr 1 . 1253 1126 ._.2379 56 450,86 | 51 608,20 108 056,06
Administracia Nr 2 1613 1424 3037 7118949 66671761 - 13588125
Administracia Nr 3 1834 1884 3718 8961490 | 95 030,70 184 645,50
Admimstracja N4 900 1912 2812 44 953,87 | 98 311,48 143 265,35
' 26 51223501 11122981 167 453,31 |
w iy fok. Loyt wydzielone 8 596 47 7 858,37

b) nieruchomosci handlowo-ustugowe (pawilony)

ILOSE LOKALI BZT) POWIERZCHNIA UZYTKOWA LOKALI {Me)
. RAZEM RAZEM
e CLOKALE ) LOKALE

J WEASNGSC ODREBNA | ZARZADZANE | WLASNOSC ODREBNA ZARZADZANE

WYSICZEGOLMIENIE M WLASNOSC | PRZEZ SM SM WEASNOSE PRZEZ SM

Administracia Nr 1 5 : ' 5 368218 368215
Agdministragia Nr 2 10 4 11 7 B4z 42 30,14 7 572,86
Administracja Nr 3 .15 . s 5971 45 ) 5 071 45
Administracia Nr 4 16 18 817168 817168
Administracia Nr 5 & ) 263283 | 263283

¢} nieruchomosci garazowe

ILOSC GARAZY (5ZT) POWIERZCHNIA UZYTKOWA GARAZY (4%
RAZEM ' RAZEM
) GARAZE ] GARAZE
o WLASNOSC | ODREBNA | ZARZADZANE | WEASNOSC | ODREBNA | ZARZADZANE
WYSZCZEGOLMENIE 5M WEASNOSC | PRZEZ SM SM WEASNOSC | PRZEZ SM
Adminisiracia Nr 1 150 40 160 2 240,01 828,60 2 96870
Administracia Nr 2 146 59 _ 215 2330,60 112364] 345433
inistrac) 2 4 319 4362611 623.89 4 986 50

llosc budynkdw mieszkalnych oraz mieszkalno-ustugowych ' 310
llos¢ nieruchomosci mieszkalnych 129
Hos¢ nieruchomoécei garazowych 31
Pozostate nieruchomosai 76




W skiad pozostatych nieruchomosci wehodza obiekty admmustracyme pawilony,
parkingi, targowiska, place rekreacyjne, drogl  wewnelrzne ~ oraz meruchomosc;;
niezabudowane. :

Struktura lokali mieszkalnych wedtug tytutu prawnego stan na 31.12.2015 r
(iloé¢ mieszkan w sztukach). :

- odrebna wiasnosé lokalu 8.331
- spoidzielcze wiasnoéciowe prawo do lokalu - 5.818
- spbldzislcze lokatorskie prawo do lokalu 637
- najem 1
razem : 14.787

W 2015 roku kontynuowano obowigzki nalozone na Zarzad SM w zakresie
rawierania umoéw w formie akiow notariainych dotyczacych ustanawiania odrebnych
wiasnosci lokall | przenoszenia ich w&asnoéci 5

Uchwata Wameg@ Zgromadzenia w sprawse 2bycia, zamiany, roz:wnafan'a prawa
uzytkowania wieczystego nieruchomoéci gruntowej, polozonej przy ul. Kustronia, nr
dziatki 21/577 o pow. 862 m* (stanowigce] droge dojazdowg do Domu Pomocy
Spo&eczn@) zostala zreatizowana w dniu 13.11.2015 r. na postawie akiu notariainego
Rep. A. 6192/2015 Zawarto umowe zamiany grumaw pormiedzy | Spdtdzieinig
Mieszkaniowa a gmina ~ miasto Grudzigdz:

SM zbyta na rzecz gminy-miasto Grudzi aLdz prawo wieczystego uzytkowama
nieruchomosci polozonej przy ulicy Kustronia o pow. B62 m?, dz. Nr 21/577 zapisanej w
KW TO1U/00016371/7 zabudowangj  droga oraz prawo uzytkowania wieczystego
nieruchomosci pofozonej przy ul. Piaskowe] o pow. 48 m?, dz. nr 68/40 zapisanej w
KW nr- TO1U/00002480 zabudowanej budynkiem me}czynnych toalet. :

- w zamian nabyta od gminy - miasto Grudzigdz:

prawo wlasnosci nieruchomaosci polozonej przy ul. Kustronia o pow. 1??0 m, dz. nr
217749 zapisane] w KW Nr TO1U/00016371/7 zabudowanej pawilonem handiowym

W wyniku dokonanej zamiany z zasobow zarzadzanych przez SM w Grudzsadzu ubyla
jedna nieruchomosé zlokalizowana przy ul. Kustronia (nieruchomosé nr 05!052)

2 5 ILOSE CZLONKOW W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

' Stan na Stan na
Hoéé czionknw i Spcﬂ{iz;eﬂm Mneszkanmwe; 31422014 | 3112.2015 v,
RAZEM - 12 879 12 456
Tw by gzlonkowie oczekujacy z zawartymi umowarn okresla;ag:ymf '
kolejinosd przydzsa%u jokaiu mieszkalnego 319 310

Na obnizenie liczby czionkow Spotdzielni ma wplyw: '

- wykreslenie osob z rejestru cztonkdw przez Rade Nadzorczg, z uwag i na diugotrwaile
nie wykonywanie obowigzku uiszczania oplat na rzecz Spotdzieini Mieszkamowe; W
Grudzigdzu,

- brak obowiazku zostania czionkiem Spéidzielni dia osob posiadaj acyc:h spoldzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu lub odrebng wiasnost lokalu.



2.3. REALIZACJA  POSTANOWIEN UsTawy O SP@KDZI;ELNI?AQH
MIESZKANIOWYCH W ZAKRESIE USTANAWIANIA ODREBNEJ WLASNOSCI
LOKALI ORAZ DZIALANIA ~DOTYCZACE PRZEKSZTALCANIA  PRAWA
WIECZYSTEGO UZYTKOWANIA GRUNTOW W PRAWO WLASNOSCI

Na dzien 31122015 r. status odrebnej wiasnosci posiadato 8.331 lokali
mieszkalnych o fgcznej powierzchni 420.890,05 m? co stanowi 57.86% ogding)
powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych w Spotdzielni. Poza tym odrebna wilasnosé
ustanowiono dla 149 garazy o fgcznej powierzchni 2.376,22 m? i 4 lokali uzytkowych o
tgczne] powierzchni 992,04 m?. '

Udziat lokall o statusie odrebnej wdasnosci w budynkach mieszkalnych
i budynkach mieszkalno-ustugowych przedstawia sie nastgpujaco.

- Administracja nr 1 ~ 1,126 iokali wyodrebnionych (udziat do lokali ogdtem 47,33%)
- Administracja nr 2 — 1.424 lokale wyodrebnionych (udziat do lokali ogoiem 46,89%)
- Administracia nr 3 - 1.884 lokale wyodrebnionych (udziat do lokali ogotem 50,67 %)
- Administracja nr 4 - 1.912 lokali wyodrebnionych (udziat do lokali ogotem 67,99%)
- Administracja nr 5 — 1.988 lokali wyodrebnionych (udziat do lokali ogotem 68,36%)

Ponizszy wykres przedstawia ilosé lokali posiadajacych statué odrebnej wiasnosci na
dzien 31.12.2015r. w podziale na administracje.

llog¢ lokali posiadajacych status odrebne] whasnodci w gaszcéegé!nych
Administracjach
stan na 31.12.2015 r. (szt)

w szl

; ™ .
o & : &

{Hiokale wyodrébnione Bilokale ogtlem ]

%,

W calym okresie obowigzywania ustawy ,uwlaszczeniowe]’ wg stanu na
31.12.2015 r. wplyneto do Spétdzielni Mieszkaniowej 8.719 wnioskow o przeksztatcenie
w odrebna wiasnos¢, z czego 5.373 dotyczylo lokali z lokatorskim spéldzielczym
prawem do lokalu, a 3.346 lokali z whasnosciowym spéidzielczym prawem do lokalu. Z
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ogéinej liczby ztozonych wnioskow na dzien 31.12.2015 r. zrealizowanych msta%o $.484
wnioski,
Wnioski skiadane © przekszta%ceme w odrebng wiasnosé sg realizowane na
biezgco, natomiast niezrealizowane pozostaja te sprawy, ktore ni e majg i_zr@gu%mwaﬂego
stanu prawnego do lokalu przez wnioskodawce.
W zakresie spraw terenowo-prawnych:
1. W 2015 roku przeksztaicono grunty z prawa uzytkowania w;eczyst@go W prawo
wiasnos$ci nastepujacych nieruchomosci:
~  Administracja nr 3
s 03/014 - Jackowskiego 48,52,54
o 03/019 - Korczaka 7-8-11
-~ Administracja Nr 4
s 04/005 - Podhalanska 6,8,10; Dmga Kujawska 1
- Administracja Nr 5
s (05/009 - Dywizjonu 303 12,14
o (5/022 - Warszawsska 1

Stan prawny nieruchomoéci okreélajg dane zawarte w poniiszyct‘i tabelach:

Status prawny nieruchomos$ci [zestawienfe ifosci nieruchomosci]

Nieruchomodéci [szt.] :
mieszkalne | garazowe | mienie SM

Sta‘ius prawny gruntu

Status prawny nieruchomosci [restawienie powierzchni gruntaw]
{nieruchomosci bedgce w zarzgdzaniu SM - calosc)

Nieruchomogct [m?] :
mieszkaine | garazowe | mienie SM
807 436,001 2339,00 | 13 059,00

Status prawny gruntu -

pr, whasnosci

Status prawny meruchomasm [zestawmme pmcenwwe}

GRUNTY

Nseruchomosc;
: status rawn runtu - e
[m?] ' P y grumd mieszkalne | garazowe & mienie 5M
- pr.wiasnosci - | 80,74% 1 048% 0,88%
1279 277,00 i SSRGS —




Zestawienie powierzchni gruntow

_ SM Odrebna -
Status prawny gruntu (] w%asr;oéc‘: Podsumowanie
m-
... PprwlasnoScl | [351821,42 | 47091258 | 822 834,00
| br.uzytkowania wieczystege | 320 434, 85 136 008,35 456 443,00
razem 672 356,07 | 606 820,93 | 1279 277,00

Ziozono wnioski o przeksziatcenie prawa uiytkowania wieczystego nierucbcimos’cf W prawo
whasnosci wszystkich pozostalych nieruchomodei mieszkaniowych bedacych w uzytkowaniu
wieczystym:,

. KOSZTY | PRZYS-HQQY SPOLDZIELNI ZA ROK 2015

Koszty poniesione za rok 2015 fgcznie z wynikiem roku péprzacﬁniego wyniosty
92.733.0680,07 zotych, - natomiast pozycja przychodéw zamknefa sie  kwota
£9.887.885,92 ziotych.

Wykonanie

za 2015 r.

w rfotveh
Koszty danego roku 92.668.262,80
Wynik z roku poprzedniego niedobor 64.797 27
Roszty z wynikiem 82.733.060,07
Freychody danego roky 97.0688.645 86
Wynik z roku poprzedniego nadwyika 1.919.240,06
Prevehody z wynikiem 98 887 88592
Wynik brutto : 7.154.825 85
“wyirik do przeniesienia (fok. mieszk.,, :
garaze, lok, ulyth, wiasn. | odr. wlasn.) 1.714.183.68
- Wynik z pozostalej dzistalnogei 5.438.331 82
- koszty zakup roziiczone w czasio 1.310,57

Spoldzielnia Mieszkaniowa z tytutu podatku dochodowego od osob prawnych za
2015 r. zobowigzana jest wplacié do urzedu skarbowego 1.261.759 zi. Dodatkowo wynik
finansowy podlega korekcie ,in minus” o wartoéé odroczonego podatku dochodowego
od osob prawnych w kwocie: 3,914 zt. kaczne obcigzenie wyniku finansowego
podatkiern wynosi: - 1.265.673 2. taczna nadwyzka przychodéw -nad kosztami w
wysokosci: 7.1564.825,85 zf po potraceniach z tytulu podatku dochodowego od oséb
prawnych rozliczona zostaje w nastepujacy sposéb: _ o
- kwota: 1.714.183,66 zf ~ zgodnie art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o
spoidzielniach mieszkaniowych (Dz. U. 2003 r. Nr 119, poz. 1116 ze zm.),
- kwota () 1.310,57 =zt - koszty zakupu rozliczane w czasie (rozliczenia
migdzyokresowe czynne),
- kwota: 4.176.279,76 zi — podiega podzialowi przez Walne Zgromadzenie zgodnie
z § 92 ust. 7 Statutu Spdldzieini (zysk netto).
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3.1. UTRZYMANIE N!ERUCHOMOSC! - LOKALE MIESZKALNE LACZN
7 WYNIKIEM Z TYTULU UTRZYMANIA BZW!G@W C}RAZ P@ZYTK&M% Z CZESG
WSPOLNEJ NIERUCHOMOSC!

Wykonanie
za 2015 r.
w xotych
Koszty eksploatacji podst. danego roku 32.213.583,46
Wynik z roku poprzedniego niedobdr _ -57.558,07
- Koszty z wynikiem o 32.271.141,563
Przychody tyt. ekspl. podst. danego roku 31.679.423,45
Wynik z roku poprzedniego nadwyizka 1.844.898,20
Przychody z wynikiem _ 33.524.321,85
Wynik 1.253.180,12
1. Na wynik skiada sie:
- wynik za rok 2014 ' 1.787.340,13
- wyniik za rok 2015 -534.160,01
Razem wynik 1.253.18012
2. Pozytki z czedci wspdl. nieruch, netto L 315.624,07
3. Wynik z tytutu utrzym., d2wigéw - 68.998,69
4, Ogotemn wynik razem z poZytkami czesci
wspolnej nieruchomosci | diwigami, w tym. 1.638.803,88
-niedobory { <) -198.099 72
-nadwyzki (+) _ 1.837.903,60

Przychody  dotyczace utrzymania nieruchomosci  w  zakresie  lokali
mieszkalnych za rok 2015 osiggnely poziom 3167942345 z, Natomzast wykonanie
kosztow stanowito kwote 32,.213.583 46 zt.

Wynik z tytulu utrzymania nieruchomo$ci w zakresie %oka&: mieazkalnych za
rok 2015 zamknat sie kwotg 1.638.803,88 4, ktora uwzglednia pozytki z czgsci wspdine]
nieruchomogci w wysokosci 31562407 zt oraz wynik z eksp!oatac;i dZwigow
osobowych 69.999,69 2zt Niedobdr  w  wysokosci 199.089,72 zt dotyczyl 32
nieruchomosel (0,09 zZW¥m?12m-cy), natormiast nadwyzka w kwocse 1. 83‘? 003,60 zt
dotyczyta 97 nieruchomoéci (0,28 z¥m?#12m-cy).

Zarzad SM w grudniu 2015 1. podjat uchwaly w zakresie nowych s’tawek optat dia
poszczegdinych nieruchomosdci  mieszkaniowych, ktbre zostaly wprowadzone od
01.04.2016 r. z uwagi na obowiazek zawiadamiania uzytkownikéw lokali o zmianie
wysokosc opiat z co najmnigj 3 miesigcznym wyprzedzeniem. '



Wyniki za 2015 rok detyczace utrzymania nferuchomosei - lokali mieszkalnych
i dzwigow fqcznie z pozytkami czedei nieruchomosci wspblnej oraz z wynikami
z roku 2014, w podziale na Administracje

Wyriik na

Poiytki

, . o Wynik na o ,
. Wynik z eksploataci Z cZesci o Ogdlem Wynik na
Osiedle mkj; 2014 fnkaﬁ / ni&rufhom. eé:jpic?ag’acjf wynik 1m¥1dm-cy
mieszkalnych wspsing/ _ ;w;gow
Sradmindcie 338,845 71 ~45 233 00 53.186,44 14,859 81 361.658 95 0,29
Kopernik 165.775,43 -83.604 98 2959370 11.067 71 122.831 85 0,08
Strzemincin 272.762 90 ~343.338,01 103,986,588 | 3441163 67.825 10 0,03
Rzgdz - Mniszek 585 913,64 -52 208 a5 65.302,55 2063808 629,648 32 0,37
Lotnisko 414.042 45 -8.780.06 83.554.80 1 - -10.977.54 456,839 65 4,23
Razem 1.787.340,13 -6354.160,01 3156.624,07 £9.999.69 ¢ 1.638.803.88 0,19

Kwota ze znaklem (-} oznacza niedobor

3.1.1. Utrzymanie nieruchomosci - lokale mieszkalne

Srednioroczne
Lp. Wyszczegdinienie koszty
za
2018y,
w z8m’
L. | EKSPLOATACJA

1. | Koszty utrzymania nieruchomoséc 0,86
Ubezpieczenie majgiku ' 0,02
Energia elektryczna 0,05
Utezym. czystosdcl | porzadku na nisruch. 0,25
Konserwacia zasobow 0,21
Pogotowie Techniczne 0,07
Utrzymanie zieieni 0,41
Przeglady techniczne 0,04
Rozliczenie nisdeboru zuzycia wody 0,05
Pozostale koszty utrzymania nieruchom. 0,06
4. | Obsiuga rozliczenia kosziow ¢.o. 0,47
3. | Koszty zarzadzania : 0,686
4. | Koszty utrzymania mienia do wspdl, Korzyst. 0,04
RAZEM (1+2+3+4) - 1,83
. FUNDUSZ REMONTOWY 1,83
fil. | PODATEK OD NIERUCHOMOSCH 0,10
IV. | UZYTKOWANIE WIECZYSTE 0,03
V. | OGOLEM (1+i+1I+1V) 3,69

dzwigbw | wynajmowane] czescl nieruchomosdcl ws

Powyzsza tabela zawiera poréwnanie faktycznie poniesionych = kosztow
utrzymania nieruchomosci w zakresie lokali mieszkalnych za rok 2015 z kosztami
planowanymi na rok 2015 oraz planowane koszty na rok 2016 (bez kosztow: utrzymania

wszysikich nieruchomosai.

Srednie koszty utrzymania nieruch
2015 rok wyniosly 3,69 z¥m?. Nizsze koszty od planowa

- energli elektrycznei,

~ utrzymania czystosci i porzadku na n
- konserwacj zasobow, :

- przegladow technicznych,
- pozostatych kosziéw utrzymania nieruchomaosai,
- kosztow zarzadzania.

poinej) liczone jake Srednia ze

omosci w zakresie lokali mieszkalinych za

ieruchomosci,
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nych dotyczyly:




342 Utrzymanie urzagd_éieﬁ déwigﬂéwyc_h

Na dzien 31.12.2015 roku npadwyizka z tytu%u' utrzymania urzadzen édzwigcs\;v},m?“a
osiagneta poziom 70.103,81 zt Wynik w kazdej nieruchomoéci rozliczono na lokale
mieszkalne oraz na potozone w tych memchomescsach lokale uzytkowe wydz ielone.

Wykonanie

za 2015 r.

w zfotych
Koszty 1.089,386,04
Przychody 1.169.489 85
Wynik 70.103,81

3.2. UTRZYMANIE NIERUCHOMOSCI ~ GARAZE

Wykonanie

za 2015 r.

w Hotych
Kosziy danego roku 228.529 48
Wynik z roku poprzedniego niedobdr 1.646.07
Koszty z wynikiem 230.175,53
Przychody danego roku - 243.488.40
Wynik z roku poprzedniego nadwyzka 26.372,18
Frzychody z wyhikiem 269.860,58
Wynik 39.685.05
1. Na wynik skfada sig.
- wynik za rok 2014 2472611
- wynik za rok 2015 14.958,94
Razem wynik _ 39.685,05
2, Pozythi z czedei wsp. nieruch. ﬁetta 4‘253,29
3. Ogdétem wynik razem z poZythami
czesci wspdlnef nieruchom., w tym: 43.938,34
~ niedobory () ' -348.46 -
- padwyzki () : 44.286,80

Wynik z tytutu utrzymania nieruchomosci garazowych za rok 2015 osiggnat
poziom 43.938,34 zi, kidry uwzglednia pozytki z czesci wspdingj nieruchomosci w
kwocie 4.253,29 zt. Niedobor w wysokosci 348, 46 # dotyczyt 2 nieruchomosci (0,11
zim?12m-cy), natomiast ﬁadwyzka w kwocie 44 288 80 zt dotyczyla 29 m@rucht}msﬁc
(0,33 z¢m?/12m-cy).

Nowe stawki opfat w zespo%ach garazawych podobn@ ;ak w lokalach
mieszkainych zostaly wprowadzone od 01.04.2016 1. :



3.3. UTRZYMANIE NIERUCHOMOSCI - LOKALE UZYTKOWE NA ZASADZIE
SP@&E}ZFELCZEG@ WLASNOSCIOWEGO PRAWA DO LOKALU ORAZ ODREBNE.J
WELASNOSCI

3.3.1. Utrzymanie meruchemesm - lokale uzytkowe z wiasnoscmwym prawem do
lokalu

Wykonanie |

za 2015 r.

w ziotych
Koszty dariego roku o 83.248.92
Wynik z roku poprzedniego niedobér 5.570.48
Koszty z wynikiem _ 88.819,40
Przychody danego roku ' ' 76.684,37
Wynik z roku popizedniego nadwyzk& a
Przychedy z wynikiem 76.664 37
Wynik -12.155,03
1. Na wynik skiada sie:
- Wynik za rok 2014 -5.570,48
- Wynik za rok 20158 -6.584 55
Razem wynik : -12.185,03
2. Pozytki z czesci wspdl. nieruch. netto 49 84
3. Ogdotem wynik razem z pozvthami
czesel wapdinel nieruchomosei =12.108,18

3.3.2. Utrzymanie nieruchomosc¢i - lokale Uéytkawe w odrebnej wiasnosci

Wykonanie

za 2085 r,

w ziotych
Koszty danego roku 39.003,55
Wynik z roku poprredniego niedobor 22,65
Koszty z wynikiem 38.028,20
Przychody danego roku 33.822/75
Wynik z roku poprredniego nadwyika 47.965.68
Przychody z wynikiem 81.792.43
Wynik 42.766.23
1. Na wynik skiada sie: :
- Winik za rok 2014 47 847 03
«wynik za rok 2015 ' -5.180.80
Razam wynik 42.766.23
2. Pokytki r czesci wspol. nieruch. netto 780,40
3. Ogotem wynik razem z poiythami
cresci wspélnef nieruchomosei, w tym: 43.548 63
- ifedobory (-} -126,71
- nadwyiki (+) 43.673 34
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| Od 01.04.2016 r. zostata dokonana aktualizacja optat dia lokali uzytkowych o
statusie wlasnoéciowego prawa do lokalu | odrebnej whasnoscl.

IV. UTRZYMANIE NIERUCHOMOSCI - NAJEM LOKALI
UZYTKOWYCH | INNE DOCHODY Z TYTULU NAJMU

4.1. UTRZYMANIE NIERUCHOMOSCI - NAJEM LOKALI UZYTKOWYCH
WOLNOSTOJACYCH STANOWIACYCH WLASNOSC SPOLDZIELNI
ORAZ INNE DOCHODY Z TYTULU NAJMU |

W kosztach utrzymania nieruchomosci w  zakresie lokali - uzytkowych
wolnostojacych (pawilondw) bez czesci administracyjne] ewidencionowane sa wydatki
na remonty, ktdre za rok 2015 wyniosty 510.160,75 z+. Dla tych obiekiéw nalicza sie
odpisy amorlyzacyjne w cigzar kosziow eksploatacyi, natomiast nie dokonuje sie
odpisow na fundusz remontowy. 5

Wykonanie
za 2015 v,
) w zlotych
Koszty 2.474,113,65
Przychody 3.660.798,79
Wynik brutio 1.186.685 14
4.2, UTRZYMANIE NIERUCHOMOSCI - NAJEM LOKALI UZYTKOWYCH

WYDZIELONYCH STANOWIACYCH WLASNOSC SPOLDZIELNI USYTUOWANYCH
W BUDYNKACH MIESZKALNYCH ( |

Wykonanie
za 2015 r.
w zigtych
Koszty 482.588 54
Przychody 682.285,58
Wynik brufto 199.687,04
Pozyiki nefto 1.138,02
Udziat w wyniku na diwigach 104,12
Wynik brutto 200.839,18 -

4.3. POZYTKI Z CZESCI WSPOLNEJ NIERUCHOMOSCI

Wykonanie

za 2015 r.

w ziotych

Koszty 151.456,20
Przychody 548.928,22
Wynik brutto P 38747202



Rozliczenie pozytkow netto z czesci wspéinegj nieruchomosci dokonuje sie wedtug
struktury powierzchniowej grup lokali w nieruchomosci i ksztaftuje sig nastepujaco:

- lokale mieszkalne 315.624,07 2t
- lokale uzytkowe wydzielone wynajmowane 1.138,02 z
- Iokale uzytkowe wydzielone na potrzeby wiasne SM 106,78 zt
- lokale uzytkowe wiasnosciowe i odrebna wlasnosé 830,24 z
- garaze ' . 425329 zt
razem pozytki netto 321.952,38 =,

Pozytki dla danej nieruchomosci stanowig dochody z tytulu wynajmu lokali w
czesci wspdlnej nieruchomosci, udostepniania miejsc pod reklamy oraz anteny telefonii
komorkowe]. Pozytki z czesei nieruchomosci wspaine uwzgledniane sa przy kalkulacji
stawek oplat eksploatacyjnych dia danej nieruchomosci.

Przypominémy, 7€ Wyniki._ na 'dziafa!meéci:z‘wia;zaiﬂfej Z najmem lokali, reklam,
terendw podiegaja opgdatkcwaniu podatkiem doechodowym od 0séb prawnych.

4.4, QZIA%:ALNOSQ TELEWIZJI KABLOWEJ

Wikonanie

za 2015 r.

w ziotych
Koszty 13.440.292 19
Przychody ogdtem 16.078.773,14
z tego: _ : :
- telewizfa analogowa 2.706.008,17
- program lokainy 141.784,00
- telewizja cyfrowa - 7.034.160,32
- Internet - 5.336.080,00
- program planszowy 225526,32
= telefonia 635.207,33
Wynik brutto 2.638.480,85

Dziatalnodcia dodatkows przynoszacq znaczacy dochéd dla Spoéldzielni jest
Telewizja Kablowa. Nadwyzka brutto za rok 2015 osiggneta poziom 2.638.480,95 zt.
' Przychody z dziatalnosci telewizji kablowej za rok 2015 osiagnely poziom
16.078.773,14 z}, natomiast koszty ksztattowaty sie na poziomie 13.440.292 19 zi.

Spéldzielnia '~ Mieszkaniowa w Grudzigdzu  dzialajac  jako  operator
telekomunikacyjny $wiadczy nastepujace ustugi: telewizji kablowej, telefonii stacjonarej
oraz transmisji danych z dostepem do Interetu. Ponadio Spétdzielnia jest nadawcyg
wiasnego programu lokainego TVSM oraz programu planszowego. '

INTERNET

W 2015 roku podjeto szereg dziatan majacych na celu dalszy rozwdj ustugi
dostepu do Internetu, miedzy innymi rozbudowano kontroler modemow kablowych
oraz zakupiono nowy router brzegowy, '

W marcu 2015 r. zwigkszono maksymalng dostepng predkosé transmisji danych
ze 150 Mb/s do 200 Mb/s. W Parku Miejskim uruchomione plerwszy punkt bezplatnego
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dostepu do Internetu w ramach ustugi tzw. HOT SPOT. Planuje sie a@ruchomieﬁie
kolejnych takich punktow w réznych czesciach miasta, ?

Wedhug stanu na koniec grudnia 2015 r. z ustugi internetowe; korzyéstaio ogdlem
10 446 abonentéw.

Werost logol abonentéw usiug dostepu do internety
w okresie od 31.12.2008 r. do 31422016 v

12 000-
10 000
80001
6 000
4 000
2 000-

TELEWIZJA .

Podobnie, jak w przypadku innych operatorow kablowych, w sferze usiug
telewizyjnych od kilku lat notowane jest stopniowe zmniejszanie sie liczby abonentow
przy jednoczesnym wzrodcie wspdlczynnika udziatu odbiorcow telewizji cyfrowej
w stosunku do ogéinej liczby abonentow TV. 2

Na spadek liczby abonentéw telewizji kablowej maja obecnie wplyw nastepujace
czynniki: silna konkurengja ze strony operatoréw o zasiegu ogoinckrajowym, mozliwose
dostepu do TV naziemnej craz zmiana zachowar | nawykow odbiorcy zwigzana
m.in. z rozwojem telewizji w Internecie. W 2015 roku podejmowano intensywne
dziatania majace na celu zahamowanie te] tendencii, podnoszono atrakpyjnosc oferty
poprzez uruchamianie nowych programow oraz zamiane juz istniejgcych z wersji SD
na HD, wprowadzanc specjalne akcje promocyjne z mozliwoscia obnizenia oplaty
abonamentowe] do ziotdéwki nawet do 4 miesiecy. Wprowadzono moziiwo 56 korzystania

w sieci TVK SM z telewizji hybrydowej realizowanej we wspdipracy z firmg ZIBRA
TECHNOLOGIES Sp.zo.0o. - S e

Jesienia rozpoczeto Swietowanie 25-lecia TVK SM, ktore przypada w 2016 r.

- Zainicjowano szereg akcji promocyjnych, w ktoryeh nasi abonenci moga co miesiae

wygrywaé atrakeyjne nagrody, migdzy innymi telewizory. o

W 2015 r. kontynuowano rowniez dziatania zachecajgce abonentow telewizji
analogowej do przejécia na pakiety telewizji cyfrowej, w rezultacie liczba abonentow
TV cyfrowej zwiekszyla sie  do 13 326 osdb, co stanowi 67,5 % ogoding} liczby
abonentow telewizyinych (19 735).

 Nalezy podkresli¢, ze w roku 2015 udato si¢ spowociniC proces odplywu
abonentdw telewizyjnych. W kolejnych latach nalezy jednak liczyé sie z dalszym
zmnisiszaniem sie tego grona ze wzgledu na prognozowany spadek popularnosc
telewizji linearnej na rzecz coraz populamiejszego dostepu do treéci video w Internecie.

i
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Abonenct telewizli analogowe]
w okresie od 31.12.2008 r. do 31.12.2045 1.

19 830

Abonenci telewizji cyfrowe]
w okresie od 31,12.2009 v, do 31.4 2,201 5r.

TELEFONIA _

Z ustugi telefonii glosowe] wedtug stanu na koniec 2015 roku korzystalo 2 688
abonentow. W kwietniu 2015 r. zmieniono cennik | wprowadzono nowe wyzsze limity
minut do wykorzystania w ramach abonamentu (nawet do 300 minut) oraz obnizono
ceny potgczen na numery komérkowe. Rozszerzono system taryfikacyiny, ktéry w chwili
obecne] moze obstuzyé do 5 000 numerdw, :
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_ Abonenci telefonil
w okresie od 31.12.2009 r. do 31122018 1,

KOt 500 1000 1500 2000 2 500 L3000

SIEC KABLOWA

W 2015 roku Spotdzieinia kontynuowsta proces rozbudowy Ofaz madermzac;js
sieci kablowe]. Wybudowano kanalizacje teletechniczng wraz z optyczng siecig
szkieletowa ~w  obszarze = ulicc.  Warynskiego, Derdowskiego,  Tysigclecia,
Kochanowskiego, Lyskowskiego, Kazimierza = Wielkiego, Bolestawa Chrobrego,
Wiadystawa IV. W tych lokalizacjach stopniowo podigczani sg nowi abonenci.

Potozono kabel $wiattowodowy od stacji czotowe] przy ul. Kalinkowej 24
do Tezewskie] 2 w celu stworzenia mozhwosm obustronnego podama sygnatu
w kierunku Srodmiesécia i Tarpna

Wykonano przytacza i uruchomiono ustugi w nastepujacych anstytuc;ach Zespole
Szkét Mechanicznych, Centrum Ksztalcenia Praktycznego, Galerii Handiowej Alfa,
Zespole Szkot Ogolnoksztategeych nr 2 oraz Starostwie Powiatowym. :

Zakoficzono 11 etap modernizacji *sieci w - stargj czedci osiedla Rzadz
oraz rozbudowano sieé w technologii PON na osiedlu Debowe Wzgdrze i w rejonie ulic
Zachodniej i Poinocnej. W tych rejonach rowniez podigczani sg nowi abonenci.

Whasna kanalizacja teletechniczna — stan na 31.12.2015 1.

Diugosc
Lokalizacja kanalizacji
| | (mb)
Rzadz | 26888
Strzemiecin o g 442
Lotnisko 10 318
Kopernik 13 541
Srédmiescie 30 260
Razem 90 449
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Kanalizacja dzierzawiona od innych cperatorow’
~od Netii S.A 1871 mb L
—od Orange Polska S.A. 3 045 mb.

We wrzedniu 2015 r. Gmina-Miasto Grudziadz drastycznie, w niektorych
przypadkach prawie dwustukrotnie podniosta  stawki dotyczace opfat z  tytulu
umieszezenia infrastruktury | urzadzen technicznych w pasie drogowym. W zwiazku
z tym budowa kolejnych odcinkdw  kanalizaci moze okaza¢ sie dyskusyjna
z ekonomicznego punktu widzenia. Plany dotyczace rozbudowy sieci beda musialy byé
weryfikowane pod katem finansowych konsekwencji umieszczenia urzadzer w danej
lokalizacj. '

PROGRAM LOKALNY | PLANSZOWY :

Spoldzielnia Mieszkaniowa w Grudzigdzu jest rowniez nadawcg programu
lokalnego TVSM oraz programu planszowego. W pazdzierniku 2015 r. zmieniono cennik
ogtoszen i reklam w programie planszowym, w celu uatrakcyjnienia oferty wprowadzono
mozliwose umieszezenia ogloszenia na pét strony ze zdjeciem.

W 2015 roku redakcja programu lokalnego TVSM rozpoczela wspdiprace
z redakcjami Twoje] Telewizji Morskie] z Wejherowa oraz Telewizia Kablowa Torun
w zakresie wzajemnej wymiany audycji. Zakupiono dwie nowe kamery reporterskie wraz
z osprzgtem oraz czesciowo zmieniono aranzacje studia. -

ZAMIERZENIA NA ROK 2016

kontynuowanie procesu rozbudowy | modernizacji siec w technologii Fiber Deep
dalsze poglebianie segmentacii sieci na potrzeby rozwoju ushugi internetowe)
podnoszenie konkurencyjnosci oferty telewizyjne] i internetowej oraz jakosei obsiug!
wspieranie sprzedazy poprzez akcje marketingowe i wizerunkowe oraz powigzanie
tych dziatan z obchodami 25-lecia TVK SM-

wspomaganie | przyspieszenie procesu migracji abonentéw analogowych do telewizji
cyfrowej :

rozwdj dziatan zwiazanych z tzw. sprzedaza bezposrednia

uruchomienie na terenie miasta kolejnych punktow HOT-SPOT

wprowadzenie dalszych zmian w aranzacii studia oraz zakup nowoczesnego sprzetu
podnoszagcego jakose | atrakeyinosd produkowanych materialow. '

4.5. DZIALALNOSC SPOLECZNA, OSWIATOWA | KULTURALNA

| Wykonanie

. Za 2015 r.

w ztotych

Koszty 330.385 48
Przychody 363.577,35
Wynik 33.191.87

Z tytutu dziatalnosci spoteczne), d&wiatew@j i kuituraéhej za rok 2015 esé@n@!iémy
nadwyzke w wysokoséci 33.191,87 zi. :



V. PODZIAL NADWYZKI BILANSOWEJ SPOLDZIELNI
ZA ROK 2014 ORAZ PLANCWANY PODZIAL NADWYZKI
BILANSOWEJ ZA ROK 2015 |

W maju 2015 roku zgodnie z § 80 pkt 4 Statutu Spotdzielni, Walne Zgromadzenie
uchwalito, ze nadwyzke bilansowa za rok 2014 w kwocie 4.904.459,81 zt netto nalezy
przeznaczyé w catosci na fundusz remontowy o charakierze centralnym. Fundusz
remontowy. skierowany jest na pomoc w realizacji scisle okreslonych ceidw. Na
najolizsze lata zaplanowano likwidacje indywidualnych gazowych podgrzewaczy wody
wraz z doposazeniem tych budynkéw w instalacie ceniralnej cieple] wody oraz wymiane
dzwigbw.

Zarzad Spotdzielni w zwigzku z wypracowang nadwyzka bilansows za rok 2015
w kwocie 4.176.279,76 2t netto zwroci sie do Walnego Zgromadzenia z wnioskiem o
przeznaczenie cate] nadwyzki na fundusz zasobowy. : ' '

VI. MEDIA — KOSZTY | PRZYCHODY ZA ROK 2015

6.1. ZUZYCIE WODY | ODPROWADZANIE SCIEKOW W LOKALACH
MIESZKALNYCH | UZYTKOWYCH

Wykonanie
za 2015 r.
w ziolych
Koszty ' | 7.860.203,69
Przychody, w tym. - 8.060.458 47
~ lokale mieszkalne 7.966.241,86
- jokale uzytk. czesé wspobina 3.138,84
- lokale uzyik. wiasn. i odrebn. wi. 508212
- lokale uzytk. wydzieione _ 14.752,56
~ fokale uzytk. wolnostojgce 51.243,09
Wynik | 20025478
W skiad pozycji koszty wehodza:
Koszty pokryte wptatami mieszkancow 7.360 462,14 zi
Koszty pokryte wplatami najemcow 71.614,53 zt
Koszty pokryte z eksploatacii S
z tyt. rdznic w odezytach wodomierzy | 428.127,02 zt

Niedobér w wysockosci 428.127,02 zt (1. 58.012 m?) wynikajacy z rozbieznosc
migdzy wskazaniami wodomierzy gtownych w budynkach a sumg wskazan wodomierzy
indywidualnych za rok 2015 w poréwnaniu do roku 2014 ~431.482,06 zi (4. 58.466 m*

ksztattuje sie na zblizonym poziomie.
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W skiad pozycji przychody wehodzg:

Przychody z wplat mieszkarncow - 7.360.462,14 zt
Przychody z wptat najemcow - 7421661z
nadwyzka przychodow do rozliczenia z mieszkancami  625.779,72 zt

w tym: nadplaty do zwrotu mieszkancom 1.035.022.86 z

niedoptaty 409.243 14 zt

6.2. ZUZYCIE GAZU W BUDYNKACH MIESZKALNYCH WYPOSAZONYCH
W ZBIORCZE GAZOMIERZE - - -

Wykonanie

za 2018 1.
_ w zlotych
Koszty 2.022.2303?’
Przychody = 212041574
Wynik 98.184 77

Rozliczenie kosztow i zaliczek w zakresie zuzycia gazu za rok 2015 oraz
ustalenia nowych zaliczek na rok 2016 dokonano w lutym biezacego roku.

6.3. ENERGIA CIEPLNA W LOKALACH MIESZKALNYCH | UZYTKOWYCH

Rozliczenie energii ciepine] za okres od 01.07.2014 r. do 30.08.2015 r. w
zakresie lokali mieszkalnych mialo miejsce w opfatach czynszowych za miesige
pazdziemik 2015 r. Natomiast w' przypadku lokali uzytkowych rozliczenie kosztéw
energii ciepinej odbywa sie dwa razy w roku. Rozliczenie za Il pdirocze 2015 r. zostato
ujete w fakturach za miesiac luty 2016 roku. '

Wykonanie

za 2015 r.

W ziotych
Koszty zakupu energii ciepinej | 26.766.903,96
Przychody o ' 29.603.664,25
Wynik ogofem, z fego: 2.836.760,29
- w lokalach mieszkalnych 2.767.973,05
- w lokalach uzytkowych 68-78?,24

Zuzycie energii ciepine] w lokalach mieszkalnych na przestrzeni kilkunastu lat
kKsztaltowatlo sie nastepujgco: : . . s RieE .

Sezon grzewczy Zuzycie energii cieplnej - Koszty energii ciepinej
20082007 356.5685 GJ 13.954.284 2t
2007/2008 380185 GJ 15,595 223 Z¢.
200872008 387048 GJ ’ 16.421.880 21
2009/2010 407,037 GJ : 18.576.964 Z¢.
20102011 386.790 GJ 18.850.530 7L
20112012 351895 GJ 17.435.774 ZL
2012/2013 : S 3TaTGY 18,790,924 ZL
201372014 329.474 GJ 18 447 549 7
201472015 : 337.134 GJ 19023783 Z¢



Sezon cieplny 2014/2015 zakoficzyl sle wyzszym zuzyciem energii clepine] w
porownaniu do sezonu poprzedniego 4. o 7.660 GJ, co stanowilo 2,32 %. Koszty energii
cieplnej za sezon 2014/2015 osiagnely poziom 19.023.783 zi | byly wyzZsze od
ubieglorocznych o 678.234 zt (. 3,12%). Powodem zwiekszonych kogztow energil
ciepinej jest wyzsze zuzycie GJ oraz wzrost cen.

Zuiycie energil ciepine] w lokalach miegzkalnych

350 000 |
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200 000-
150 00%-
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20082009 2009/20140 26/201% 209172012 201212013 20132014 B0 B .

- Bezon grzswoey

6.4. GOSPODAROWANIE ODPADAMI KOMUNALNYMI | WYWOZ NIECZYSTOSCI
STALYCH W LOKALACH MIESZKALNYCH, UZYTKOWYCH | GAaAzA@H

Zgodme z uchwala Rady Miejskigj Grudzigdza (XLV/"%Q/"E@ z dnia 28,02,2014 r)
stawki optat w 2015 roku za gospodarowanie odpadami komunalnymi obowigzywaty z
maja 2014 roku, w nastepujace] wysokosch ;

- 32 zt miesiecznie od gospodarsiwa domﬁwego jednoosobowego,
- 82 zh miesiecznie od gospodarstwa domowego wieloosobowego,
jezeli odpady komunaine sa zbierane | odbierane w spostb nieselektywny.

31



Ponadto obowigzujg rowniez nizsze stawki oplaty za gospodarowanie odpadami
komunalnymi w wysokosci:

- 16 zt miesigeznie od gospodarstwa domowego jednoosobowego:

- 31 2t miesiecznie od gospodarstwa domowego wielocsobowego.

jezeli odpady komunalne sa zbierane i odbierane w sposéb selektywny.

Mieszkancy Spotdzielni _Mieszkaniewej segreguja odpady komunaine, w zwiazku

z tym opfaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi w 2015 roku wynosily 16 zit i
31 zt miesiecznie w zaleznoéci od ilosci 0s6b w gospodarstwie domowyim.

Wykonanie

za 2015 r.

w ziotych
Koszty, w tym: 4.713.371.44
- lokale mieszkalne 4.632.528,00
- inkale uivitkowe 73.600,80
- garare 7.241.64
Przychody, w tvn: 4.713.153,086
- lokale miesrkaine 4.832 529,00
- lokale uzythowe ¥3.383,32
-~ garaie 7.241.64
Wynik ~217,48

6.5. ENERGIA ELEKTRYCZNA W GARAZACH -

Wykonanie
za 2015 r.
w ziotych
Koszty 17.395,85
Przychody 21.514 .00
Wynik 4.118,15

Rozliczenie zuzycia energii slektrycznej w garazach za rok 2015 zostalo
dekonane w marcu 2016 1. - :

Vil. REMONTY ZASOBOW SPOLDZIELNI

Srodki funduszu remshtow@ga w2015 roku zostaly zwi@kszéna o kwote
4.904.459,61 zt pochodzgea z nadwyzki bilansowe] za rok 2014. Walne Zgromadzenie
uchwalito, aby nadwyzke przeznaczyé na stworzenie funduszu remontowego celowego.

[
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Wykonanie

za 2015 v
w rfotych
Stan na poczgtek okresu 10.448.604,77
Nakfady na remonty 16.151.693,24
Brzychody ogalem 23.059.136,16
z tego,

« odpisy na rem. biei. bud, mieszk.
- przeks. $r. z termomod. na rem. bied. AT-AS

- 9.578.758,06

13.417.91801

- nrreksiggowanie na fund, celowy 115,000,060
« odpisy na fund, termom. bud. mieszk. 7.450,936,80
- przeks. §r. 7 termomod. na rem. biek A1-AS ~13,417.919,01
- odpisy od lokali uzytkowych rem.bies. 84.313,68
- odpisy od diwigdw 400.458,00
- przeksiggowanie na fund. celowy ~149 006,00
- prreksiegowanie na fundusz celowy
~ inne rwickszenia (odpfainoesé za oknaj
- inne wilywy {sprzedai sHomu, .
odsrkodowania) 58.010.01
- przeks, nadwyzki z dzial. M za 2014 1.
na fundusz celowy 4,904 458,61
-preeks. $r. na fund. celowy 618.200,00
Stan srodkdw na koniec okresu 17.357 047 .69

Nakiady na remonty ogdlem za rok 2015 wynsos%y 15.567.493,24 zt, z tego

- nakiady na remonty biezace - budynki mieszkalne 10.734.956,01 z

- naktady na remonty biezace - lokale uzytkowe ~ - 25187255z

- nakiady na termomodernizacje - budynki mieszkalne 3.927 030,89 zt

- naktady na remonty d2wigdw 34.398,54 21

- naktady funduszu celowego 619.23525 zt.
Natomiast kwota 584200 zi stanowigca rbznice w rzeczywistych nakdadach
i przychodach funduszu wynika z zapisow ksiegowych funduszu celowego.:

Zarzad Spéldzielni w styczniu 2015 roku w ramach Administracii nr 1 zdecydowat
o polaczeniu funduszu remontowego termomodernizacyjnego z funduszem remontow
biezacych. Natomiast w  grudniu 2015 roku  Zarzad . zamknaf fundusz
termﬁm@d@mszacy;ﬂy w pozostatych czterech Administraciach, a zgromadzone $rodki
finansowe przeniesiono na poczet funduszu remontdw biezacych poszcz@géinych
nieruchomosci.

Zarzad Spoldzielni w 2018 roku bedzie kontynuowat prase W zakresie
doposazenia budynkéw w instalacje centralnej ciepte] wody. Planujemy do*posazyc 12
budynkéw. Niestety czeéé zakwalifikowanych nieruchomoéci nie posiada wymaganych
srodkow finansowych na pokrycie koszidw wiw | mwegty(:ja W zw:atzku z tym konieczne
- bedzie skorzysﬁanze ze srodkow fuﬂduszu celowego.

W da!sm; czesci analizy przedstawiono  strukture przyr:.hoe:iow P wydatkow
funduszu remontowego w poszezegbinych grupach zasobow.



7.1, REMONTY BIEZACE BUDYNKOW MIESZKALNYCH | BUDYNKOW
MIESZKALNO-USLUGOWYCH | |

W 2015 roku prace remontowe realizowano w zasobach mieszkaniowych
Spoldzielni na bazie opracowanych przez administracie szczegGlowych plandw
remontowych. Ogotem . naktady na remonty biezace budynkéw mieszkalnych oraz
budynkéw mieszkalno-ustugowych wyniosty 10.734.956,01 2.

Wykonanie
za 2015 r.
w zfotych
- Btan na pocrgtek okresu 38300504
Nakiady cgélam 10.734.956,01
Przychody ogolem, z tego: 23.158.801 42
- odpisy na fundusz : .
od iokali mieszk. o b 8445 868,37
- przeks. 8¢ z term. ha rem. bieg. A1-A5 13.738.201 65
~przeks. r. na fundusz celowy 115.000,60
- odpisy od fokali uzytk. . o
wiasn. i odr, wlasnosci - - 16,363,189
~ przeks. sr. z term. na rem. biez. A1-A5 =127.771,20
- odpisy od lokali utyik, '
wydzielonych ' ' : T 114,526,580
- przeks. $r. z term. na rem. bis. A1-A5 -192 801,44
- Inne zwieksrenia
{odplatnosé za okna) _ 0,00
- inne wplywy (sprzedas C
ztomu, odszkodowania) 48 124 35
Stan érodkdw
na konfec okresu 1277885045

Wykonanie remontéw biezacych w budynkach mieszkalnych | budynkach
mieszkalno-ustugowych przedstawia ponizsza tabela:

. Cadlem
Lp. Rodzaj robdt

| _ Wyl za 2045 r.
1. | roboty dekarsko-biacharskie ] N 1018 640,02
2. i remonty stropodachu 1927 08
3. _|roboty brukarskie {roboty drogowe) 176001301
4. |remonty instal. c.o. 245 978 62
5. _1roboty elekiryezne + odgromowe B4Q 299,04 |
6. | remonty instal wodn. +prayi, _ 2 248 376 91
|7, {remonty instal. gazowe 337 622,88
8. | remonty instalacii domofon. 164 668,70
9. | roboty malarskie 1 8485 557 84

| 10, roboty murarskie, tvakarskie, $lus. 42 208,15
11, i wymiana siolarki okienneg 789 593,34
12. | wymiana i naprawa stolarki drzw. 10 656,13
13. {remonty balkonow 935 068,98
14. | roboty instkanaliz +pravt, B63 508 20
15. | opaski wokdd budynkow 25 887 80
18. 1 przewody kominowe : B4 8388
17. 1pozostale remonty 2083827
Razem o o 10 734 956,01
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Maktady oraz przychody na remonty biezgce budynkdw maeszkainyeh i budynkdw

mieszialno- us«%ugowych w poszczegdinych administracjach osiedlowych
roku przedstawia ponizsze zestawienie:

za rok 2015

Administracia Stan Srodkéw Koszty . Przychody Stan Srodkaw
na 01.01.2018 r. e : na 31.12.2018 v,
Srodmiescie 166.395,53 ' 3.071.877,71 3.950.330,02 . 1.044 847,84
Kopernik 167.078,20 - 1.482.383 62 6.318.908.44 5.033.689,02
Strzemigcin -134.429,34 2.031.984,38 8.077.374.44 P3010.960,72
Readz/Mniszek 147.007,08 2.383.311,30 3.606.362,62 © 1.370.05840
Lotnisko 6.955,57 1.798.388,00 3.208.827,920 1.417.304 47
Razem 353.005,04 10.734.958,01 23.158.801.42 - 12.776.850.45

7.2. REMONTY FINANSOWANE Z FUNDUSZU TERMOMODERNIZACYJJNEGO
BUDYNKOW MIESZKALNYCH | BUDYNKOW MIESZKALNO-USLUGOWYCH

W 2015 roku wykonaha pogrubienie izolacji ter'micmej w 2

7 budynkach

mieszkalnych, Powyzsze prace dotyczyly przede wszystkim pogrubienia izolaci
termiczne] na szczytach budynkéw, kiore realizowane byly w poprzednich latach z

wykorzystaniem izolacji o grubosci styropianu 5 cm. Celem wykonani

a powyzszych

prac bylo zapewnienie jednakowego standardu ocieplenia budynkéw w naszych

zasobach.

Wydatki na prace w zakresie pogrubienia izolacji termi czne;

wyniosty 3.927.030,89 zt.

Wykonanie
za 2015 1.
w zlotych
Stan na poczatek ckresu 9.894.013,10
Nakfady ogdfem 3.927.030,89
Przychody ogdtem -5.966,882.21
7 tego:
~ odpisy od lokali mieszk. 7.399.254 96
- przeks. $r. z term. na rem. biez, AT-AS ~13.738.291,65
- odpisy od lokali uzytk.
whasn. | odr. wlasnosci 12.861.84
- przeks. $r. z term. na rem. bie2, A?»AS _ 127.771,20
- odpisy od lokali uzytk. '
wydzielonych 38.820,00
- przeks. gr. z term. na rem. biei. A1-AS 182.601,44
Stan grodkdw na koniec okresu

0,00

7.3. REMONTY BIEZACE DZWIGOW |

W 2015 roku przeprowadzono cztery remonty dzwigow osobowych

w roku 2015

w budynkach

przy ul.: Stachonia 3, Kustronia 24, Warszawskiej 9 oraz Nauczycielskiei 6. W ramach
liny oraz kota cierne. Przy pomocy $rodkdw

remontow wymieniono przelozenia,
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finansowych z funduszu celowego w 2015 roku dokonano wymiany 4 dwigow
osobowych w budynkach przy ul. Sobieskiego 6 i 8. Obecnie posiadamy 55
- wymienionych dZwigow. '

Wykonanie
za 2015 r.

w zlotych .

Stan na poczatek okresu -148.130,55

Nakiady ogotem 34.398 54

Przychody ogdtem 252.573 60

- odpisy na fundusz remontowy 400.458 00

- przeks. $r. na fund. celowy -148.000,00
- splata funduszu celowego

~ inne wplywy 1.115,60

Stan srodkow na koniec okresu 70.044 51

Na rok 2016 Zarzad Spéldzielni zaplanowat wymiane 20 dzwigow.
Nieruchomoséci, w kidrych zaplanowano wymiang diwigow nie posiadajg srodkéw
finansowych na pokrycie kosztéw calej inwestycji, w zwiazku z czym bedg rowniez
korzystaty ze $rodkow funduszu celowego. :

7.4. REMONTY BIEZACE LOKALI UZYTKQWYCH (PAWILONOW)

Wykonanie
za 2018 r.
w zfotych
Stan na poczatek okresu 350.717,18
Nakiady ogéiem 251,872 55
Przychody ogdtem 92.083,74
w by
~ odpisy na fundusz - 84.313,68
~ inne wplywy 7.770,06
Stan $rodkéw na koniec okresu 190.928,37

Ponadto w kosztach eksploatacji lokali uzytkowych wolnostojacych (pawilonow)
bez czesel administracyjne] zostaly zaewidencjonowane wydatki na remonty, kidre za
rok 2015 wyniosty 519.160,76 zt. W ramach remontéw lokali uzytkowych wykonano
m.in. roboty drogowe, elekiryczne, remont elewacji, wymiane stolarki okiennegj |
drzwiowej. :

7.5. FUNDUSZ CELOWY

Fundusz celowy to fundusz remontowy o charakterze centralnym,  kidry
skierowany jest na pomoc w realizacji $cigle okreglonych celow. Cele te (rodzaje robdt)
zostaly okreslone przez Rade Nadzorcza w stosownym regulaminie. Srodki z funduszu
remontowego celowego stanowig przejéciowa pomoc finansowa dla nieruchomosci,
xtore finansuja roboty o charakterze remontowo -~ budowlanym  wymagajace
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znacznych nakladéw finansowych. Pomoc z funduszu ma charakier zwmmy ale bez
odsetek | kosztow. W pierwsze] kolejnosci beda finansowsne roboty zwigzane z
poprawa bezpieczenstwa mieszkancéw czyli lkwidacja indywidualnych gazowych
podgrzewaczy wody wraz doposazeniem tych budynkdw w instalacie centrainej cieptej

wody oraz wymiane diwigow osobowych. Po zrealizowaniu powyZszych

celow bedzie

mozliwose realizacii  kolejnych. Jednoczesdnie zakladamy, Ze z pomocy z funduszu
mogg skorzystad tylke te nieruchomosci, kidre majg srodki na chocby czesciowe
sfinansowanie prac, czyli tzw. wkiad wiasny. .

Wykonanie
za 2015 r.
w ziotyeh
Stan na poczatek okresu 0,00
Dofinansowanie do nakfadow 584 200,00
Przychody ogdfem 4904 459 61
w fyrm. -
- przeks. nadwy2ki z dzial. SM :
za 2014 r. 4,904 459,61
« 2 Wymiany dzw:gow asobowych 0,00
~ z doposaienia bud. w cow 0,00
Stan $rodkow na koniec okresu 4.320.259,61

Ponize] przedsiaweom szcmgo&owe przeksiegowania dstyczape funduszu

celowego zardwno po stronie przychoddw jak rowniez koszidw.

Wykén&nie

za 2005 r.

w 2folych
Stan na poczalek okresu 4,00
Naktady ogdolem 819.235,25
Przychody ogofem 818.200,00
w Eym.
- przeks. dofinans. z f. celowego 584.200,00
- przeks. $r. z f. diwigow 143.000,00
- przeks. ar. z f. biezacego ~115.000,00
Stan $rodkow na koniec okresu -1.03625

Vill. ZATRUDNIENIE | FUNDUSZ PLAC

Wykonanie
za 2015 r.
w zfotych
Osobowy fundusz plac - 11.725.400,68
Bezosobowy funﬁusz piac 316.665,31
Ogofem : 12.042.06599
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Srednia ptaca w Spéldzielni za rok 2015 w pordwnaniu ze $rednig ptaca krajowa
przedstawia sie nastepujaco: ' - ' '
' Wk, za 2015 ¢,

- srednia placa w Spéidzielni 3.475086 #
- §rednia pltaca w sektorze

przedsiebiorstw w kraju 412015 z
- wskaznik sredniej placy

w Spoldzieini do krajowej 84,34%

(planowany 95 %)

Przecietne wynagrodzenie w Spéldzielni za rok 2015 roku uksztattowalo sie na
poziomie 84,34 % przecigtnego wynagrodzenia w kraju.

Srednie zatrudnienie w Spoldzielni w przeficzeniu na pelne etaty za rok 2015
wynosito 281,18 etatéw, - '

IX. WYKONAWSTWO WLASNE
Wykonanie
za 2015 r.
w ziotych

Koszty ogdfem: _ 758.888 20

Sprzedaz usiug 758.898,20

z tego: :

~ Dziatu Techniczno-Remontowege | 190.251 58

- konserwatoréw administraci 567.30506

~ transportu _ : 369,00

- koszty zakupu do materiatéw -

pobranych przez obeych wykon, - 972,56
Nadwyika . o |-

Przedstawione powyzej wykonawstwo wlasne uwzglednia prace remontowo-
budowiane wykonywane przez grupy konserwaioréw osiedlowych  oraz DTR
obcigtajace fundusz remontowy, natomiast nie obejmuje ustug o charakierze biezacej
konserwacji | przegladéw znajdujacych juz pokrycie w przychodach - operacyjnych
(eksploatacyinych). o o IR
Ponizej prezentujemy catkowite koszty funkcjonowania dziatow wykonawstwa wlashego
za rok 2015:

Koszty ogotem, z tego: _ 4.424.779,00
- Daiat Technicznio-Remontowy ' 1.264.108.05
- Konserwatorzy administracji - 2.881.47943
- Transport o 298.220,98
- Koszty zakupu do materiatow g
pobranych priez oboych wykonawcow 872,56

X. KREDYTY MIESZKANIOWE

Wediug stanu na 31.12.2015 roku 247 mieszkan obciazonych jest kredytem i
odsetkami splacanymi do banku. W roku 2015 dokonano sptaty kredytu i odsetek dia
27 mieszkan,
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Splaty w 2018 roku w kwocie 856.721,27 zt obejmujy;

604.897,07 zt - kwota przekazana przez Spca%dz eimeg, wymka;

kredytowych zawartych z bankiem

25182420 74 - splaty ponadnormatywne 27 mieszkail, ktére whi
uzyskujgc status mieszkania lokatorskiego ze sp
kredytem lub odrebng wiasnosc lokalu.

Zadtuzenie powstale w zwiazku z nie wnoszeniem opiat z
mieszkaniowego wedhug stanu na 31.12.2015 r. wynosito 10.879,88 z

1,80% w stosunku do naliczenia raty kredytu i odsetek z ostatnich 12 m-cy.

ZadiuZenie w banku {w 28):

aca Zz umow

25li lokatorzy
FACONYM

yiudu  kredytu
b co stanowi

Stan na Spiaty Per saldo* Stan na

01.01.2015 . w 2015 ¢, 31.12.2015 r.
Kredyt 209.874,75 123.310,57 - 865.564,18
Skapitaiizowane 4 )
odsetki 817.019,45 ?4?2{3%,05 20 839 5% | 454.970,81
Odsatki budietowe 15.700.101.63 502 201,65 -1.266.232 28 C13.842.867.70
Saldo odsetek - :
wykupionych 7.919.26 - ~7.819,28 -
za IV kw, 2014 ¢,
Saldo odsefek
przedsiawionych do - - 364170 364170
wykupy za IV kw. 2015 r. :
Waloryzacja ods. A ) _ _
Budiet,
Razem 16.534.915,08 856.724,27 -1.280.348 .43 14.387.844,39
“na pe! saldo skladaig sie naliczone odsetkl przedstawione do wykupu w kwocle 23.617,71 2, umorzenie odselek
skapitalizowanych w kwocie 20.838,59 zt oraz umorzenie odsetek budieiowych kwocie 1.288.849 .99 2w zwigzku ze splala
indywidualng z 27 migszkah, wyksiggowanie salda odsetek wykupionych przez budzet za 1V kwartad 2014 5. w

oraz salda cdsetek przedst do wykupu za IV kwartal 2015 . w kwocle 3.641.70zt

Xl ZADLUZENIA Z TYTULU NIE WNOSZENIA OPLA
ZA LOKALE, REKLAMY, TERENY | USLUGI
TELEKOMUNIKACYJNE

taczne zadiuzenie z tytulu nie wnoszenia oplat ulegio zn
porownaniu do roku ubieglego o kwote 87.781,08 i §. 4,83%. W .okresie
roku — 31.12.2015 roku zanotowano spadek zadtuzenia na lokalach mi

kwocie 7.819.26 21

FZA

niejszeniu  w

od 01.01.2015
ieszkalnych w

kwocie 111.985,59 z}, ponadto spadek zadiuzenia wystapit rowniez w zakresie ustug
telekormnunikacyjnych o kwote 1.189,87 zi. Natomiast zwigkszenie zadiuzenia wystapio
w stosunku do lokali uzytkowych, reklam, terendw o kwote 14,962 83 z% oraz: garazy w

wysokoscl 431,45 2,

Zadtuzenie lokali mieszkalnych, uzytkowych, reklam, terendw, garazy oraz ushug

telekomunikacyjnych na dzier 31.12.2015 r. w poréwnaniu ze stanem na
przedstawia sie nastepujaco
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Na dzien Na dzien
21122014 r. 31.12.2018r.

w ziotych w zlotych
Ladiuzenie ogofem 2.022.550,92 1.924.768.84
z tega;
- lokali mieszkalnych - 1.541.319,24 1.428.333,65
- lokali ustug.-hand!,, reklam, t&renow 225,248 95 240.211,88
- garaty 1.471,68 1.803,13
-« ustug i‘efekamumkacwnych 254.51 1,05 253.321,18

Ponizszy wykres Gbrazu;e poziom xad{uzenia fokali mzeszkainych na przestrzeni

od 31 12,2013 1. do :31 122015

Zadtuzenie lokali mieszkalnych

2 000 000,00+
1 800 000,00
1 600 000,00
1400 000,00
1200 600,004
1 000 000,00 +
800 000,00+
600 000,00+
400 000,00+
200 000,00+
0,001

Zadluzenie w2l

31.12.2014
Stan na drien

31.12.2043 30.08.20614 - 30.06.2015

31.42.2018

Zadiuienie Iokai; mieszkalnych na paszczegafnych Administracjach

Spéidzielni na driert 31.1 2.2015r.

Adm;-mstraf;ja ne 3
422.448,62 2t
(29,58%)

Administracja nr 2
228.649,24 #}
{16,00%}

Administracia nr 4
216.514,88 2}

Administracja nr 3
{15,15%;) 361.032,30 =
(25,26%)

Administracja nr 4

200,688,651 2§
(14,04%)




Dziatania windykacyjne realizowane s3 poprzez wysylanie dhuznikom wezwan do

zaplaty, cykiiczne (raz na kwartal) wywieszanie we wszystkich budynkach
wysokosel zadluzenia, odigczanie doplywu cieple] wody, a takie u

informacih o
mieszezanie

informacji © wysokosci zadtuzenia w Biurze Informacji Gospodarcze]. Wspomniane

wezesniej postepowanie windykacyjne to rowniez prowadzenie rozmow,
Spotdzielni jak | u dhuznikéw, majgeych na celu zamiane, sprzedaZ czy
mieszkania, uzyskanie przez diuznika dodatku mieszkaniowego oraz w prz
o niskich dochodach mozliwosé okresowego zawieszenia sphaty o
mieszkaniowego. Istnigje réwniez mozliwosé zawarcia przez oscbe z
optatach ugody pozasadowej na splate zadiuzenia w systemie ratalnym. W
powyzsze rozwigzania nie przynoszg zamierzonych efekiow Spotdzieln

zarbwno w
tez zdanie
ypadku 0s6b
aty kredytu
alegajgca w
sytuacii, gdy
ia dochodazi

swoich naleznosci na drodze postepowania sadowego | w dalszej kolejnpsci poprzez
egzekucje komornicza, czy fo z wszelkich dochoddw, czy tez z prawa do lokalu

(wiasnosciowego lub  odrgbne| wiasnosc). Innymi  skutecznymi i

wyrmiernyrmi

narzedziami odzyskiwania zadiuzen sa: realizacja wyrokow eksmisyinych do lokalu
socjainego lub pomieszczenia tymcezasowedo, kierowanie oséb zalegajacych z optatarmi

na rozmowy do Rady Nadzorczej, @ ponadio czlonkéw Spotdzielni do p
wewnatrzspdidzielczego o wykreslenie ich z rejestru. -

ostepowania

Struktura zadiuzenia z tytulu oplat czyn%zewwhoraz kredytow za lokale

mieszkalne na dzien 31.12.2015 r. w poréwnaniu do stanu na dzieft 31.12.2014r.
e P '_Kwata.' | .. T Kwota
o Host mieszkan © zadiuzenia Mosc mieszkath | o sonia
Fadiusernie zadfudonych wazl zadtkonych w 2
o siseorar | SEnra | 31122015 1 stan e
- TA20TE | sra22004r | CTUTTTOR | 31422015,
1-migsigezne . 645 22421808 648 - 222.026,47
2-miesigezne 191 164.460.07 181 - 152.404,40
3-miegigczne ' '
| wiscel 252 1.152.643,09 232 1.054.902,78
Razem 1.088 1.541.319,24 1.061 1.429.333,65

Jak wynika z powyzszego zestawienia zadiuzenie na lokalach mieszkalnych
ttacznie z kredytem) zmrigjszylo sie w ciagu roku o kwote 111.985 59 zi, co stanowi
spadek o 7,27%. Analizujac okres zadiuzenia mozna stwierdzi¢, ze w przypadku
zalegioécl 3-miesiecznych | powyze] wystapi najwigkszy spadek, §. o kwote 97.740,31
zt. Ogéina liczba zadhuzonych mieszkan zmniejszyla sie z 1.088 na 1.081,

 Struktura zadiuzenia lokali uzytkowych
stan na 31.12.2015 r. w poréwnaniu do stanu 31.12.2014 r.

Zadtuzenie z tytutu lokali uzytkowych, reklam i terenow na dzier 31.12.2015 roku
wynosito 240.211,88 zt | byto wyzsze od ubiegiorocznego o 14.862,93 7, t]. 6,64%.

Analizujac poziom zadluzenia mozna stwierdzié, ze najwiekszy wzrost wystapit w
przypadku  zalegiosci 1-miesiecznych.  Natomiast najwickszy spadek wystapit w
przypadku zadtuzen 2-miesiecznych. i

ied
ot




fiege fokali ffoge lokali

. Kwolts . Kwots
uvEytkowych, . uzytkowych, e
Zadivsenie | éklam, terencw mjﬁiﬁ”f‘a rekiam, terenéw mﬁ:f‘;fm&
zadiuionych stan na zachutonych stan na
stan na 31.12.2094 r Stan na - 21.12.2015 r
31.12.2014 . s : 31.12.2015 r. e :
I-miesigczne 63 45.268,60 58 67.266,91
2-miesieczne 18 33.601.49 17 2587723
3-miesieczne e '
i wiscej 42 ?48.3?8,86 29 14?_&67,?4
Razem 121 225.248,95 114 . 240.211,88
Zadtuzenie lokali uzytkowych, reklam, terendw
350 000,004
300 000,00
"f;' 250 000,00 |
2200 000,00
5 150000,00
& 100000,00
50 000.00
0.00
1 ¢ ) b
%"\ Q‘\_ LS A
K Y Ry
g o N o
Stan na dzien

ZadHuienie lokali uiytkowyeh, rekiam, terendw na poszczegoinych Administracjach
Spéidzielni na dzfeﬁ 31122045y,
' Balrnisistracia ar 3

B2 806,87
{3442% )

Adimdnistracjanr 2 H "t jasard
4258531 n winistracianr

(47,75% ) Adinistracfanrd . 8603134 24
' D.RE7 4T 2t Administracia e § ) . {35.97%)
(412% ) H021,78 2t
{8,16%)




Ponizsze tabele przedstawiajg szczegoly prowadzonych postgpowan windykacyjnych.

Windykacja zalegtosci w oplatach za mieszkania w 2015 roku

Hogé Kwola w 2lotych

: spraw | (bez kosztow i odsetek)
Sprawy skierowane do Dziatu Windykacyi 269 755.288 99
Sprawy skierowane do sgdu, z tego. 238 689.336,25
- uzyskano prawomocne orzeczenia_sadu 219 627,609 09
- w toku postepowania sgdowego 20 - 6172718
Sprawy skierowane do egzekucii komorniczef 137 658.996,87
Zwrocone przez komornika (egzekucia bezsku{eczﬂa) 5 53.688 98
Sprawy zakoriczone: - 287 820.388,53
-sprawy bez orzeczen sgdowych 30 B65.952.74
~sprawy skierowane do sgdu w 2015 1. 18] 243,143 51
159 511.292 28

-sprawy skierowane do sgdu przed 2016 1.

Windykacja zaleglodéci w oplatach za usiugi telekomunikacyjne w 2015 roku

flosé Kwota w ziotych

) spraw | (bez kosztow i odsetek)
Sprawy sk;erowane do Dziatu Windykacji B5 28.425 96
Sprawy skierowane do sqdu, z fego: B 28.247 97
- uzyskano orzeczenia sgqdu 42 18.211,62
- w foku posfgpowama : 19 10.038,35
Sprawy skierowane do egzekuaﬂ komom:czej ' 87 2535001
Zwrécone przez komomika (@gzekuqa bezskuteczna) - 22 7. 755 44
Sprawy zakoriczone (abonament), w tym: 34 8 607,87
- bez orzeczen sadowych 1 177,89
- skierowane do sadu w 2015 . 7 1.651,68
- skierowane do sadu przed 2015 1. 26 6.778,20
Sprawy zakornczone (sprzet), wtym: 18 3.783,00
- hez orzeczen sadowych (sprzet zdany w szt) 3 -
- skierowanie do saduw 2015 r. 3 481 00
3.272,00

- skierowane do sgdu przed 2015 1.

Y

Windykacija za§egmécé w optatach za lokale uzytkowe w 2015 roku

flosc Kwota w ziotych
spraw | (bez kaszidw | odsetek)

Sprawy skierowane do Dziatu Windykacji 16 52.070,28
Sprawy skierowane do sgc:fu z tego. - 16 52.070,26
- yzyskano prawomacna Qrzec:zema sqduf 12 44 020,48
- W toku posz‘epe}wama : 4 8,049 80
Sprawy skisrowane do egzekuci kamomrczpj 22 221.206 46
Zwrécone przez komornicza (egzekuc;a bezsk&;tecma) LB 124.235,91
Sprawy zakoriczone, w tim: 16 33.410,33
- bez orzeczenia sgdowego - -
- skierowane do sadu w 2075 1. -

16

- skierowane do sadu przed 20151

3341033




Sprawy eksmisyjne - dzialania w 2015 r.

Sprawy shierowane do sgdis w 2015 r., 2 tego: 5
- UYySKanso prawomocne wyroki: 4
z lokalem socjalnym 4
bez lokalu socjainego {
- W foku postepowania sadowego 1
Wskazanie lokalu socjainego 5
Dobrowolne zdanie misszkarnia -
Zamiana mivszkania 3
Zdanie mieszkania w wyniku wskazania lokaly socfalnego P
wPrzejecie migszkania bez wshkazania lokaly socjalnego : -
[
Egzekucje komornicze ~ licytacje sadowe
Wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego 4 i
Odrebina wlasnose iokalu mieszkalnego &

Wykreslenie z czlonkostwa z uwagi na zaleganie w oplatach w 2015 roku

Zarzad skierowat do Rady Nadrorczej 10

Rada Nadzorcze wykresdlila 7

Xil. PLAN ZADAN ZARZADU SPOLDZIELNI NA ROK 2016

1.
2,

10
11.

12
13.

Biezgca obstuga eksploatacyjna zasobow Spoldzielni.

Realizacja postanowien ustawy o spdldzielniach mieszkaniowych art. 42

w zakresie ustanawiania odrgbnej wlasnosci lokali wraz z przeniesieniem
wiasnosci lokali.

Dziatania zmierzajace do przeksztatcania prawa wieczystego uzytkowania gruntu
w prawo wlasnosol,

Kontynuacja prac remontowych zasohow mieszkaniowych.

Dalsza realizacja projekiu poprawiajaca bezpieczenstwo uzytkowania mieszkan
poprzez doposazenie kolejnych budynkéw w centraing cieptg wode oraz wymiane
dzwigow osobowych.

Realizacja zatwierdzonego przez Rade Nadzorczg planu  inwestycyinego
w zakresie rozwoju TVK. '
Kontynuacja szczegoiowe] analizy rozliczen kosztéw eksploatacji i remontdéw na
nieruchomosci oraz urealnianie stawek do rzeczywistych kosztow. Doskonalenie
zasad rozliczania kosztow.

Biezgca wspolpraca z Gming-Miasto Grudziadz w zakresie realizacit wyrokow
eksmisyjnych do lokali socjalnyeh.

Kontynuacja dzialan windykacyjnych dotyczacych zadiuzenia za lokale mieszkalne,
uzytkowe oraz ustugi telekomunikacyjne.

Dziatania w zakresie pozyskiwania dodatkowych ychodow dia Spéldzielni.
Zwigkszenie llosci nieruchomoséci korzystajacych z lugi odptatnego sprzatania
klatek schodowych. 3

Podjecie dzialan zmierzajacych do/eyfryzaci o |
Mieszkaniowej. e







