SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
ul. Moniuszki 13
86-300 GRUDZIADZ

UCHWALA

Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni Mieszkaniowej w Grudzigdzu
odbytego w pieciu czesciach w dniach od 30 maja do 03 czerwca 2011 roku

w sprawie przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej
w Grudzigdzu z dziatalnosci za rok 2010

Zgodnie z § 60 pkt. 2 Statutu Spotdzielni, Walne Zgromadzenie

uchwala:

1. przyjgc¢ sprawozdanie Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej w Grudzigdzu
z dziatalnosci za rok 2010.
2. Sprawozdanie, o ktorym mowa w ust.1 stanowi zatgcznik do niniejszej uchwaty.

SEKRETARZE PRZEWODNICZACY
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia

Podpisy na oryginale



SPRAWOZDANIE

RADY NADZORCZEJ
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
W GRUDZIADZU
z dziatalnosci

za okres od czerwca 2010r. do kwietnia 2011r.



Sprawozdanie dotyczy dziatalnosci Rady Nadzorczej, ktéra zostata wybrana na Walnym
Zgromadzeniu odbytym w dniach od 7-11 czerwca 2010r. i ukonstytuowata sie w dniu 21
czerwca 2010r. w sktadzie:

- Przewodniczacy - Piotr Koztowski

- Zastepca Przewodniczgcego - Jerzy Hausman

- Sekretarz - Mirostaw Ratajek

- 10 cztonkdéw - Hubert Gawin, Ryszard Hnat, Karola Skowrorska,

Renata Rybczynska, Andrzej Swiebodzinski,
Konrad Przybylak, Dariusz Podemski,
Beata Przybylska, Jan Prusaczyk,

Stefan Sawczynski

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza dziatata zgodnie ze Statutem
zarejestrowanym w Krajowym Rejestrze Sgdowym oraz regulaminem Rady i innymi
aktami wewnetrznymi Spotdzielni.

Praca Rady Nadzorczej odbywa sie w oparciu o powotane dwie komisje state. Ponadto
dwoch przedstawicieli Rady uczestniczy z gtosem doradczym w organizowanych
przetargach na roboty i ustugi zlecane przez Spoétdzielnie. Wszystkie posiedzenia Rady
Nadzorczej oraz Komisji sg protokotowane.

Rada Nadzorcza pracowata w/g trybu okreslonego w regulaminie. Podstawg decyziji
podejmowanych w formie uchwat, byly wyniki prac poszczegolnych Komisji Rady i
wyjasnienia Zarzgdu Spétdzielni przedstawiane na posiedzeniach plenarnych. Ogoétem
podjeto 128 uchwat.

Dotyczyty one m.in.:
- przyjecia analizy dziatalnosci finansowej Spotdzielni za 2010r.,
- przyjecia planu gospodarczo — finansowego na 2011r.,
- podziatu Walnego Zgromadzenia na czesci,

- wykreslen z rejestru czionkbw z powodu uchylania sie od wykonywania
zobowigzan

wobec Spétdzielni,

- zatwierdzenia struktury organizacyjnej Spétdzielni,

- wyboru podmiotu uprawnionego do przeprowadzenia badania sprawozdania
finansowego Spotdzielni Mieszkaniowej za 2010r.,

- nabycia na wiasnosc¢ nieruchomosci gruntowych bedacych w uzytkowaniu
wieczystym,

Tematyka posiedzen Rady Nadzorczej byta réznorodna i dotyczyta m.in.:
- realizacji ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
- stanu technicznego budynkoéw zarzgdzanych przez Spétdzielnie Mieszkaniowa,
- sprawy docieplen budynkdéw zarzgdzanych przez Spétdzielnie Mieszkaniowa,
- porzadku i bezpieczenhstwa na osiedlach,
- rozpatrywania pism cztonkow Spotdzielni kierowanych do Rady Nadzorczej,
- zadtuzen w optatach za uzywanie lokali.

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza podjeta 13 uchwat  dotyczacych
wykres$lenia z rejestru cztonkéw Spotdzielni za uchylanie sie uiszczania naleznych opfat




za uzywanie lokali mieszkalnych. Podejmowanie tych decyzji nalezato do jednych z
trudniejszych z uwagi na indywidualne sprawy cztonkéw. Rada Nadzorcza w czasie
petnienia dyzuréw wspolnie z pracownikami Spétdzielni przeprowadzata rozmowy z
osobami zadtuzonymi. Bezposredni kontakt z dtuznikami przynosit dobre rezultaty i
nadal powinien by¢ kontynuowany.

Rada Nadzorcza kontynuowata porzadkowanie spraw cztonkowskich. Dokonano
wykreslen 66 osob z rejestru cztonkow, ktdre utracity tytut prawny do lokalu i nie ztozyty
oswiadczenia o zamiarze nabycia tytutu prawnego do innego lokalu w Spoétdzielni.

W ramach funkcji kontrolnych, Rada Nadzorcza dokonywata okresowych analiz
dziatalnosci Spétdzielni. Rada stwierdzita na podstawie opinii biegtych ekspertow, ze
sytuacja finansowa jest stabilna i korzystna, pozwalajgca na bezpieczne realizowanie
zadan gospodarczych. Nie stwierdzono nieprawidtowosci w realizacji planéw
gospodarczych Spofdzielni. Wszystkie zadania remontowe i modernizacyjne byty
wykonane zgodnie z wczesniejszymi ustaleniami i odbytymi przetargami.

Rada Nadzorcza na biezgco kontrolowata realizacje obowigzkéw Spoétdzielni
Mieszkaniowej w zakresie ustanawiania odrebnych wtasnosci lokali i przenoszenia ich
wiasnosci. Na dzien 31.12.2010r. status odrebnej wtasnosci posiadato 7487 lokali
mieszkalnych, 134 garazy i 4 lokale uzytkowe.

W zwigzku ze zintensyfikowaniem dziatan dotyczgcych przeksztatcania prawa do
gruntéw, Rada Nadzorcza podjeta 28 uchwat wyrazajgc zgode na nabycie prawa
wiasnosci gruntéw, bedgcych w uzytkowaniu wieczystym Spoétdzielni Mieszkaniowe.

Wazna role w dziatalnosci Spotdzielni Mieszkaniowej odgrywa telewizja kablowa.

Swiadczone ustugi telekomunikacyjne, ktére swym zakresem obejmujg: telewizje
analogowa, telewizje cyfrowa, Internet, telefonie oraz program lokalny i program
planszowy, przynoszg znaczgcy dochdd dla Spoétdzielni. Mimo duzej konkurencji na
rynku, dzieki przeprowadzanym akcjom promocyjnym, zwieksza sie kazdego roku ilo$¢
0sOb korzystajgcych z naszej sieci.

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza podjeta uchwaty dotyczgce zmian
nastepujgcych regulaminéw:

- ,Regulamin Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej w
Grudzigdzu”,

- ,Regulamin Komisji Technicznej Rady Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej w
Grudzigdzu”,

- ,Regulamin okreslajgcy nabywanie od Spoétdzielni Mieszkaniowej lokali mieszkalnych i
uzytkowych na warunkach prawa odrebnej wtasnosci lokalu”,

.,Regulamin dziatalnosci spofecznej oswiatowej i kulturalnej prowadzonej przez
Spotdzielnie Mieszkaniowg w Grudzigdzu”,

Uchwatg Rady Nadzorczej zostata zatwierdzona Struktura Organizacyjna Spotdzielni
Mieszkaniowej zawierajgca Schemat i Regulamin organizacyjny SM.

Ocena dziatalnosci Spoétdzielni Mieszkaniowej w swietle przeprowadzonych
kontroli.

Komisje Rady na swoich posiedzeniach dokonywaty okresowych ocen dziatalnosci
organdw Spoétdzielni , w oparciu o kompetencje wynikajgce z ich regulaminow.



. Komisja Rewizyjna

Komisja Rewizyjna w okresie sprawozdawczym dziatata w piecioosobowym sktadzie:

Hubert Gawin - Przewodniczacy
Ryszard Hnat - Z-ca Przewodniczgcego
Karola Skowronska - Sekretarz

Renata Rybczynska - Cztonek

Andrzej Swiebodzinski - Cztonek

Dziatalnos¢ komisji opiera sie na aktualnie obowigzujgcym Regulaminie Komisji
Rewizyjnej uchwalonym przez Rade Nadzorczg w dniu 06 lipca 2010r.

W okresie sprawozdawczym Komisja odbyta 12 posiedzen.

W swoich pracach zajmowata sie kontrolg i oceng gospodarki finansowej spétdzielni,
sprawami zwigzanymi z rachunkowoscig, rozliczeniami finansowymi, sprawami
windykacji naleznosci na rzecz Spotdzielni.

W szczegolnosci Komisja dokonata:

- analizy wykonania planu rzeczowo — finansowego docieplen budynkéw w latach 2008-
20009.

Komisja stwierdzita, ze plan realizacji wykonany zostat w 100%. W 2008r. docieplono 18
budynkow , natomiast w 2009r. docieplono 25 budynkow. tgcznie wydano na ten cel w
latach 2008/2009 kwote 20.285.642,83zt. Na szczegdlng uwage =zastuguje fakt
przekazania czesciowej nadwyzki bilansowej Spotdzielni za 2008r. z przeznaczeniem na
cele zwigzane z termomodernizacjg. Tempo prac jak rowniez Srodki finansowe
pozwalajg na realizacie  wielu dodatkowych prac modernizacyjnych. W 2010r.
opracowano nowy, dwuletni plan w zakresie prac dociepleniowych, ktéry przewiduje
ocieplenie 49 budynkow.

Komisja do przedstawionej przez Zarzad analizy nie wniosta uwag.

- analizy dziatalno$ci finansowej Spotdzielni za 1i |l pétrocze 2010r.

Komisja Rewizyjna, zapoznajgc sie z wynikami dziatalnosci Spotdzielni stwierdzita, ze
sytuacja finansowa Spoétdzielni jest stabilna pozwalajgca na bezpieczne realizowanie
zadan gospodarczych. Komisja wnioskowata do Rady Nadzorczej o podjecie
stosownych uchwat.

- komisja zapoznala sie z informacjg Zarzadu w sprawie bezpiecznego uzytkowania oraz
usuwania wyrobow zawierajgcych azbest w zasobach Spoétdzielni Mieszkaniowej.

Cztonkowie Komisji stwierdzili, ze Zarzad w sposob prawidtowy i zgodny z
obowigzujgcymi przepisami prawa zabezpiecza i usuwa wyroby zawierajgce azbest.
Spétdzielnia Mieszkaniowa posiada oceny stanu i mozliwosci bezpiecznego
uzytkowania wyrobow zawierajgcych azbest, wykonane przez osoby posiadajgce
stosowne uprawnienia budowlane. Wszystko wskazuje na to, ze do 2032 roku wszystkie
prace zabezpieczajgce przed szkodliwoscig azbestu bedg wykonane.




- analizy rozliczenia optat za energie cieplng w sezonie grzewczym 2009/2010 ze
szczeqolnym uwzglednieniem zasadnosci podwyzki zaliczki na ten cel.

Komisja po dokonaniu analizy stwierdzita, iz sezon grzewczy 2009/2010 zakonczyt sie
wyzszym zuzyciem GJ w poréwnaniu do sezonu poprzedniego. Z uwagi na niskie
temperatury powietrza na zewnatrz, w miesigcu styczniu i lutym 2010r. nastgpit wzrost
zuzycia ciepta o ok. 40% w stosunku do poprzednich sezonéw grzewczych. Zarzad
Spoétdzielni podjgt uchwate o podwyzszenie indywidualnych zaliczek na potrzeby
centralnego ogrzewania o 40% dla wszystkich lokali mieszkalnych z dniem 1 marca
2010r. Wzrost kosztéw zaréwno na centralne ogrzewanie i na podgrzanie cieptej wody
wynika rowniez z podwyzki ceny GJ przez OPEC od dnia 1 kwietnia 2010r. Analizujgc
wysoko$¢ zwrotow jak i doptat za zuzycie energii cieplnej Komisja stwierdzita trafno$¢
podjetej uchwaty przez Zarzad Spétdzielni.

- komisja dokonata szczegdtowej analizy 13 ofert biegtych rewidentéw na badanie
sprawozdania finansowego Spoétdzielni Mieszkaniowej za 2010r.

Biorgc pod uwage przyjete przez Komisje kryteria wyboru oferty tj. 70% - cena ustugi i
30% - ilos¢ przeprowadzonych badan przez biegtych w spétdzielniach mieszkaniowych,
Komisja rekomendowata Biuro Biegtego Rewidenta Pana Zdzistawa Janiszewskiego z
Gdyni.

- komisja opiniowata projekt planu gospodarczego Spoétdzielni na 2011r w zakresie :

e gospodarki zasobami mieszkaniowymi w czesci dotyczgcej lokali mieszkalnych, garazy
oraz lokali uzytkowych o statusie wtasno$ciowego prawa do lokalu i odrebnej wtasnosci,

e planu funduszu ptac,
planu zakupow srodkéw trwatych i wydatkdéw inwestycyjnych.
Plan gospodarczy Spotdzielni na 2011r. zostat przez komisje zaopiniowany pozytywnie.

- analizowata koszty wywozu nieczystosci pod katem zasadnos$ci ewentualnej zmiany
sposobu ich rozliczania.

Komisja stwierdzita, iz obecny sposob naliczania kosztéw wywozu nieczystos$ci od m?
jest zasadny. Metoda naliczania kosztéw od powierzchni uzytkowej lokali obarczona jest
znacznie mniejszym btedem w poréwnaniu z metodg opartg od ilosci oséb. Co roku
zmniejszeniu ulega ilos¢ os6b zameldowanych w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej i
zmiana sposobu rozliczania kosztow w zaleznosci od ilosci oséb bytaby niekorzystna dla
wielu nieruchomosci. Komisja wystgpita z postulatem, aby w przysztym roku zwrdéci¢ sie
z ofertg do Miejskich Wodociggow i Oczyszczalni, ktére mogag stac sie konkurencjg dla
monopolisty na tym rynku, czyli PUM-u.

Ponadto Zarzad poinformowat o przygotowaniu przez Ministerstwo Ochrony Srodowiska
projektu zatozen do ustawy o utrzymaniu porzadku i czystosci. W ramach projektu
gmina przejetaby obowigzki wiascicieli nieruchomosci w zakresie gospodarowania
odpadami komunalnymi z mocy ustawy.

- komisja _dokonata analizy zalegto$ci z tytutu nie wnoszenia opfat za uzywanie lokali
mieszkalnych, uzytkowych, garazy i ustug telekomunikacyjnych na koniec grudnia 2010r.
Komisja stwierdzita, iz fgczne zadtuzenie z tytutu nie wnoszenia optat zwiekszyto sie w
poréwnaniu do poprzedniego roku o kwote: 70.980,29zt, co stanowi 2,60%. W
szczegolnosci dotyczy to lokali uzytkowych, reklam oraz ustug telekomunikacyjnych.

Natomiast w stosunku do garazy wystgpit spadek zadtuzenia. Dziatania windykacyjne
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przynoszg korzystne efekty.

Il. Komisja Techniczna

Komisja pracowata w piecioosobowym sktadzie:

Konrad Przybylak - Przewodniczacy
Dariusz Podemski - Z-ca Przewodniczacego
Beata Przybylska - Sekretarz

Jan Prusaczyk - Czionek

Stefan Sawczynski - Czionek

Dziatalnos¢ komisji opiera sie na aktualnie obowigzujgcym Regulaminie Komisiji
Techniczne,.
W okresie sprawozdawczym Komisja Techniczna odbyta 12 posiedzen.

W szczegolnosci Komisja zajmowata sie nastepujgcymi sprawami:

- stanem technicznym dzwigow oraz planem remontoéw na 2010r.

Stan dzwigdw osobowych jest na biezgco monitorowany, poddany ocenie dozoru
technicznego i w razie potrzeby wymieniany na nowy z zachowaniem norm unijnych.
Na koniec czerwca 2010r. zmodernizowano 42 dzwigi osobowe. Pozostato 76 sztuk.
Raz w roku kazdy dzwig zostaje poddany badaniu technicznemu przez Inspektora
Urzedu Dozoru Technicznego w Bydgoszczy.

Komisja stwierdzita, iz stan techniczny dzwigéw gwarantuje ich bezpieczehstwo przy
witasciwym i odpowiedzialnym ich uzytkowaniu. Znaczne koszty ponoszone sg na
usuwaniu skutkow dewastacji dzwigow.

- analizg dziatalnosci Spotdzielni Mieszkaniowej za | péirocze 2010r. oraz planem
finansowym na 2011r.

Wyniki dziatalnosci finansowej sg dobre. Komisja pozytywnie opiniowata dziatania
Zarzadu Spotdzielni.

- analizowano dziatalnos¢ klubéw osiedlowych w okresie wakacyjnym po odbytym
spotkaniu z instruktorami.

Komisja stwierdzita, ze dziatalnos¢ klubow jest réznorodna i dla réznych wiekowo grup
mieszkancow. Instruktorzy klubéw zgtaszali potrzebe zakupu komputeréw z mozliwoscig
korzystania z Internetu.

- analizg zuzycia energii cieplnej w sezonie grzewczym 2009-2010.

Sezon cieplny 2009/2010 zakonczyt sie wyzszym zuzyciem GJ w poréwnaniu do
sezonu poprzedniego 0 19.991 GJ, co stanowi 5,17%.

Analizujgc sytuacje pogodowg i dokonujgc wyliczen zuzycia energii cieplnej, Zarzad od
dnia 1 marca 2010r. podjat decyzje o wzroscie zaliczek wnoszonych przez mieszkancow
0 40%. Komisja stwierdza, ze decyzja Zarzgdu byta stuszna.

- komisja analizowata realizacie harmonogramu prac termomodernizacyjnych w latach




2009-2010 oraz zapoznata sie z planem na nastepne lata.

W 2009r. docieplone zostato 25 budynkéw. W 2010r opracowany zostat nowy, dwuletni
plan w zakresie prac dociepleniowych, ktéry przewiduje ocieplenie 49 budynkow, z
czego 24 bedg wykonane w 2010r., a pozostate w 2011r. Planowy zakres rzeczowy
robét dociepleniowych na lata 2010-2011 jest porownywalny do planu z lat 2008-2009.
Jest on uzalezniony od wysokosci funduszu remontowego poszczegodlnych
nieruchomosci.

Komisja po dokonaniu szczegotowej analizy prac termomodernizacyjnych wystgpita z
whnioskiem o montowanie rynien w budynkach, w ktérych sg balkony logge. Spowoduje
to, iz woda z ostatniego pietra nie bedzie scieka¢ na nizsze balkony.

- wdniu 22.02.2011 r. odbyto sie spotkanie z kierownikami administracji w sprawie
omowienia bezpieczehstwa wewnetrznego na osiedlach.

Komisja zapoznata sie z aktualnym stanem monitoringu na poszczegélnych osiedlach i
stwierdzita, ze temat ten staje sie wazny dla mieszkancéw Spétdzielni jak i dla catego
miasta. Spétdzielnia winna ten problem sledzi¢ i czyni¢ starania o dofinansowanie ze
srodkow ,zewnetrznych” np. ,unijnych”. Dla poprawy bezpieczenstwa rozwazano miedzy
innymi zainstalowanie kompleksowego monitoringu zasobow Spétdzielni Mieszkaniowe.

- komisji analizowata stan techniczny istniejgcych parkingdw oraz  mozliwo$ci
zwiekszenia ich ilosci.

Komisja stwierdzita, iz problem z miejscami parkingowymi istnieje na kazdym osiedlu.
Stan techniczny istniejgcych parkingdw jest rozny. Zaledwie 30-40 miejsc mozna w
przysztosci zagospodarowac na ten cel. Zarzad Spoétdzielni wspdlnie z Urzedem miasta
uzgadnia plany: remontow ulic, nowych miejsc parkingowych, Sciezek rowerowych ,
terenow zielonych. Jednak nie zawsze wiasciciele nieruchomos$ci godzg sie na budowe
parkingdw na ich terenach — przyktadow takich zachowan jest wiele.

Wyniki prac Komisji Rewizyjnej i Technicznej przedstawiane na posiedzeniach
plenarnych Rady pozwolity stwierdzi¢, ze sposéb zarzgdzania Spoétdzielnig jest
witasciwy, a prowadzona dotychczas polityka finansowa — prawidtowa.

I1l. Biegly Rewident

Do przeprowadzenia badania prawidtowos$ci sporzgdzenia sprawozdania finansowego z
dziatalnosci Spoétdzielni Mieszkaniowej za 2010r., Rada Nadzorcza wybrata Biuro
Biegtego Rewidenta Pana Zdzistawa Janiszewskiego z Gdyni, zgodnie ze ziozong
oferta.

Badanie obejmowato sprawdzenie poprawnosci zastosowanych przez Spoétdzielnie
zasad rachunkowosci i znaczgcych szacunkow, sprawdzenie - w przewazajgcej mierze
W sposob wyrywkowy — dowodéw i zapisow ksiegowych, z ktérych wynikajg liczby i
informacje zawarte w sprawozdaniu finansowym, jak i cato$ciowg ocene sprawozdania
finansowego.

Badajgcy w swoim raporcie i opinii stwierdzit, ze zbadane sprawozdanie finansowe
obejmujgce okres od 01.01.2010r. do 31.12.2010r. jest prawidtowe oraz rzetelnie i
jasno przedstawia sytuacje majgtkowg i finansowg oraz wynik finansowy Spoétdzielni.
Sporzagdzone zostato we wszystkich istotnych aspektach, zgodnie z zasadami
rachunkowosci oraz na podstawie prawidtowo sporzgdzonych ksigg rachunkowych. Jest
zgodne z wptywajgcymi na treS¢ sprawozdania finansowego, przepisami prawa i
postanowieniami Statutu Spotdzielni.




Podsumowanie

Rada Nadzorcza sprawujgc funkcje nadzorczo-kontrolne pozytywnie ocenia
dziatalnos¢ Zarzadu Spotdzielni. Pomimo ogromnych probleméw zwigzanych z
biezgcymi zmianami obowigzujgcych przepisbw prawa, Zarzgd dobrze wykonat
natozone na niego zadania. Skutecznie prowadzone dziatania w zakresie windykac;ji
pozwolity utrzymac dotychczasowy wskaznik zalegtosci.

Powyzszg ocene potwierdzit rowniez biegty rewident badajgcy sprawozdanie finansowe
Spotdzielni Mieszkaniowej za 2010r.

Niniejsze sprawozdanie zostato przyjete przez Rade Nadzorczg na posiedzeniu w
dniu 19.04.2011roku celem przedtozenia go Walnemu Zgromadzeniu.

Grudzigdz, dnia 19.04.2011r.

Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej
/ Mirostaw Ratajek/ /Piotr Koztowski/
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