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Walnego Zgromadzenia Spéldzielni Mieszkaniowej w Grudziadzu
odbytego w pigciu czgsciach w dniach od 03 czerwca do 07 czerwca 2013 roku
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z dzialalnosci za rok 2012
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WSTEP

Niniejszym przedktadamy sprawozdanie Zarzgdu z dziatalnosci Spétdzielni

Mieszkaniowej w Grudzigdzu za rok 2012.

Priorytetowe zadania realizowane przez Zarzad Spétdzielni w roku 2012

dotyczyty przede wszystkim:

1.
2.

10.

11.

12.

Biezgcej obstugi eksploatacyjnej zasobdw Spétdzielni.

Realizacji postanowien ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych art. 42 w zakresie
ustanawiania odrebnej wiasnosci lokali wraz z przeniesieniem wiasnosci lokali.
Dziatan zmierzajgcych do przeksztatcania prawa wieczystego uzytkowania gruntu

W prawo wiasnosci.

Realizacji planu termomodernizacyjnego 2012-2013.

Kontynuacji prac remontowych zasobdw mieszkaniowych.

Realizacji zatwierdzonego przez Rade Nadzorczg planu inwestycyjnego

w zakresie rozwoju TVK.

Zakonhczenia prac wdrozeniowych zintegrowanego systemu informatycznego.
Kontynuacji szczegétowej analizy rozliczen kosztéw eksploatacji i remontow na
nieruchomosci oraz urealnianie stawek do rzeczywistych kosztéw. Doskonalenia
zasad rozliczania kosztow.

Zlecenia przeprowadzenia lustracji catoksztattu dziatalnosci Spétdzielni.

Biezgcej wspdtpracy z Gming-Miasto Grudzigdz w zakresie realizacji wyrokéw
eksmisyjnych do lokali socjalnych.

Kontynuaciji dziatan windykacyjnych dotyczgcych zadtuzenia za lokale mieszkalne,
uzytkowe oraz ustugi telekomunikacyjne.

Dziatan w zakresie pozyskiwania dodatkowych przychodéw dla Spétdzielni.



Il. CHARAKTERYSTYKA SPOLDZIELNI

2.1. ZASOBY ZARZADZANE PRZEZ SPOLDZIELNIE MIESZKANIOWA NA DZIEN

31.12.2012 R.

a) nieruchomosci mieszkalne i nieruchomosci mieszkalno-ustugowe

ILOSC LOKALI (SZT) POWIERZCHNIA UZYTKOWA LOKALI (M?)
RAZEM RAZEM
. LOKALE . LOKALE
WLASNOSC | ODREBNA | ZARZADZANE | WLASNOSC | ODREBNA | ZARZADZANE
WYSZCZEGOLNIENIE SM WLEASNOSC PRZEZ SM SM WEASNOSC PRZEZ SM
Administracja Nr 1 1316 1063 2379 59 229,15 48 829,91 108 059,06
Administracja Nr 2 1694 1343 3037 74 709,19 62 152,06 136 861,25
Administracja Nr 3 1929 1789 3718 94 484,75 90 160,85 184 645,60
Administracja Nr 4 1002 1810 2812 50 322,57 92 942,78 143 265,35
Administracja Nr 5 990 1918 2908 54 966,75 | 107 486,56 162 453,31
RAZEM 6931 7923 14 854 33371241 | 401572,16 735 284,57
w tym lok. uzyt. wydzielone 64 3 67 6 896,47 961,9 7 858,37

b) nieruchomosci handlowo-ustugowe (pawilony)

ILOSC LOKALLI (SZT) POWIERZCHNIA UZYTKOWA LOKALI (M?)
o RAZEM LOKALE o RAZEM LOKALE
i WLASNOSC | ODREBNA ZARZADZANE | WLASNOSC | ODREBNA ZARZADZANE
WYSZCZEGOLNIENIE SM WEASNOSC PRZEZ SM SM WEASNOSC PRZEZ SM
Administracja Nr 1 5 5 3682,15 3682,15
Administracja Nr 2 10 1 11 7542,42 30,14 7 572,56
Administracja Nr 3 15 15 5971,45 597145
Administracja Nr 4 16 16 8171,68 8 171,68
Administracja Nr 5 6 6 2 632,83 2 632,83
RAZEM 52 1 53 28 000,53 30,14 28 030,67
¢) nieruchomosci garazowe
ILOSC GARAZY (SZT) POWIERZCHNIA UZYTKOWA GARAZY (M?)
RAZE[\/I RAZEI_\/I
B GARAZE B GARAZE
i WLASNOSC | ODREBNA | ZARZADZANE WELASNOSC ODREBNA | ZARZADZANE
WYSZCZEGOLNIENIE SM WEASNOSC PRZEZ SM SM WEASNOSC PRZEZ SM
Administracja Nr 1 153 42 195 2 388,31 659,33 3 047,64
Administracja Nr 2 147 68 215 2 346,89 1107,44 3454,33
Administracja Nr 3 281 38 319 4 392,98 593,52 4 986,50
RAZEM 581 148 729 9 128,18 2 360,29 11 488,47
llo§¢ budynkéw mieszkalnych oraz mieszkalno-ustugowych 310
llo§¢ nieruchomosci mieszkalnych 129
llod¢ nieruchomos$ci garazowych 32
Pozostate nieruchomosci 78

W skfad pozostatych nieruchomosci wchodzg obiekty administracyjne, pawilony,

parkingi,
niezabudowane.

targowiska,

place

rekreacyjne,

drogi

wewnetrzne oraz nieruchomo$ci



Struktura lokali mieszkalnych wedtug tytutu prawnego stan na 31.12.2012 r.
(ilos¢ mieszkan w sztukach):

- odrebna wtasnosc lokalu 7.920
- spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu 6.029
- spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu 837
- hajem 1

2.2. ILOSC CZLONKOW W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

Lp. [llos¢ cztonkéw w Spoétdzielni Mieszkaniowej 31.12.2011r.| 31.12.2012r.
RAZEM 14184 13 708
w tym cztonkowie oczekujgcy z zawartymi umowami okres$lajgcymi

kolejnos¢ przydziatu lokalu mieszkalnego 357 354

Zmniejszajgca sie liczba cztonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej jest spowodowana
tym, iz osoby posiadajgce: spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu lub odrebng
wiasnos¢ lokalu, nie muszg by¢ obecnie czionkami Spétdzielni. Kolejng grupa, ktora
wptywa na obnizenie tej liczby stanowig osoby wykreslone z rejestru czionkéw przez
Rade Nadzorczg, z uwagi na dtugotrwate nie wykonywanie obowigzku uiszczania optat
na rzecz Spétdzielni Mieszkaniowe;j.

2.3. REALIZACJA POSTANOWIEN USTAWY o SPOLDZIELNIACH
MIESZKANIOWYCH W ZAKRESIE USTANAWIANIA ODREBNEJ WLASNOSCI
LOKALI ORAZ DZIALANIA DOTYCZACE PRZEKSZTALCANIA PRAWA
WIECZYSTEGO UZYTKOWANIA GRUNTOW W PRAWO WELASNOSCI

Na dzien 31.12.2012 r. status odrebnej wiasnosci posiadato 7.920 lokali
mieszkalnych o tgcznej powierzchni 400.610,26 m?, co stanowi 55,07% ogdInej
powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych w Spoétdzielni. Poza tym odrebng wtasnos¢
ustanowiono dla 148 garazy o fgcznej powierzchni 2.360,29 m? i 4 lokali uzytkowych o
tgcznej powierzchni 992,04 m?2.

Udziat lokali o statusie odrebnej wiasnosci w budynkach mieszkalnych oraz
mieszkalno-ustugowych przedstawia sie nastepujgco:

- Administracja nr 1 — 1.063 lokali wyodrebnionych (udziat do lokali ogotem 44,66%)

- Administracja nr 2 — 1.343 lokali wyodrebnionych (udziat do lokali ogotem 44,22%)
- Administracja nr 3 — 1.789 lokale wyodrebnione (udziat do lokali ogotem 48,12%)

- Administracja nr 4 — 1.810 lokali wyodrebnionych (udziat do lokali ogotem 64,37%)
- Administracja nr 5 — 1.918 lokali wyodrebnionych (udziat do lokali ogotem 65,96%)

Ponizszy wykres przedstawia ilos¢ lokali posiadajgcych status odrebnej wtasnosci na
dzien 31.12.2012 r. w podziale na administracje.



llos¢ lokali posiadajgcych status odrebnej wlasnosci w poszczegéinych
Administracjach
stan na 31.12.2012 r. (szt)
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Na biezgco realizowane sg wnioski dotyczgce przeksztatcenia lokali w odrebng
wiasnosc¢, natomiast z zalegtych pozostajg nie zrealizowane sprawy, ktére nie spetniajg
wymogu uregulowanego stanu prawnego do lokalu przez wnioskodawce. W catym
okresie obowigzywania ustawy ,uwtaszczeniowej” wg stanu na 31.12.2012 r. wptyneto
do Spétdzielni Mieszkaniowej 8.339 wnioskow o przeksztatcenie w odrebng wlasnosé, z
czego 5.212 dotyczyto lokali z lokatorskim spotdzielczym prawem do lokalu, a 3.127
lokali z wtasnosciowym spotdzielczym prawem do lokalu, czyli tgcznie zrealizowano
8.072 wnioski.

W zakresie spraw terenowo-prawnych:
1. W roku 2012 przeksztatcono grunty z prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wtasnosci nastepujgcych nieruchomosci:

— Administracja Nr 1

e (01/009 — Malinowskiego 1, 3, Modrzewskiego 2, 4, 6

— Administracja Nr 2
02/004 — Piaskowa 2
02/010 — Kalinkowa 49-55
02/011 — Heweliusza 2, 4
02/021 — Kalinkowa 78A
02/025 — Pruszynskiego 6, Stobeusza 1, 3, 5, Chopina 30A, 40A
02/028 — Bora — Komorowskiego 12
— Administracja Nr 3

e 03/013 — Sniadeckich 76

e 03/015 — Sniadeckich 78, 80, 82, 84

e (03/021 — Korczaka 5
— Administracja Nr 4

e (06/001 — Gasiorowskiego 2

e 06/003 — Bottucia 1, 3, 5,6

e 06/009 — Sobieskiego 44, 46

e (06/011 — Sobieskiego 14, 16, 18, 20
— Administracja Nr 5

e (05/006 — Dywizjonu 3031, 3

e (05/008 — Kustronia 30

e (05/011 — Warszawska 21, Polskich Skrzydet 2



05/016 — Warszawska 9
05/018 — Stachonia 3, CWK 3
05/021 — Warszawska 3, 5
05/024 — Nauczycielska 4, 10
05/025 — lkara 2

Stan prawny nieruchomosci okreslajg dane zawarte w ponizszych tabelach:
Status prawny nieruchomosci [zestawienie ilosci nieruchomos$ci]

. . Nieruchomosci [szt.]
Administracja Status prawny gruntu , ; —
mieszkalne garazowe | mienie SM
pr. wlasnosci 79 7 5
RAZEM pr. uzytkowania 50 25 73
wieczystego
razem 129 32 78

W roku 2012 Spéidzielnia Mieszkaniowa dokonata przeksztatcenia gruntéw z prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci w 22 nieruchomosciach mieszkaniowych.

Status prawny nieruchomosci [zestawienie powierzchni gruntéw]
(nieruchomos$ci bedgce w zarzgdzaniu SM — cato$c)

Nieruchomosci [m?]

Administracja Status prawny gruntu y - —
mieszkalne | garazowe mienie SM

pr. wlasnosci 460 819,00 2 339,00 7 629,00

RAZEM ; ;
pr. uzytkowania 571625,00| 38711,00| 205 049,00
wieczystego

Status prawny nieruchomosci [zestawienie procentowe]

GRUNTY Status prawny gruntu Nieruchomosci
[m?] P yd mieszkalne | garazowe | mienie SM
pr. wiasnosci 35,83% 0,18% 0,59%
1286 172,00
pr. uzytkowania wieczystego 44,44% 3,01% 15,94%
Zestawienie powierzchni gruntow
SM Odrebna
Status prawny gruntu [m?] wilasnos¢ | Podsumowanie
[m?]
pr. wlasnosci 243 504,01 | 227 282,99 470 787,00
pr. uzytkowania wieczystego | 465 252,20 | 350 132,80 815 385,00
razem 708 756,21 | 577 415,79 1286 172,00

Ztozono whnioski o przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci w prawo
wiasnosci wszystkich pozostatych nieruchomosci mieszkaniowych bedgcych w uzytkowaniu
wieczystym.

2. Zakonhczono sprawe zwigzang z realizacjg inwestycji przez Zarzagd Drog Miejskich — pod
nazwg ,Rozbudowa ulicy lkara w Grudzigdzu”. Wyptacono SM kwote odszkodowania za
wywtaszczong czesc nieruchomosci.



3. Prezydent Miasta wystgpit z wnioskiem rozwigzania prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci potozonej przy ul. Al. Sportowcéw / Podhalanska (petla autobusowa,
targowisko) w zamian proponujgc przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wiasnosci nieruchomosci wskazanych przez SM. Jako warunek zawarcia umowy zamiany
wskazano rownowazng wartos¢ nieruchomosci bedgcych przedmiotem negocjaciji.

SM wskazata nieruchomosci potozone przy:

- ul. Piotra Skargi 1

- ul. Moniuszki 13.

. KOSZTY | PRZYCHODY SPOLDZIELNI ZA 2012 R.

Koszty poniesione za rok 2012 tgcznie z wynikiem roku poprzedniego wyniosty

92.216.336,90 zitotych, natomiast
102.024.572,74 ztotych.

pozycja przychodow zamkneta

Wykonanie

za 2012r.

w zfotych
Koszty danego roku 92.180.762,69
Wynik z roku poprzedniego niedobor 35.574,21
Koszty z wynikiem 92.216.336,90

Przychody danego roku
Wynik z roku poprzedniego nadwyzka
Przychody z wynikiem

Wynik brutto

-wynik do przeniesienia na rok nastepny
-rozl. miedzyokr. kosztéw zakupu mat.

- wynik z pozostafej dziatalnosci

99.258.020,52
2.766.552,22
102.024.572,74

9.808.235,84
2.177.636,23
-160,02
7.630.759,63

sie kwotg

Spotdzielnia Mieszkaniowa z tytutu podatku dochodowego od oséb prawnych za

2012 r. zobowigzana jest wptaci¢ do urzedu skarbowego 1.553.806 zt. Dodatkowo wynik
finansowy podlega korekcie ,in plus” o warto§¢ odroczonego podatku dochodowego od
0sOb prawnych w kwocie: 22.885,00 zt. tgczne obcigzenie wyniku finansowego
podatkiem wynosi: 1.530.921,00 zt. Wynik finansowy netto wypracowany przez
Spétdzielnie w roku 2012 stanowi kwote: 6.099.838,63 zt i podlega podziatowi zgodnie z
uchwatg Walnego Zgromadzenia.

3.1. UTRZYMANIE NIERUCHOMOSCI - LOKALE MIESZKALNE LACZNIE ]
Z WYNIKIEM Z TYTULU UTRZYMANIA DZWIGOW ORAZ POZYTKAMI Z CZESCI
WSPOLNEJ NIERUCHOMOSCI

Wynik z tytutu utrzymania nieruchomosci w zakresie lokali mieszkalnych za
rok 2012 zamknat sie kwotg 2.086.012,44 zt, ktéra uwzglednia pozytki z czesci wspolnej
nieruchomosci w kwocie 313.072,12 zt oraz wynik z eksploatacji dzwigéw osobowych
61.251,76 zt. Niedobdér w wysokosci 42.255,80 zt dotyczyt 12 nieruchomosci (0,09



zt/m?/12m-cy),
nieruchomosci (0,26 zt/m?/12m-cy).

natomiast nadwyzka w kwocie 2.128.268,24 zi

dotyczyta 117

Przychody dotyczgce utrzymania nieruchomosci w zakresie lokali mieszkalnych
za rok 2012 w stosunku do zatozen rocznych osiggnety poziom 100,34%. Natomiast

wykonanie kosztow w stosunku do planu 2012 r. stanowito 99,62% planu rocznego.

Wykonanie
za 2012r.
w ziotych

Koszty eksploatacji podst. danego roku
Wynik z roku poprzedniego niedobor
Koszty z wynikiem

Przychody tyt. ekspl. podst. danego roku
Wynik z roku poprzedniego nadwyzka
Przychody z wynikiem

Wynik

1. Na wynik skfada sie:

-wynik z roku 2011

-wynik za 2012

Razem wynik

2. Pozytki z czesci wspdl. nieruch. netto

3. Wynik z tytutu utrzym. dzwigéw

4. Ogétem wynik razem z pozytkami czeSci
wspblnej nieruchomosci i dzwigami, w tym:

-niedobory (-)
-nadwyzki (+)

Wyniki za rok 2012 dotyczgce utrzymania nieruchomosci - lokali mieszkalnych
i dzwigoéw facznie z pozytkami czesci nieruchomosci wspdélnej oraz z wynikami
zroku 2011, w podziale na Administracje

30.598.507,11
29.747,66
30.628.254,77

29.700.663,86
2.639.279,47
32.339.943,33
1.711.688,56
2.609.531,81
-897.843,25
1.711.688,56
313.072,12
61.251,76
2.086.012,44

-42.255,80
2.128.268,24

) l\(Ny?ik na Pozytki Wynik na 0us!

. Wynik z eksploatacji Z czesci . o6fem Wynik na

Osiedle I‘Ok)l/.l 2011 I%kali ] nierufhom. el;s’plc.)at’ac“ vgynik 1m2y/12m-cy

: o Zwigow
mieszkalnych wspdlnej

Srédmiescie 415.707,94 -132.009,17 59.176,37 13.491,26 356.366,40 0,28
Kopernik 394.547,46 -209.834,36 9.734,60 12.991,18 207.438,88 0,13
Strzemiecin 868.534,28 -341.105,34 134.116,57 29.484,22 691.029,73 0,32
Rz3adz — Mniszek 634.386,50 -167.372,89 46.446,05 25.334,72 538.794,38 0,31
Lotnisko 296.355,63 -47.521,49 63.598,53 -20.049,62 292.383,05 0,15
Razem 2.609.531,81 -897.843,25 313.072,12 61.251,76 | 2.086.012,44 0,24

Kwota ze znakiem (-) oznacza niedobor

3.1.1. Utrzymanie nieruchomosci - lokale mieszkalne

Ponizsza tabela zawiera faktycznie poniesione koszty utrzymania nieruchomosci
w zakresie lokali mieszkalnych za rok 2012 (bez kosztéw: utrzymania dzwigéw i czesci
nieruchomosci wspalnej) liczone jako srednia ze wszystkich nieruchomosci.

9




Koszty
Lp. Wyszczegblnienie za
2012r.
w zt/m?
. |[EKSPLOATACJA
1. |Koszty utrzymania nieruchomosci 0,87
Ubezpieczenie majatku 0,02
Energia elektryczna 0,06
Utrzym. czystosci i porzadku na nieruch. 0,25
Konserwacja zasobow 0,22
Pogotowie Techniczne 0,07
Utrzymanie zieleni 0,10
Przeglady techniczne 0,05
Rozliczenie niedoboru zuzycia wody 0,05
Pozostate koszty utrzymania nieruchom. 0,05
2. | Obstuga rozliczenia kosztéw c.o. 0,07
3. |Koszty zarzgdzania 0,65
4. |Koszty utrzymania mienia do wspol. korzyst. 0,03
RAZEM (1+2+3+4) 1,62
II. |FUNDUSZ REMONTOWY 1,83
lll. |PODATEK OD NIERUCHOMOSCI 0,10
IV. |UZYTKOWANIE WIECZYSTE 0,03
V. | OGOLEM (I+I1+1I1+1V) 3,58

3.1.2. Utrzymanie urzadzen dzwigowych

Nadwyzka z tytutu utrzymania urzgdzen dzwigowych osiggneta poziom 61.290,61 zt,
ktora jest sumg wynikéw z 24 nieruchomosci wyposazonych w dzwigi (tagcznie posiadamy
118 urzagdzen). Nastepnie wynik w kazdej nieruchomosci rozliczono na lokale mieszkalne
oraz na potozone w tych nieruchomosciach lokale uzytkowe wydzielone.

Wykonanie
za 2012r.
w ziotych
Koszty 1.123.702,94
Przychody 1.184.993,55
Wynik 61.290,61

3.2. UTRZYMANIE NIERUCHOMOSCI — GARAZE

Wynik z tytutu utrzymania nieruchomosci garazowych za rok 2012 osiggnat
poziom 20.600,16 zt, ktéry uwzglednia pozytki z czesci wspolnej nieruchomosci w
kwocie 4.677,99 zt. Niedobor w wysokosci 3.514,37 zt dotyczyt 5 nieruchomosci (0,08
zt/m?/12m-cy), natomiast nadwyzka w kwocie 24.114,53 zt dotyczyta 27 nieruchomosci
(0,25 zt/m#12m-cy).

Od 2012 r. Zarzad Spétdzielni dokonat wydzielenia ze stawki eksploatacyjnej
garazy optat dotyczgcych energii elektrycznej, w zwigzku z tym koszty z tego tytutu
zostaty zaprezentowane w oddzielnej tabeli dotyczgcej energii elektrycznej w garazach.
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Wykonanie

za 2012 .

w zfotych
Koszty danego roku 202.130,06
Wynik z roku poprzedniego niedobor 5.826,55
Koszty z wynikiem 207.956,61
Przychody danego roku 185.469,26
Wynik z roku poprzedniego nadwyzka 38.409,52
Przychody z wynikiem 223.878,78
Wynik 15.922,17
1. Na wynik skiada sie:
-wynik z roku 2011 32.582,97
- wynik za 2012 -16.660,80
Razem wynik 15.922,17
2. Pozytki netto 4.677,99
3. Ogétem wynik razem z pozytkami
czesci wspolnej nieruchom., w tym: 20.600,16
- niedobory (-) -3.514,37
- nadwyzki (+) 24.114,53

3.3. UTRZYMANIE NIERUCI-[OMOSCI - LOKALE UZYTKOWE NA ZASADZIE
SPOLDZIELCZEGO WLASNOSCIOWEGO PRAWA DO LOKALU ORAZ ODREBNEJ
WLASNOSCI

3.3.1. Utrzymanie nieruchomosci - lokale uzytkowe z wlasnosciowym prawem do
lokalu

Wykonanie

za 2012,

w ziotych
Koszty danego roku 80.041,86
Przychody danego roku 68.271,63
Wynik z roku poprzedniego nadwyzka 22.323,76
Przychody z wynikiem 90.595,39
Wynik 10.553,53
1. Na wynik skfada sie:
- wynik z roku 2011 22.323,76
- wynik za 2012 -11.770,23
Razem wynik 10.553,53
2. Pozytki netto 34,92
3. Ogétem wynik razem z pozytkami
czesci wspolnej nieruchomosci 10.588,45
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3.3.2. Utrzymanie nieruchomosci - lokale uzytkowe w odrebnej wtasnosci

Wykonanie

za2012r.

w ziotych
Koszty danego roku 39.200,63
Przychody danego roku 32.695,92
Wynik z roku poprzedniego nadwyzka 66.539,47
Przychody z wynikiem 99.235,39
Wynik 60.034,76
1. Na wynik skiada sie:
-wynik z roku 2011 66.539,47
-wyhik za 2012 -6.504,71
Razem wynik 60.034,76
2. Pozytki netto 400,42
3. Ogétem wynik razem z pozytkami
czesci wspdlnej nieruchomosci 60.435,18

Reasumujgc, wynik ustalony na koniec danego roku (réznica miedzy
przychodami a kosztami utrzymania danej nieruchomosci) dotyczacy lokali
mieszkalnych, lokali uzytkowych na zasadzie spotdzielczego wtasnosciowego prawa do
lokalu i stanowigcych odrebng wtasnosc oraz garazy, rozlicza sie zgodnie z art. 6 ust. 1
Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych. Rozliczenie to polega na tym, ze w przypadku
wystepowania w danej nieruchomosci nadwyzki przychodow nad kosztami, wartosc tej
nadwyzki podwyzsza wartos¢ przychodéw w roku nastepnym. Analogicznie — w
przypadku wystepowania nadwyzki kosztow nad przychodami, wartos¢ ta odpowiednio
zwieksza koszty roku nastepnego.

Zarzad Spoétdzielni w grudniu 2012 r. podjat uchwaty w zakresie nowych stawek
optat dla poszczegdinych nieruchomosci mieszkaniowych, garazowych oraz lokali
uzytkowych na zasadzie spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu i odrebnej
witasnosci, ktére zostaty wprowadzone od 01.04.2013 r. z uwagi na obowigzek
zawiadamiania uzytkownikow lokali o zmianie wysokosci opftat z co najmniej 3
miesiecznym wyprzedzeniem.

V. UTRZYMANIE NIERUCHOMOSCI - NAJEM LOKALI
UZYTKOWYCH | INNE DOCHODY Z TYTULU NAJMU

4.1. UTRZYMANIE NIERUCHOMOSCI - NAJEM LOKALI U'ZYTKOWYCH
WOLNOSTOJACYCH STANOWIACYCH WLASNOSC SPOLDZIELNI
ORAZ INNE DOCHODY Z TYTULU NAJMU

W kosztach utrzymania nieruchomosci w zakresie lokali uzytkowych
wolnostojgcych (pawilonach) bez czesci administracyjnej ewidencjonowane sg wydatki
na remonty, ktore za rok 2012 wyniosty 418.154,26 zt. Dla tych obiektéw nalicza sie
odpisy amortyzacyjne w ciezar kosztow eksploatacji, natomiast nie dokonuje sie
odpisow na fundusz remontowy.
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Wykonanie
za 2012 r.
w ziotych
Koszty 2.343.044,91
Przychody 3.202.723,61
Wynik brutto 859.678,70
4.2. UTRZYMANIE NIERUCHOMOSCI - NAJEM LOKALI UZYTKOWYCH

WYDZIELONYCH STANOWIACYCH WEASNOSC SPOLDZIELNI USYTUOWANYCH
W BUDYNKACH MIESZKALNYCH

Wykonanie

za2012r.

w ziotych

Koszty 476.198,67
Przychody 693.182,30
Wynik brutto 216.983,63
Pozytki netto 3.915,75
Udziat w wyniku na dzwigach 38,85
Wynik brutto 220.938,23

Wyniki na dziatalno$ci zwigzanej z najmem lokali podlegajg opodatkowaniu
podatkiem dochodowym od os6b prawnych.

4.3. POZYTKI Z CZESCI WSPOLNEJ NIERUCHOMOSCI

Wykonanie

za 2012r.

w ziotych
Koszty 173.208,66
Przychody 570.864,50
Wynik brutto 397.655,84

Rozliczenie pozytkow netto z czesci wspdlnej nieruchomosci dokonuje sie wedtug
struktury powierzchniowej grup lokali w nieruchomosci i ksztattuje sie nastepujgco:

- lokale mieszkalne 313.072,12 zt
- lokale uzytkowe wydzielone w budynkach 3.915,75 z
- lokale uzytkowe wiasnosciowe i odrebna wiasnosc¢ 435,34 zt
- garaze 4.677,99 zt.

Pozytki dla danej nieruchomosci stanowig dochody z tytutu wynajmu lokali w
czesci wspolnej nieruchomosci, udostepniania miejsc pod reklamy oraz anteny telefonii
komorkowej. Uzyskiwane pozytki z czesci nieruchomosci wspolnej uwzgledniane sg
przy kalkulacji stawek optat eksploatacyjnych dla danej nieruchomosci.

4.4. DZIALALNOSC TELEWIZJI KABLOWEJ
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Telewizja kablowa jest dodatkowg dziatalno$cig przynoszgcg znaczacy dochdd
dla Spotdzielni. Nadwyzka brutto za rok 2012 osiggneta poziom 3.877.229,47 zi, +{j.

126,10% planu.

Wykonanie
za2012r.
w ziotych

Koszty

Przychody ogétem

z tego:

- telewizja analogowa

- program lokalny

- telewizja cyfrowa

- odpfatnos¢ za korzystanie
z Internetu

- program planszowy

- telefonia

Wynik brutto

Na taczng nadwyzke sktada sie:

- telewizja analogowa
- program lokalny

- telewizja cyfrowa

- Internet

- program planszowy
- telefonia

11.726.540,32
15.603.769,79

5.895.066,90
103.582,97
3.680.233,22

5.259.941,43
255.526,50
409.418,77
3.877.229,47

Przychody
5.895.066,90 zt
103.582,97 zt
3.680.233,22 zt
5.259.941,43 zt
255.526,50 zt
409.418,77 zt

Koszty
5.199.203,68 z
851.633,03 z
2.497.749,62 zt
2.680.762,77 zt
126.937,23 z
370.253,99 z

Wynik
695.863,22 zt
- 748.050,06 zt
1.182.483,60 zt
2.579.178,66 zt
128.589,27 zt
39.164,78 zt

Przychody z dziatalnosci telewizji kablowej za rok 2012 osiggnety poziom
15.603.769,79 zt i stanowity 101,85% planu, natomiast koszty ksztattowaty sie na
poziomie 11.726.540,32 i osiggnety 95,76% zaplanowanych kosztéw na rok 2012.

Prowadzona przez Spotdzielnie Mieszkaniowg w Grudzigdzu dziatalno$c
telekomunikacyjna realizowana jest przez Dziat Telewizji Kablowej i obejmuje
nastepujgce ustugi: telewizji, telefonii gtosowej oraz transmisji danych z dostepem
do Internetu. Ponadto emitowany jest wtasny program lokalny oraz program planszowy.

W 2012 r. przekroczylismy liczbe 10.000 abonentéw internetowych oraz 1.700
abonentow telefonicznych. W zwigzku 2z rosngcym ruchem internetowym
oraz planowanym zwigkszeniem predkosci transmisji konieczny okazat sie zakup
dodatkowego kontrolera ruchu tzw. CMTS-a oraz przeprowadzenie prac zwigzanych
z segmentacjg sieci. Dzieki temu po raz pierwszy w grudniu 2012 r. witgczylismy
do oferty promocyjnej predkos$¢ transmisji danych do 24 Mb/s. Ponadto dokonano
zoptymalizowania konfiguracji w zakresie dostawy tgcz internetowych oraz zawarto
umowe z TK Telekom w sprawie dzierzawy tgcza do PLIX, ktory stanowi wezet wymiany
ruchu IP umozliwiajgcy lepszy dostep do polskich serwisow internetowych
oraz do zrédet nadawania programow cyfrowych, czesto niedostepnych drogg
satelitarng. Rozwdj ustugi telefonii gtosowej, przepisy prawa telekomunikacyjnego
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oraz uregulowania prawne zwigzane z obronnoscig kraju spowodowaty koniecznosé
zmodernizowania platformy telefonicznej Asterisk.

Wzrost ilosci abonentéw w zakresie ustug dostepu do Internetu oraz telefonii w
poszczegolnych latach przedstawiono na ponizszych wykresach.

Wzrost ilosci abonentow ustug dostepu do internetu
w okresie od 31.12.2004 r. do 31.12.2012 .
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9791 10091

10 000 A

8 000 ~

6 000 A

4 000 +

2 000 A

Abonenci telefonii
w okresie od 31.12.2009 r. do 31.12.2012 .
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1 200 1
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W ramach rozszerzenia oferty telewizji cyfrowej w potowie 2012 r. udato sie
utworzyé nowy pakiet Rozrywka HD zawierajgcy programy z grupy ,n”, a takze
uruchomi¢ po raz pierwszy kanat 3D (Canal+3D). Uruchomiono w ramach oferty TVK
SM pakiet Mniejszy zawierajgcy wszystkie te programy, ktére sg dostepne w cyfrowej
telewizji naziemne;.

W zwigzku z cyfryzacjg telewizji naziemnej dziat TVK przeprowadzit akcje
informacyjng, ktérej celem bylo uswiadomienie naszym abonentom, ze wylgczenie
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naziemnej telewizji analogowej nie ma wptywu na swiadczenie ustug przez telewizje
kablowg. Aktualna oferta telewizji kablowej SM obejmuje obecnie ogétem 135 kanatéw,
w tym 27 w jakosci HD. llo$¢ abonentdw telewizji cyfrowej wedtug stanu na 31.12.2012
r. wyniosta 8005, co stanowi prawie 38 % ogétu abonentéw telewizyjnych.

Wykresy przedstawione ponizej prezentujg zwiekszajgcg sie liczbe abonentdéw
telewizji cyfrowej oraz zmniejszajgcg sie ilos¢ odbiorcow telewizji analogowe.

Abonenci telewizji cyfrowej
w okresie od 31.12.2008 r. do 31.12.2012r.

9 000 A 8 005
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Abonenci telewizji analogowej
w okresie od 31.12.2006 r. do 31.12.2012 r.
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Na przedstawionych powyzej wykresach wystepujg abonenci pakietu Mini
Cyfrowego, poniewaz sg jednoczesnymi posiadaczami pakietu telewizji analogowej.

W 2012 r. kontynuowano prace zwigzane z budowg i zwiekszeniem zasiegu sieci,
a takze wykonywano pojedyncze przytgcza do budynkow zgodnie z potrzebami
potencjalnych abonentéw. Najwazniejsze zadania obejmowaty rozbudowe sieci
w kierunku ulicy Lipowej oraz na osiedlu Mniszek. W czesci potudniowej osiedla

16



Mniszek po raz pierwszy zastosowano nowg technologie o nazwie RFOG, ktéra wigze
sie miedzy innymi z tym, Zze Swiattowdd jest doprowadzany do samego budynku.
Caly czas kontynuowany jest proces budowy wiasnej kanalizacji kablowej i opuszczania
kanalizacji dzierzawionej od TP S.A i Netii S.A. W dalszym ciggu dzierzawimy jeszcze
od Netii S.A. 1.871 mb, natomiast od TP S.A. 8.400 mb kanalizacji. Natomiast dtugos¢
wiasnej kanalizacji na dzieh 31.12.2012 r. wynosita 82.104 mb.

W studio programu lokalnego zakonczono aranzacje nowej scenografii studia.
Sukcesywnie wprowadzane sg zmiany organizacyjne w ramach zespotu redakcyjnego,
zlikwidowano stanowisko grafika komputerowego oraz zrezygnowano z odrebnego
stanowiska redaktora naczelnego. Przewiduje sie, ze w przysztosci czesS¢ ekKipy
realizujgcej program lokalny bedg stanowity osoby nie zatrudnione na etacie.

Rok 2012 byt rokiem trudnym z punktu widzenia prowadzonej dziatalnosci
telekomunikacyjnej, poniewaz SFP mimo kilkakrotnych propozycji zawarcia umowy
z naszej strony, skierowato do sgdu pozew przeciwko Spoétdzielni. Nalezy podkreslic,
ze mimo braku pisemnej umowy i zatwierdzonych przez Komisje Prawa Autorskiego
tabel wynagrodzen, Spoétdzielnia wnosita na rzecz SFP opfaty, jednak w nizszej
niz zgdana wysokosci. Kiedy sprawa trafita do Sadu, Spétdzielnia po analizie prawnej
zwigzanej z ryzykiem przegrania procesu sgdowego podjefta decyzje podpisania umowy
na warunkach podyktowanych przez SFP oraz do zaptaty wczesniejszych zobowigzan
w kwocie 207.215,86 zt na mocy ugody zawartej 9 marca 2012 r. Poza tym w ubiegtym
roku miata réwniez miejsce kontrola UOKIK pod katem stosowania klauzul
niedozwolonych. Niestety Urzad doszukat sie nieprawidtowosci i natozyt kare w
wysokosci 67.108 zi, ktéra zostata naliczona od catkowitych przychodow Spétdzielni.
Po kontroli dokonano odpowiednich zmian w regulaminach i cennikach usuwajgc
wszelkie zapisy abuzywne.

W 2012 r. Spodidzielnia Mieszkaniowa w Grudzigdzu jako operator
telekomunikacyjny po wielu staraniach uzyskata swiadectwo bezpieczenstwa
przemystowego.

Nalezy podkresli¢, ze mimo trudnej sytuacji rynkowej, koniecznosci uregulowania
zalegtych rozliczeh z SFP, wynik finansowy wypracowany przez TVK w roku 2012 jest
wyzszy od planowanego o ponad 26,10 %.

4.5. DZIALALNOSC SPOLECZNA, OSWIATOWA | KULTURALNA

Wykonanie

za2012r.

w zfotych

Koszty 354.225,31
Przychody 317.798,70
Wynik -36.426,61

Dziatalnosc ta jest finansowana w gtéwnej mierze z wptat cztonkdéw Spaétdzielni. Z
uwagi na zmniejszajgcg sie liczbe czionkdw przychody sukcesywnie malejg i nie
pokrywajg podstawowych kosztéw tej dziatalnosci. Dalsze funkcjonowanie dziatalnosci
w niezmienionej formie wymaga podwyzki optat, natomiast niedobor za rok 2012 zostat
rozliczony z wynikiem finansowym Spotdzielni.

V. PODZIAL NADWYZKI BILANSOWEJ SPOLDZIELNI
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ZA ROK 2011 ORAZ PLANOWANY PODZIAL. NADWYZKI
BILANSOWEJ ZA ROK 2012

Na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia w 2012 r. przeznaczono catg
nadwyzke bilansowg (zysk netto) za 2011 r. w kwocie 6.072.663,04 zt na cele
termomodernizacyjne, aby zapewnic realizacje planu docieplen na rok 2012.

Podziat Srodkbw na cele termomodernizacyjne dokonano proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych, w 2zwigzku z czym poszczegodine
Administracje otrzymaty dodatkowe srodki w nastepujgcej wysokosci:

- Administracjianr 1 —  873.227,84 z

- Administracja nr 2 — 1.125.486,73 zt

- Administracja nr 3 — 1.524.544,50 zt

- Administracjanr 4 — 1.194.051,17 z

- Administracja nr 5 — 1.355.352,80 zt.

Srodki pochodzace z nadwyzki bilansowej przeznaczone na prace dociepleniowe
w przeliczeniu na kazdy metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
stanowig kwote 8,35 zt/m?, natomiast w zesztym roku byta to kwota 5,92 z/m? (tj. z
tytutu nadwyzki bilansowej za 2010 r.).

Zarzad w zwigzku z wypracowang nadwyzkg bilansowg za 2012 r. w kwocie
6.099.838,63 zt netto zwraca sie do Walnego Zgromadzenia o przeznaczenie catej
nadwyzki na cele termomodernizacyjne, aby zapewnic realizacje planu dociepleh na
2013 r. Biorgc pod uwage tempo realizacji prac termomodernizacyjnych w naszej
Spotdzielni oraz wysokos$¢ corocznych nadwyzek bilansowych, mozemy zatozy¢, ze w
2014 roku nastgpi zakonczenie prac w tym zakresie.

Zakonhczenie procesu dociepleniowego pozwoli Spétdzielni przeznaczyé srodki
finansowe pochodzgce z nadwyzki bilansowej na realizacje innych zadan.

VI. MEDIA - KOSZTY | PRZYCHODY ZA 2012 R.

6.1. ZUZYCIE WODY | ODPROWADZANIE SCIEKOW W LOKALACH
MIESZKALNYCH I UZYTKOWYCH

Wykonanie
za 2012r.
w zfotych
Koszty 7.273.791,50
Przychody, w tym: 6.587.547,49
- lokale mieszkalne 6.527.652,77
- lokale uzytk. czes¢ wspoélina 5.541,62
- lokale uzytk. wiasn. i odrebn. wi. 3.690,50
- lokale uzytk. wydzielone 12.806,85
- lokale uzytk. wolnostojace 37.855,75
Wynik -686.244,01
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W skiad pozycji koszty wchodzg:

Koszty pokryte wptatami mieszkancow 6.781.768,46 zt
Koszty pokryte wptatami najemcéw 61.794,17 zt
Koszty pokryte z eksploataciji
z tyt. roznic w odczytach wodomierzy 430.228,87 zt
W skiad pozycji przychody wchodzg:
Przychody z wptat mieszkancow 6.781.768,46 zt
Przychody z wpfat najemcéw 59.894,72 zt
niedobor przychoddw do rozliczenia z mieszkancami  -254.115,69 zi
w tym: nadptaty do zwrotu mieszkancom 536.599,84 zi
niedoptaty 790.715,53 zt

Niedobdr w wysokosci 430.228,87 zt (tj. 65.784 m?) wynikajgcy z rozbieznosci
miedzy wskazaniami wodomierzy gtéwnych w budynkach a sumg wskazan wodomierzy
indywidualnych za rok 2012 w poréwnaniu do roku 2011 — 473.877,05 z, (tj. 76.928 m?)
ksztattuje sie na nizszym poziomie.

6.2. ZUZYCIE GAZU W BUDYNKACH MIESZKALNYCH WYPOSAZONYCH
W ZBIORCZE GAZOMIERZE

Wykonanie

za 2012r.

w zfotych
Koszty 2.380.054,34
Przychody 2.461.211,00
Wynik 81.156,66

Z dniem 31 marca 2012 r. wprowadzono nowg ,Taryfe dla paliw gazowych
PGNIG S.A.” zatwierdzong decyzjg Prezesa Urzedu Regulacji Energetyki z dnia 16
marca 2012 r. Rozliczenia kosztéw i zaliczek za rok 2012 oraz ustalenia nowych
zaliczek na rok 2013 dokonano w lutym biezgcego roku.

6.3. ENERGIA CIEPLNA W LOKALACH MIESZKALNYCH | UZYTKOWYCH

Rozliczenie energii cieplnej za okres od 01.07.2011 r. do 30.06.2012 r. w
zakresie lokali mieszkalnych miato miejsce w optatach czynszowych za miesigc
pazdziernik 2012 r. Natomiast w przypadku lokali uzytkowych rozliczenie kosztéw
energii cieplnej odbywa sie dwa razy w roku. Rozliczenie za Il pdtrocze 2012 r.
wykazane zostato w fakturach za miesigc luty 2013 roku.

| Wykonanie |
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za 2012 r.

w ziotych
Koszty zakupu energii cieplnej | 26.611.278,08
Przychody 29.194.683,20
Wynik ogoéfem, z tego: 2.583.405,12
- w lokalach mieszkalnych 2.531.607,57
- w lokalach uzytkowych 51.797,55

Zuzycie energii cieplnej w lokalach mieszkalnych na przestrzeni kilkunastu lat
ksztattowato sie nastepujgco:

Sezon grzewczy Zuzycie energii cieplnej Koszty energii cieplnej
2000/2001 482.997 GJ 14.938.936 Zt
2001/2002 478.566 GJ 16.445.465 Zt
2002/2003 516.530 GJ 18.383.773 Zt
2003/2004 460.636 GJ 17.158.305 Zt
2004/2005 442.707 GJ 17.185.097 Zt
2005/2006 452.576 GJ 17.612.493 Zt
2006/2007 356.569 GJ 13.954.284 Zt
2007/2008 390.185 GJ 15.595.223 Zt
2008/2009 387.046 GJ 16.421.880 Zt
2009/2010 407.037 GJ 18.576.964 Zt
2010/2011 396.790 GJ 18.850.530 Zt
2011/2012 351.895 GJ 17.435.774 Z

Zuzycie energii cieplnej w lokalach mieszkalnych

500 000 | 442707 452576

450 000 1 390185 387046 407037 396 790
400 000 356 569
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Sezon grzewczy
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Koszty zuzycia energii cieplnej w lokalach mieszkalnych
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18 000 000 15 595 223 16 421 880
13 954 284
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Sezon cieplny 2011/2012 zakohczyt sie nizszym zuzyciem energii cieplnej w
poréwnaniu do sezonu poprzedniego o 44.895 GJ, co stanowito 11,31%. Koszty energii
cieplnej za sezon 2011/2012 osiggnety poziom 17.435.774 zt i byly nizsze od
ubiegtorocznych o 1.414.756 zt (tj. 7,51%). Powodem zmniejszenia kosztow jest
znacznie nizsze zuzycie energii cieplnej w poréwnaniu do sezonu ubiegtego pomimo
zmian cen od 01.03.2012 roku przez firme OPEC Grudzigdz Sp. z o0.0.

6.4. WYWOZ NIECZYSTOSCI STALYCH W LOKALACH MIESZKALNYCH,
UZYTKOWYCH | GARAZACH

Wykonanie

za2012r.

w zfotych
Koszty, w tym: 3.955.406,97
- lokale mieszkalne 3.705.114,76
- lokale uzytkowe 223.950,36
- garaze 26.341,85
Przychody, w tym: 4.052.238,56
- lokale mieszkalne 3.808.320,07
- lokale uzytkowe 217.588,98
- garaze 26.329,51
Wynik 96.831,59

Zgodnie z obowigzujgcym Regulaminem w lutym 2013 r. dokonano rozliczenia
kosztow wywozu nieczystosci z mieszkancami za rok 2012 oraz ustalono nowe zaliczki
na poczet kosztow przysztych okresow.

W zwigzku z nowelizacjg ustawy o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach
oraz wprowadzeniem z dniem 1 lipca 2013 r. nowych zasad odbioru odpadow, Zarzad
Spotdzielni podjgt uchwate o przedtuzeniu umowy z Przedsiebiorstwem Ustug Miejskich
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Sp. z o0.0. w Grudzigdzu. Po przeprowadzonych negocjacjach strony podpisaty
stosowny aneks do umowy okreslajgcy termin obowigzywania umowy i wigzgce stawki.

6.5. ENERGIA ELEKTRYCZNA W GARAZACH

Wykonanie
za 2012r.
w ziotych
Koszty 20.693,57
Przychody 22.491,32
Wynik 1.797,75

Od 2012 r. koszty i przychody dotyczgce energii elektrycznej w garazach sg
ewidencjonowane i rozliczane jako media. Zgodnie z obowigzujgcym ,Regulaminem
rozliczania kosztdéw zuzycia energii elektrycznej w nieruchomosciach garazowych
bedgcych w zarzgdzaniu Spotdzielni Mieszkaniowej w Grudzigdzu” rozliczenie
catkowitych kosztow zuzytej energii elektrycznej dokonywane jest dwa razy w roku po
zakonczeniu okresow rozliczeniowych na dzieh 30.06. i 31.12. Rozliczenie finansowe
wynikajgce z pobranych zaliczek i poniesionych kosztéw energii elektrycznej za Il
potrocze 2012 r. zostato rozliczone w optatach za miesigc luty 2013 r.

VIl. REMONTY ZASOBOW SPOLDZIELNI

Wykonanie
za 2012r.
w ziotych
Stan na poczatek okresu 1.516.752,98
Nakfady na remonty 22.534.621,58
Przychody ogotem 22.668.887,71
z tego:
- przeniesienie nadwyzki
z dziataln. SMw 2011 r. 6.072.663,04
- odpisy na rem. biez. bud. mieszk. 7.939.762,36
- odpisy na fund. termom. bud. mieszk. 8.155.937,36
- odpisy od lokali uzytkowych rem.biez. 84.767,76
- odpisy od dzwigéw 331.308,00
- inne zwigkszenia (odpfatnosé¢ za okna) -
- nadwyzka na wykonawstwie wlasnym -
- inne wplywy (sprzedaz ziomu,
odszkodowania) 84.449,19
Stan srodkow na koniec okresu 1.651.019,11

Plan na 2012 r. w zwigzku z uchwatg Walnego Zgromadzenia zostat
skorygowany o kwote 6.072.663,04 zt pochodzgcg z nadwyzki bilansowej za 2011 r.

Naktady na remonty ogétem za rok 2012 wyniosty 22.534.621,58 z,
z tego:
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- nakfady na remonty biezgce ze srodkéw pozostajgcych

w gestii administracji osiedlowych — budynki mieszkalne 8.723.524,81 zt
- naktady na remonty biezgce - lokale uzytkowe 152.029,62 zt
- naktady na termomodernizacje — budynki mieszkalne 13.618.451,54 zt
- naktady na remonty dzwigow 40.615,61 zt.

Ponadto w kosztach eksploatacji lokali uzytkowych wolnostojgcych (pawilonach)
bez czesci administracyjnej zostaty zaewidencjonowane wydatki na remonty, ktore za
rok 2012 wyniosty 418.154,26 zi.

W dalszej czesci analizy przedstawiono strukture przychodow i wydatkéw
funduszu remontowego w poszczegdlnych grupach zasobow. Przypominamy, ze roczne
plany remontowe uwzgledniajg przychody na fundusz remontowy w wartosciach
naliczeniowych, natomiast realng wielkos¢ srodkéw do dyspozycji obnizajg zadtuzenia
czynszowe.

7.1. REMONTY BIEZACE BUDYNKOW MIESZKALNYCH | BUDYNKOW
MIESZKALNO-USLUGOWYCH

W 2012 roku realizowano prace remontowe w zasobach mieszkaniowych Spétdzielni
na bazie opracowanych przez administracje szczegotowych planéw remontowych.
Ogétem naktady na remonty biezgce budynkow mieszkalnych oraz budynkow
mieszkalno-ustugowych wyniosty 8.723.524,81 zt.

Wykonanie

za2012r.

w ziotych
Stan na poczatek okresu 1.366.120,99
Nakiady ogétem 8.723.524,81

Przychody ogétem, z tego: 8.015.801,83
- odpisy na fundusz

od lokali mieszk. 7.852.860,13
- odpisy od lokali uzytk.

wifasn. i odr. wlkasnosci 14.454,56
- odpisy od lokali uzytk.

wydzielonych 72.447,67

- inne zwiekszenia
(odptatnos$¢ za okna) -
- inne wplywy (sprzedaz

ztomu, odszkodowania) 76.039,47
Stan srodkow
na koniec okresu 658.398,01

Realizacja planu remontéw dotyczgca czesci wspolnej nieruchomosci budynkéw
mieszkalnych oraz mieszkalno-ustugowych za rok 2012 uksztattowata sie na poziomie
93,53%.

Wykonanie remontéw biezgcych w budynkach mieszkalnych i budynkach
mieszkalno-ustugowych w podziale na rodzaje robét przedstawia ponizsza tabela:
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Ogodtem
Lp. Rodzaj robot
Wyk. za 2012 r.

1. | roboty dekarsko-blacharskie 1152 078,75
2. | remonty stropodachu 13 408,55
3. | roboty brukarskie (roboty drogowe) 900 839,01
4. |remonty instal. c.o. 225 568,02
5. | roboty elektryczne + odgromowe 208 629,56
6. | remonty instal. wod-kan. 1453 032,78
7. | remonty instal. gazowej 28 448,86
8. | remonty instalacji domofon. 125 326,39
9. | roboty malarskie 708 262,52
10. | roboty murarskie, tynkarskie, $lus. 64 129,26
11. | wymiana stolarki okiennej 694 080,35
12. | wymiana stolarki drzwiowej 15 039,51
13. | remonty balkonéw 2 230 945,70
14. | roboty kanalizacyjne 220 474,71
15. | opaski wokét budynkow 286 800,23
16. | przewody kominowe 59 195,21
17. | pozostate remonty 337 265,40
rozlicz. w powyzszych

18. | rezerwa na pozostate roboty pozycjach
Razem 8 723 524,81

Naktady oraz przychody na remonty biezgce budynkéw mieszkalnych i budynkéw
mieszkalno-ustugowych w poszczegodlnych administracjach osiedlowych za rok 2012

przedstawia ponizsze zestawienie:

Administracja Stan srodkéw Koszty Przychody Stan srodkéw
na 31.12.2011r. na 31.12.2012r.

Srédmiescie 148.022,48 1.474.655,47 1.156.191,07 -170.441,92
Kopernik 171.034,88 1.212.538,40 1.458.314,85 416.811,33
Strzemiecin 461.653,64 1.928.804,78 2.009.329,87 542.178,73
Rzadz/Mniszek | 358.885,84 2.030.806,29 1.550.503,04 -121.417,41
Lotnisko 226.524,15 2.076.719,87 1.841.463,00 -8.732,72
Razem 1.366.120,99 8.723.524,81 8.015.801,83 658.398,01

7.2. REMONTY FINANSOWANE Z FUNDUSZU TERMOMODERNIZACYJNEGO
BUDYNKOW MIESZKALNYCH | BUDYNKOW MIESZKALNO-USLUGOWYCH

Na koniec 2012 roku powierzchnia uzytkowa mieszkan w budynkach catkowicie
ocieplonych wynosita 640 957,91 m?, tj. 88,11% powierzchni uzytkowej mieszkan w

catej

Spétdzielni,

podczas gdy analogicznie w ubiegtym

procentowego wynosit 78,58%.
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Wykonanie
za 2012r.
w zfotych

Stan na poczatek okresu

Nakiady ogoéfem

Przychody ogétem

z tego:

- odpisy od lokali mieszk.

- odpisy od lokali uzytk.
wiasn. i odr. wlasnosci

- odpisy od lokali uzytk.
wydzielonych

-53.347,68
13.618.451,54
14.228.600,40

8.075.888,74
11.465,82

68.582,80

- nadwyzka z dzial. SMw 2011 r.| 6.072.663,04

Pozostafos¢ srodkow
na koniec okresu

556.801,18

odpisy na fund. term.
lok. mieszkalnych

8 075 888,74 zt

0,93 z¥/m2/12m-cy

odpisy na fund. term.
lok. uzytkow e
wydzielone
68 582,28 zt

Struktura srodkéw funduszu termomodernizacyjnego
budynkéw mieszkalnych i budynkéw mieszkalno-ustugowych
stan na 31.12.2012 r. (w zi)

odpisy na fund. term.
lok uzyt. wiasn. i odr.
wiasn. 11 465,82 zt

Srodki z nadw yzki
z dziatalnosci
Spotdzielni za 2011 r.
6 072 663,04 zt
0,70 z¥/m2/12m-cy

Powierzchnia uzytkowa mieszkan w budynkach ocieplonych i

nieocieplonych
wedtug stanu na dzien 31.12.2012r.

w budynkach w budynkach

nieocieplonych ocieplonych
86 468,29 m? (11,89%) 640 957,91 m?
(88,11%)
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Ponizsze wykresy obrazujg jaki jest udziat powierzchni uzytkowej budynkow
ocieplonych i nieocieplonych w poszczegolnych Administracjach.

Udziatl powierzchni uzytkowej mieszkan w budynkach ocieplonych
i nieocieplonych w Administracji nr 1

dt t dzien 31.12.2012r. )
wedlug stanu na dzien r. (w %) w budynkach

ocieplonych
94,64%

w budynkach
nieocieplonych
5,36%

Udziat powierzchni uzytkowej mieszkan w budynkach ocieplonych
i nieocieplonych w Administracji nr 2

wedtlug stanu na dzien 31.12.2012 r. (w %) w budynkach

ocieplonych
98,44%

w budynkach
nieocieplonych 1,56%

Udzial powierzchni uzytkowej mieszkan w budynkach ocieplonych
i nieocieplonych w Administracji nr 3
wedtug stanu na dzien 31.12.2012 r. (w %)

w budynkach
ocieplonych
92,26%

w budynkach
nieocieplonych
7,74%
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Udziat powierzchni uzytkowej mieszkan w budynkach ocieplonych i nieocieplonych
w Administracji nr 4
wedtug stanu na dzien 31.12.2012 r. (w %)

w budynkach
ocieplonych
87,88%

w budynkach
nieocieplonych
12,12%

Udziat powierzchni uzytkowej mieszkan w budynkach ocieplonych
i nieocieplonych w Administracji nr 5
wedlug stanu na dzien 31.12.2012 r. (w %)

w budynkach
ocieplonych
70,87%

w budynkach
nieocieplonych 29,13%

W roku 2012 r. ocieplono nastepujgce budynki mieszkalne:

- Administracja nr 1 — Sikorskiego 16, Sikorskiego 20,

- Administracja nr 2 — Pruszynskiego 1, Piotra Skargi 3,

- Administracja nr 3 — Korczaka 2, 4, 6, Sniadeckich 62, 64, 66, Konopnickiej 25, 27, 28
- Administracja nr 4 — Sobieskiego 40, 46, 50, 52, 54,

- Administracja nr 5 — Skarzyskiego 4, 10, 12, Warszawska 17, 19, 21, Dywizjonu 303
12, Polskich Skrzydet 2, lkara 18, 20.

W 2012 roku opracowano nowy dwuletni plan na lata 2012-2013 w zakresie prac
dociepleniowych, ktéry przewiduje ocieplenie 56 budynkéw mieszkalnych oraz 2
pawilonéw. Na rok 2012 zaplanowano i wykonano ocieplenie 28 budynkéw
mieszkalnych oraz 1 pawilonu handlowego.
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7.3. REMONTY BIEZACE DZWIGOW

W 2012 roku przeprowadzono remont urzgdzen dzwigowych w nieruchomosci
przy ulicy Stachonia 4, Sobieskiego 6, 54 oraz lkara 20 polegajgcych miedzy innymi na
wymianie przetozenia, kabli zwisowych oraz lin nosnych.

Zarzad Spoétdzielni w 2013 r. rozwaza wymiane 2 urzgdzeh dzwigowych w
budynku przy ul. Jackowskiego 52.

Wykonanie
za 2012r.
w ziotych
Stan na poczatek okresu -364.842,76
Nakiady ogétem 40.615,61
Przychody 331.308,00
- odpisy na fundusz remontowy 331.308,00
- inne wplywy -
Pozostato$¢ srodkow
na koniec okresu -74.150,37

7.4. REMONTY BIEZACE LOKALI UZYTKOWYCH (PAWILONY)

Wykonanie
za 2012 .
w ziotych
Stan na poczatek okresu 568.822,43
Nakiady 152.029,62
Przychody 93.177,48
w tym:
- odpisy na fundusz 84.767,76
- inne wplywy 8.409,72
- nadwyzka na wykonawstwie
wilasnym -
Pozostato$é Srodkow na koniec
okresu 509.970,29

Ponadto w kosztach eksploatacji lokali uzytkowych wolnostojgcych (pawilonach)
bez czesci administracyjnej zostaty zaewidencjonowane wydatki na remonty, ktére za
rok 2012 wyniosty 418.154,26 zt. W ramach remontéw lokali uzytkowych wykonano
m.in. roboty drogowe, dekarsko-blacharskie, wymiane stolarki okiennej oraz drzwiowej,
remont tablic rozdzielczych, instalacji elektrycznej oraz montazu uktadu pomiarowego
dla wezta c.o.
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VIIl. ZATRUDNIENIE | FUNDUSZ PLAC

Wykonanie
za 2012 .
w zfotych
Osobowy fundusz pfac 11.513.859,28
Bezosobowy fundusz ptac 347.408,89
Ogotem 11.861.268,17

Srednia ptaca w Spoétdzielni za rok 2012 w poréwnaniu ze $rednig ptaca krajowa

przedstawia sie nastepujgco:
Plan 2012 r. Wyk. za rok 2012

- srednia ptaca w Spotdzielni 3.363,00 zt 3.341,19 zt
- Srednia ptaca w sektorze

przedsiebiorstw w kraju 3.540,00 z 3.722,28 zt
- wskaznik sredniej ptacy

w Spotdzielni do krajowe;j 95% 89,76%

(planowany 95 %)

Za rok 2012 r. przecietne wynagrodzenie w Spotdzielni uksztattowato sie na
poziomie 89,76 % przecietnego wynagrodzenia w kraju.

Srednie zatrudnienie w Spétdzielni w przeliczeniu na petne etaty za rok 2012
wynosito 287,17 etatow, co w stosunku do planowanych etatow na 2012 r. (291,75)
stanowito 98,43%. Wykonanie tgcznego funduszu ptac za rok 2012 roku uksztattowato
sie na poziomie 97,66%.

IX. WYKONAWSTWO WLASNE

Wykonawstwo wtasne dotyczy rozliczenia dziatalnosci Dziatu Technicznego wraz
z Pogotowiem Technicznym i Transportem oraz dziatalnosci grupy Konserwatorow
obstugujgcych poszczegdlne administracje osiedlowe w Spotdzielni.

Wykonanie
za 2012r.
w ziotych
Koszty ogoétem: 4.859.315,86
Sprzedaz ustug 4.859.315,86
z tego:
- Dziatu Techniczno-Remontowego | 1.531.513,78
- konserwatoréw administracji 2.966.428,12
- transportu 357.986,74
- koszty zakupu do materiatow
pobranych przez obcych wykon. 3.387,22
Nadwyzka -
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X. KREDYTY MIESZKANIOWE

Wedtug stanu na 31.12.2012 r. 340 mieszkan obcigzonych jest kredytem i odsetkami
sptacanymi do banku. W 2012 roku dokonano sptaty kredytu i odsetek dla 63 mieszkan.

Splaty w 2012 r. w kwocie 1.523.821,08 z} obejmuja:

841.892,64 zt - kwota przekazana przez Spoétdzielnie, a wynikajgca z umow
kredytowych zawartych z bankiem

662.617,44 zt - sptaty ponadnormatywne, z tego 63 spfaty catkowite, ktére
wniesli lokatorzy uzyskujgc status mieszkania lokatorskiego ze
sptaconym kredytem lub odrebng wtasnos¢ lokalu.

19.311,00 zt - kwota przekazana do PKO BP S.A przez Zarzad Drog Miejskich
tytutem odszkodowania za wywiaszczong nieruchomos¢ o
pow. 0,0257 ha, potozong na os. Lotnisko przy ul. lkara
(dziatka 21/781, obreb 118). Odszkodowanie rozliczono
proporcjonalnie do powierzchni mieszkan bedacych w sptacie
w ramach danego zadania kredytowego.

Zadluzenie w banku (w zi):

Stan na Spftaty Per saldo* Stan na
01.01.2012r. w 2012 . 31.12.2012r.

kredyt 1.230.450,98 549.700,42 - 680.750,56
Ejggt?('i'zowa”e 1.454.253,05 | 270.467,54 -155.691,17 1.028.094,34
odsetki

. 23.234.574,26 703.653,12 -2.882.307,21 19.648.613,93
budzetowe
Waloryzacja - - - -
Razem: 25.919.278,29 | 1.523.821,08 -3.037.998,38 21.357.458,83

*na per saldo sktadajg sie: naliczone odsetki przedstawione do wykupu w kwocie 139.170,72 zi, umorzenie odsetek
skapitalizowanych w kwocie 155.691,17 zt oraz umorzenie odsetek budzetowych w kwocie 3.021.477,93 zt, w zwigzku ze spfatg
indywidualng z 63 mieszkan

Zadtuzenie z tytutu nie wnoszenia opfat za kredyt mieszkaniowy wedtug stanu
na 31.12.2012 r. wynosito 21.517,69 zl, co stanowi 2,55% w stosunku do naliczenia raty
kredytu i odsetek z ostatnich 12 m-cy.

XI. WYKONANIE LUSTRACJI

Spétdzielnia Mieszkaniowa w Grudzigdzu w dniach od 03.09.2012 r. do 19.10.2012 .
zostata poddana badaniu lustracyjnemu przez lustratorow Regionalnego Zwigzku
Rewizyjnego Spotdzielni Mieszkaniowych w Bydgoszczy. Przedmiotem lustracji petnej
byt catoksztatt dziatalnosci Spétdzielni w okresie od 01.07.2009 r. do 30.06.2012 r.

Lustracja Spétdzielni obejmowata nastepujgce zagadnienia:
1. Organizacja Spotdzielni.
- statut Spotdzielni oraz wewnetrzny system normatywny (kompletnosc¢ i

poprawnos¢ merytoryczna regulaminow),
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- dziatalnos¢ organow Spoétdzielni,

- struktura organizacyjna stuzb etatowych Spoétdzielni.

2. Stan prawny gruntéw, bedgcych we wtadaniu Spaétdzielni (i budynkdéw z nimi
zwigzanych oraz racjonalnosc ich wykorzystywania).

3. Sprawy cztonkowskie i dyspozycja lokalami.

4. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi:

- stanilosciowy oraz estetyczno-porzgdkowy i techniczny budynkéw i ich
otoczenia,

- koszty i przychody gzm oraz prawidtowos¢ ustalania optat za uzywanie
lokali,

- gospodarka lokalami uzytkowymi, ze szczegdélnym uwzglednieniem lokali
wynajmowanych,

- terminowos$¢ wnoszenia optat przez uzytkownikéw lokali i windykacja
naleznosci Spotdzielni,

- tres¢ umow o ustugi komunalne i ich realizacja (wodno-kanalizacyjna,
wywoz Smieci, ciepto).

5. Gospodarka remontowa w zasobach mieszkaniowych:

- nadzor techniczny i ustalenie potrzeb remontowych, ze szczeg6inym
uwzglednieniem dziatan energooszczednych,

- akumulacja srodkéw finansowych na remonty,

- tryb doboru wykonawcow robét remontowych, tres¢ zawartych uméw i ich
realizacja.

6. Gospodarka finansowa:

- stan funduszy, wielkos¢ wolnych srodkow finansowych i sposob ich
wykorzystania, efektywnos¢ zaangazowania finansowego Spétdzielni w
zakup akcji lub udziatéw w innych podmiotach gospodarczych,

- rozliczenie kosztow ogoinych Spotdzielni,

- obstuga sptaty kredytéw mieszkaniowych,

- terminowos¢ regulowania zobowigzan finansowych Spoétdzielni (podatek,
ZUS, PFRON),

- dochodzenie naleznosci Spotdzielni, w tym dotacji budzetowych,

- rozliczenie finansowe z cztonkami z tytutu wktadow.

7. Ocena realizacji przez Spoétdzielnie obowigzkoéw wynikajacych z ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.
Lustracja nie obejmowata badania sprawozdan finansowych w rozumieniu art. 88a
Prawa Spotdzielczego, jak rowniez weryfikacji rozliczen kosztorysowych.
Lustracje przeprowadzono w oparciu o dokumentacje okazang przez Spétdzielnig, a
takze w drodze ogledzin i innych czynnosci sprawdzajgcych, udokumentowanych
zatgcznikami do protokotu.

Na tle ustalen zawartych w protokole lustracji stwierdzono, iz dziatalno$¢ Spoétdzielni w
okresie objetym lustracjg prowadzona byta prawidtowo i poza rozwazeniem potrzeby
wykonania remontow i napraw w budynkach wskazanych w protokole przegladu
zasobdéw mieszkaniowych Zwigzek nie formutuje wnioskéw i zalecen do przedstawienia
przez Rade Nadzorczg najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu.

Zwigzek Rewizyjny po wykonaniu wszystkich czynnoéci stwierdzit, ze badanie

lustracyjne nie stwierdzito naruszen prawa w okresie nim objetym, w zakresie
legalnosci, gospodarnosci i rzetelnosci dziatania Spotdzielni.
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Xll. WDROZENIE ZINTEGROWANEGO SYSTEMU
INFORMATYCZNEGO

Wdrozenie  Zintegrowanego Systemu Informatycznego w  Spoétdzielni
Mieszkaniowej zostato zakonczone zgodnie z postanowieniami umownymi w dn.
30.04.2012 r. Woydatki zwigzane =z wdrozeniem Zintegrowanego Systemu
Informatycznego UNISOFT oraz zakupem sprzetu wraz 2z oprogramowaniem
systemowym i sieciowym wyniosty tgcznie 792.451,45 zt. Efekt koncowy wdrozenia
Zintegrowanego Systemu Informatycznego firmy UNISOFT nalezy uzna¢ za
satysfakcjonujgcy.

W dn. 23.05.2012 r. Spotdzielnia Mieszkaniowa w Grudzigdzu zawarta z
dostawcg oprogramowania - firmg UNISOFT Sp. z o0.0. umowe statej obstugi
informatycznej, przedmiotem ktorej jest przeglad, konserwacja baz danych i
oprogramowania, wymiana modutdw oprogramowania na nowsze wersje, a takze prace
serwisowe i telefoniczny ,hot-line”. Umowa obowigzuje od 01.05.2012 r. i zawarta
zostata na czas nieokreslony.

XIIl. ZADLUZENIA Z TYTULU NIE WNOSZENIA OPLAT ZA
LOKALE, REKLAMY | USLUGI TELEKOMUNIKACYJNE

Zadtuzenie lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy oraz ustug telekomunikacyjnych na
dzien 31.12.2012 r. w porownaniu ze stanem na 31.12.2011 r.:

Na dzien Na dzien
31.12.2011r. 31.12.2012r.
w ziotych w ziotych
Zadtuzenie ogéfem 2.379.298,97 2.408.151,51
z tego:
- lokali mieszkalnych 1.911.878,73 1.962.973,59
- lokali ustugowo handlowych, reklam 207.456,24 174.387,44
- garazy 4.991,59 2.183,70
- ustug telekomunikacyjnych 254.972,41 268.606,78

taczne zadtuzenie z tytutu nie wnoszenia optat zwiekszyto sie w poréwnaniu do
roku ubiegtego o kwote 28.852,54 zi, tj. 1,21%.

Pomimo prowadzenia systematycznych i intensywnych dziatan windykacyjnych
majgcych doprowadzi¢ do uregulowania naleznosci na rzecz Spétdzielni Mieszkaniowej
w okresie od 01.01.2012 r. - 31.12.2012 r. zanotowano wzrost zadtuzenia na lokalach
mieszkalnych w kwocie 51.094,86 zt.

Dziatania windykacyjne sg realizowane poprzez wysyfanie dtuznikom wezwan do
zaptaty, cykliczne wywieszanie we wszystkich budynkach informacji o wysokosci
zadtuzenia, odfgczanie doptywu cieptej wody, a takze umieszczanie dtuznikdw w
Krajowym Rejestrze Dlugéw do 31.08.2012 r. natomiast od 01.09.2012 r. w Biurze
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Informacji Gospodarczej. Wspomniane wczesniej postepowanie windykacyjne to
réwniez prowadzenie rozmow, zarowno w Spétdzielni jak i u dtuznikdw, majgcych na
celu zamiane, sprzedaz czy tez zdanie mieszkania, uzyskanie przez dtuznika dodatku
mieszkaniowego oraz w przypadku osob o niskich dochodach mozliwos¢ okresowego
zawieszenia sptaty raty kredytu mieszkaniowego. Istnieje rowniez mozliwos¢ zawarcia
przez osobe zalegajgcg w optatach ugody pozasgdowej na sptate zadtuzenia w
systemie ratalnym. W sytuacji, gdy powyzsze rozwigzania nie przynoszg zamierzonych
efektow, to Spotdzielnia dochodzi swoich naleznosci na drodze postepowania
sgdowego i w dalszej kolejnosci poprzez egzekucje komorniczg. Innymi skutecznymi i
wymiernymi narzedziami odzyskiwania zadtuzen sg: realizacja wyrokéw eksmisyjnych
do lokalu socjalnego lub pomieszczenia tymczasowego, kierowanie osob zalegajgcych z
optatami na rozmowy do Rady Nadzorczej oraz cztonkéw Spoétdzielni do postepowania
wewnagtrzspotdzielczego o wykreslenie ich z rejestru.

Spadek zadtuzenia wystgpit w zakresie garazy tj. o kwote 2.807,89 zt oraz w
zakresie lokali uzytkowych o kwote 33.068,80 zt, natomiast wzrost zadtuzenia wystgpit
w zakresie ustug telekomunikacyjnych, ktory jest spowodowany miedzy innymi
wzrostem sprzedazy nowych produktéw oraz rosngcg liczbg abonentow.

Niestety na wzrost zadtuzenia ma rowniez wptyw pogtebiajgca sie w Grudzigdzu
stopa bezrobocia, ktéra na dzien 31.12.2012 r. osiggneta poziom 22,9%, natomiast na
dzien 31.01.2013 r. - 24,10%.

Ponizszy wykres obrazuje poziom zadtuzenia lokali mieszkalnych na przestrzeni
od 31.12.2010r. do 31.12.2012 r.

Zadtuzenie lokali mieszkalnych

2336 323,67
2 500 000,00 2102 248,09 201930494 196297359

1911 878,73

2000 000,00

1500 000,00

1000 000,00

Zadluzenie w zt

500 000,00

0,00

31.12.2010 30.06.2011 31.12.2011 30.06.2012 31.12.2012

Stan na dzien
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Zadtuzenie lokali mieszkalnych na poszczegdlnych
Administracjach Spétdzielni na dzien 31.12.2012r.

Administracjanr 3
48122212,026 zt Administracjanr 4
(24,52%) 406 020,45 zt
(20,68%)

Administracjanr 2
272 888,56 zt
(13,91%)

Administracjanr 1
287 646,50 zt Administracjanr 5
(14,65%) 515 137,02 zt
(26,24%)

Jak wynika z ponizszego zestawienia zadtuzenie na lokalach mieszkalnych
(tacznie z kredytem) zwiekszyto sie w ciggu roku o kwote 51.094,86 zi, co stanowi
wzrost 0 2,67 %. Analizujgc okres zadtuzenia mozna stwierdzi¢, ze najwiekszy wzrost
wystgpit w przypadku =zalegto$ci 2, 3-miesiecznych i powyzej. Ogodlna liczba
zadtuzonych mieszkan zmniejszyta sie z 1.568 na 1.492.

Struktura zadtuzenia z tytutu optat czynszowych oraz kredytow za lokale
mieszkalne na dzien 31.12.2012 r. w poréwnaniu do stanu na dzien 31.12.2011 r.

llosé Kwota e , .
. , . . llosé mieszkan | Kwota zadfuzenia
mieszkan zadtuzenia .
.. , zadtuzonych w zt
Zadluzenie zadtuzonych w zt
stan na stan na stan na stan na
31.12.2011r. | 31122011y, | °1122012r. 31.12.2012r.
1-miesigczne 925 312.336,67 920 321.600,67
2-migsigczne 217 150.255,90 215 171.141,10
3-miesigczne 426 1.449.286,16 357 1.470.231,82
i wiecej
Razem 1.568 1.911.878,73 1.492 1.962.973,59

Struktura zadluzenia lokali uzytkowych — stan na 31.12.2012 r. w poréwnaniu
do stanu 31.12.2011 .

Zadtuzenie z tytutu lokali uzytkowych i reklam na dzien 31.12.2012 roku wynosito
174.387,44 zt i byto nizsze od ubiegtorocznego o 33.068,80 zi, tj. 15,94%.

Analizujgc poziom zadtuzenia mozna stwierdzi¢, ze najwiekszy wzrost wystgpit w
przypadku zalegtosci 2-miesiecznych, tj. 0 42.208,14, natomiast najwiekszy spadek w

zadtuzeniach 1-miesiecznych, tj. o kwote 55.439,94 zt.
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llosé lokali Kwota llosé lokali ..
. .. . Kwota zadfuzenia
uzytkowych zadluzenia uzytkowych
., . . w zf
Zadtuzenie zadtuzonych w zt zadtuzonych stan na
stan na stan na stan na 31122012 r
31.12.2011 . 31.12.2011 . 31.12.2012 . T '
1-miesigczne 203+ 93.525,26 68 38.085,32
2-miesigczne 13 18.226.46 34 60.434,60
3-miesigczne 28 95.704,52 27 75.867,52
i wiecej
Razem 244* 207.456,24 129 174.387,44

*w tym 137 lokali obejmujgcych faktury za zuzycie wody i Sciekdw za miesigc grudzien, zaewidencjonowane
w ksiegach rachunkowych do 31.12.2011 r., faktury wystawione 11.01.2012 z terminem pfatnosci 21.01.2012 r.

Zadtuzenie w zt

300 000,00 -
250 000,00 1
200 000,00 1
150 000,00 1
100 000,00 1

50 000,00 1

0,00 -

Zadluzenie lokali uzytkowych, reklam

293 418,06

287 043,69

211 018,91

209 231,06 207 456,24

161 620,93 174 387,44

31.12.2009 30.06.2010 31.12.2010 30.06.2011 31.12.2011 30.06.2012 31.12.2012

Stan na dzien

Zadtuzenie lokali uzytkowych na poszczegélnych
Administracjach Spétdzielni na dzien 31.12.2012r.

Administracjanr 2
32 838,53 zt
(18,83%)

Administracjanr 1
29 487,37 zt
(16,91%)

Administracjanr 3
47 551,41 zt
(27,27%)

Administracjanr 4

52 939,31 zt
Administracjanr 5 (30,35%)
11 570,82 zt
(6,64%)
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Ponizsze tabele przedstawiajg szczegoty prowadzonych postepowan windykacyjnych.

Windykacja zalegtosci w optatach za mieszkania za rok 2012

llos¢ Kwota w zfotych
spraw | (bez kosztow i odsetek)
Sprawy skierowane do Dziatu Windykacji 236 849.812,74
Sprawy skierowane do sgdu, z tego: 215 800.442,40
- uzyskano prawomocne orzeczenia sgdu 154 634.134,92
- w toku postepowania sgdowego 61 166.307,48
Sprawy skierowane do egzekucji komorniczej 130 924.472,31
Zwrocone przez komornika (egzekucja bezskuteczna) 25 403.140,03
W wyniku zakoriczonych postepowan wyegzekwowano: 252 812.595,24
-sprawy bez orzeczen sgdowych 18 42.303,88
-Sprawy skierowane do sgdu w 2012 r. 48 141.369,87
-sprawy skierowane do sgdu przed 2012 r. 186 628,921,49

Windykacja zalegtosci w optatach za ustugi telekomunikacyjne

zarok 2012

llo$é Kwota w zfotych
spraw | (bez kosztéw i odsetek)
Sprawy skierowane do Dziatu Windykacji 72 29.969,51
Sprawy skierowane do sgdu, z tego: 69 29.723,41
- uzyskano orzeczenia sgdu 28 10.989,41
- w toku postepowania 41 18.734,00
Sprawy skierowane do egzekucji komorniczej 82 37.281,46
Zwrécone przez komornika (egzekucja bezskuteczna) 54 23.646,71
Sprawy zakoriczone (abonament), w tym: 18 3.946,46
- bez orzeczen sgdowych 1 246,10
- Skierowane do sgdu w 2012 r. 3 856,51
- przed rokiem 2012 r. 14 2.843,85
Sprawy zakonczone (sprzet), w tym: 10 970,00
- bez orzeczen sgdowych (zdany sprzet w szt) 2 -
- skierowanie do sgdu w 2012 r. 4 -
- przed rokiem 2012 r. 4 970,00

Windykacja zalegtosci w optatach za lokale uzytkowe za rok 2012

llosé Kwota w zfotych
spraw | (bez kosztéw i odsetek)
Sprawy skierowane do Dziatu Windykacji 7 4.101,34
Sprawy skierowane do sgdu, z tego: 7 4.101,34
- uzyskano prawomocne orzeczehia sgdu 6 2.955,82
- w toku postepowania 1 1.145,52
Sprawy skierowane do egzekucji komorniczej 21 107.707,25
Egzekucja komornicza bezskuteczna 15 120.115,75
Sprawy zakonczone, w tym: 4 12.528,50
- bez orzeczenia sgdowego - -
- Skierowane do sgdu w 2012 r. 1 911,09
- Skierowane do sgdu przed 2012r. 3 11.617,41

36




Sprawy eksmisyjne — dzialania za rok 2012

Sprawy skierowane do sadu

w 2012r., z tego:

- uzyskano prawomocne wyroki:
z lokalem socjalnym
bez lokalu socjalnego

- w toku postepowania sadowego

Dobrowolne zdanie/zamiana z orzeczonym wyrokiem eksmisyjnym

Zdanie mieszkania w wyniku wskazania lokalu socjalnego

=
Pl w okrro~NER

Przejecie mieszkania bez wskazania lokalu socjalnego

W 2012 r. na podstawie wyroku sgdowego Spotdzielnia otrzymata od Gminy
Miasto Grudzigdz odszkodowanie za nie dostarczenie lokali socjalnych.
Odszkodowanie stanowito szkode rzeczywistg wyrazajgcg sie w nie uzyskiwaniu od
0osOb uprawnionych do lokalu opftat za lokal. Faktycznie wiec odszkodowanie
pomniejszyto zobowigzania dtuznikow ( posiadajgcych wyrok z zasgdzonym lokalem
socjalnym ) wobec Spotdzielni z tytutu optat. Na koniec 2012 r. Spoétdzielnia posiada
ogotem 30 wyrokow z orzeczonym prawem do lokalu socjalnego. W 2012 r. Gmina
wskazata 7 lokali socjalnych. Spétdzielnia planuje w najblizszym czasie wystgpi¢ do
Gminy z zapytaniem o kolejne wskazania oraz z wnioskiem o wyptate odszkodowan w
stosunku do oso6b zalegajgcych z optatami a posiadajgcych wyrok z orzeczonym
prawem do lokalu socjalnego.

Wykreslenie z cztonkostwa w 2012 r. z uwagi na zaleganie w optatach

Zarzad skierowat do Rady Nadzorczej 14 czionkow

Rada Nadzorcza wykreslita 10 czionkow

XIV. PLAN ZADAN ZARZADU SPOLDZIELNI NA 2013 ROK

=

Biezgca obstuga eksploatacyjna zasobow Spétdzielni.

2. Realizacja postanowien ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych art. 42 w zakresie
ustanawiania odrebnej wiasnosci lokali wraz z przeniesieniem wiasnosci lokali.

3. Dziatania zmierzajgce do przeksztatcania prawa wieczystego uzytkowania gruntu
W prawo wtasnosci.

4. Realizacja planu termomodernizacyjnego 2012-2013.

5. Kontynuacja prac remontowych zasobow mieszkaniowych.

6. Realizacja zatwierdzonego przez Rade Nadzorczg planu inwestycyjnego
w zakresie rozwoju TVK.

7. Kontynuacja szczegoétowej analizy rozliczen kosztéw eksploatacji i remontow na
nieruchomosci oraz urealnianie stawek do rzeczywistych kosztéw. Doskonalenia
zasad rozliczania kosztow.

8. Biezgca wspotpraca z Gming-Miasto Grudzigdz w zakresie realizacji wyrokow
eksmisyjnych do lokali socjalnych.

9. Kontynuacja dziatan windykacyjnych dotyczgcych zadtuzenia za lokale mieszkalne,
uzytkowe oraz ustugi telekomunikacyjne.

10. Dziatania w zakresie pozyskiwania dodatkowych przychodéw dla Spétdzielni,

11. Wprowadzenie nowego systemu gospodarowania odpadami w zasobach

Spoétdzielni.

PODPISY NA ORYGINALE
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