SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
ul. Moniuszki 13
86-300 GRUDZIADZ

UCHWALA

Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni Mieszkaniowej w Grudzigdzu
odbytego w pieciu czesciach w dniach od 02 czerwca do 06 czerwca 2014 roku

w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej
w Grudzigdzu z dziatalnosci Spoétdzielni za rok 2013

Zgodnie z § 60 pkt. 2 Statutu Spoétdzielni, Walne Zgromadzenie

uchwala:

1. zatwierdzié sprawozdanie Zarzadu Spoétdzielni Mieszkaniowej w Grudzigdzu
z dziatalno$ci Spotdzielni za rok 2013.

2. Sprawozdanie, o ktérym mowa w ust.1 stanowi zatacznik do niniejszej uchwaty.

tacznie na wszystkich pieciu czesciach za uchwatg gtosowato 200 cztonkéw, gtoséw
przeciwnych nie byto.
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WSTEP

Niniejszym przedktadamy sprawozdanie gospodarczo-finansowe z dziatalnosci

Spoétdzielni Mieszkaniowej w Grudzigdzu za rok 2013.

Priorytetowe zadania realizowane przez Zarzad Spoétdzielni w roku 2013

dotyczyly przede wszystkim:

w —_—
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©

9.

. Biezgcej obstugi eksploatacyjnej zasobow Spétdzielni.

Realizacji postanowieh ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych art. 42 w zakresie
ustanawiania odrebnej wtasnoséci lokali wraz z przeniesieniem wtasnosci lokali.
Dziatan zmierzajgcych do przeksztatcania prawa wieczystego uzytkowania gruntu
nieruchomosci mieszkalnych w prawo wtasnosci.

Realizacji planu termomodernizacyjnego 2012-2013.

Kontynuacji prac remontowych zasobéw mieszkaniowych.

Wprowadzenia nowego systemu gospodarki odpadami w zasobach Spétdzielni.
Realizacji zatwierdzonego przez Rade Nadzorczg planu inwestycyjnego

w zakresie rozwoju TVK.

Kontynuacji szczegodtowej analizy rozliczen kosztéw eksploatacji i remontéw na
nieruchomosci oraz urealnianie stawek do rzeczywistych kosztéw. Doskonalenia
zasad rozliczania kosztow.

Biezacej wspotpracy z Gming-Miasto Grudzigdz w zakresie realizacji wyrokéw
eksmisyjnych do lokali socjalnych.

10. Kontynuacji dziatar windykacyjnych dotyczacych zadtuzenia za lokale mieszkalne,

uzytkowe oraz ustugi telekomunikacyjne.

11.Dziatan w zakresie pozyskiwania dodatkowych przychodéw dla Spétdzielni.



Il. CHARAKTERYSTYKA SPOLDZIELNI

2.1. ZASOBY ZARZADZANE PRZEZ SPOLDZIELNIE MIESZKANIOWA NA DZIEN
31.12.2013 R.

a) nieruchomosci mieszkalne i nieruchomosci mieszkalno-ustugowe

ILOSC LOKALI (SZT) POWIERZCHNIA UZYTKOWA LOKALI (M?2)
RAZEM RAZEM
. LOKALE . LOKALE
. WLASNOSC | ODREBNA | ZARZADZANE | WLASNOSC | ODREBNA | ZARZADZANE
WYSZCZEGOLNIENIE SM WLELASNOSC PRZEZ SM SM WLASNOSC PRZEZ SM
Administracja Nr 1 1285 1094 2379 57 833,40 50 225,66 108 059,06
Administracja Nr 2 1656 1381 3037 73 055,35 63 805,90 136 861,25
Administracja Nr 3 1891 1827 3718 92 562,70 92 082,90 184 645,60
Administracja Nr 4 952 1860 2812 47 620,72 95 644,63 143 265,35
Administracja Nr 5 966 1942 2908 53 622,88 | 108 830,43 162 453,31
RAZEM 6 750 8 104 14 854 324 695,05 | 410 589,52 735 284,57
w tym lok. uzyt. wydzielone 64 3 67 6 896,47 961,90 7 858,37

b) nieruchomosci handlowo-ustugowe (pawilony)

ILOSC LOKALI (SZT) POWIERZCHNIA UZYTKOWA LOKALI (M?)
RAZEM RAZEM
. LOKALE . LOKALE
] WLASNOSC | ODREBNA | ZARZADZANE | WLASNOSC | ODREBNA | ZARZADZANE
WYSZCZEGOLNIENIE SM WLASNOSC PRZEZ SM SM WLASNOSC PRZEZ SM
Administracja Nr 1 5 5 3 682,15 3682,15
Administracja Nr 2 10 1 11 7 542,42 30,14 7 572,56
Administracja Nr 3 15 15 5971,45 5971,45
Administracja Nr 4 16 16 8 171,68 8 171,68
Administracja Nr 5 6 6 2 632,83 2 632,83
RAZEM 52 1 53 28 000,53 30,14 28 030,67

c) nieruchomosci garazowe

ILOSC GARAZY (SZT) POWIERZCHNIA UZYTKOWA GARAZY (M?)
RAZEM RAZEM
B GARAZE B GARAZE
i WLASNOSC | ODREBNA | ZARZADZANE | WLASNOSC | ODREBNA ZARZADZANE
WYSZCZEGOLNIENIE SM WLASNOSC PRZEZ SM SM WLASNOSC PRZEZ SM
Administracja Nr 1 153 42 195 2 388,31 659,33 3 047,64
Administracja Nr 2 146 69 215 2 330,69 1 123,64 3 454,33
Administracja Nr 3 279 40 319 4 362,61 623,89 4 986,50
RAZEM 578 151 729 9 081,61 2 406,86 11 488,47
llos¢ budynkéw mieszkalnych oraz mieszkalno-ustugowych 310
llo$¢ nieruchomosci mieszkalnych 129
llo$¢ nieruchomosci garazowych 32
Pozostate nieruchomosci 77

W sktad pozostatych nieruchomosci wchodzg obiekty administracyjne, pawilony,
parkingi, targowiska, place rekreacyjne, drogi wewnetrzne oraz nieruchomosci
niezabudowane.



Struktura lokali mieszkalnych wedtug tytutu prawnego stan na 31.12.2013 r.
(ilo$¢ mieszkan w sztukach):

- odrebna wtasnos¢ lokalu 8.101
- spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu 5.936
- spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu 749
- najem 1
razem 14.787

2.2. ILOSC CZLONKOW W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

Lp. |llo$¢é cztonkéw w Spoétdzielni Mieszkaniowej 31.12.2012r.| 31.12.2013r.
RAZEM 13708 13 269
w tym cztonkowie oczekujacy z zawartymi umowami okreslajgcymi

kolejnos¢ przydziatu lokalu mieszkalnego 354 352

Wplyw na obnizenie liczby cztonkéw Spéitdzielni majg osoby wykreslone z
rejestru cztonkéw przez Rade Nadzorcza, z uwagi na dtugotrwate nie wykonywanie
obowigzku uiszczania optat na rzecz Spétdzielni Mieszkaniowej w Grudzigdzu. Ponadto
spadek liczby cztonkdéw jest spowodowany tym, iz osoby posiadajgce: spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu lub odrebng wtasno$¢ lokalu, nie muszg by¢ cztonkami
Spotdzielni.

2.3. REALIZACJA POSTANOWIEN USTAWY O  SPOLDZIELNIACH
MIESZKANIOWYCH W ZAKRESIE USTANAWIANIA ODREBNEJ WLASNOSCI
LOKALI ORAZ DZIALANIA DOTYCZACE PRZEKSZTALCANIA PRAWA
WIECZYSTEGO UZYTKOWANIA GRUNTOW W PRAWO WELASNOSCI

Na dzien 31.12.2013 r. status odrebnej wiasnosci posiadato 8.101 Ilokali
mieszkalnych o tgcznej powierzchni 409.627,62 m2?, co stanowi 56,31% o0goéine;
powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych w Spétdzielni. Poza tym odrebng wtasno$¢
ustanowiono dla 151 garazy o tacznej powierzchni 2.406,86 m? i 4 lokali uzytkowych o
tacznej powierzchni 992,04 m2.

Udziat lokali o statusie odrebnej wiasnosci w budynkach mieszkalnych
przedstawia sie nastepujgco:

- Administracja nr 1 — 1.094 lokale wyodrebnione (udziat do lokali ogétem 45,99%)

- Administracja nr 2 — 1.381 lokali wyodrebnionych (udziat do lokali ogbtem 45,47%)
- Administracja nr 3 — 1.827 lokali wyodrebnionych (udziat do lokali ogdtem 49,14%)
- Administracja nr 4 — 1.860 lokali wyodrebnionych (udziat do lokali ogdtem 66,15%)
- Administracja nr 5 — 1.942 lokale wyodrebnione (udziat do lokali ogétem 66,78%)

Ponizszy wykres przedstawia ilo$¢ lokali posiadajgcych status odrebnej wtasnosci na
dzien 31.12.2013 r. w podziale na administracje.



llos¢ lokali posiadajacych status odrebnej witasnosci w poszczegdéinych
Administracjach
stan na 31.12.2013 r. (szt)
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W calym okresie obowigzywania ustawy ,uwlaszczeniowej” wg stanu na
31.12.2013 r. wptynety do Spétdzielni Mieszkaniowej 8.493 wnioski o przeksztatcenie w
odrebng wiasnosc¢, z czego 5.275 dotyczyto lokali z lokatorskim spétdzielczym prawem
do lokalu, a 3.218 lokali z wtasnosciowym spoétdzielczym prawem do lokalu, tgcznie
zrealizowano 8.256 wnioskow.

Whnioski sktadane o przeksztatcenie w odrebng wtasno$é sg realizowane na
biezgco, natomiast nie zrealizowane pozostajg te sprawy, ktére nie majg uregulowanego
stanu prawnego do lokalu przez wnioskodawce.

W zakresie spraw terenowo-prawnych:
1. W 2013 r. przeksztatcono grunty z prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wiasnosci nastepujgcych nieruchomosci:

— Administracja Nr 1

e 01/013 — Derdowskiego 6, 8, 10
— Administracja Nr 2
e 02/001 — Laskowicka 3,5,7,Chetminska 30-36
e (2/022 — Piotra Skargi 7, Zaciszna 9
— Administracja Nr 3
e 03/012 — Sniadeckich 72, 74
e 03/010 — Sniadeckich 52, 54, 56
— Administracja Nr 4
Mniszek
e 04/003 — Podhalanska 4, Al. Sportowcéw 6,10
e 04/004 — Podhalanska 3,5,7,9, Al. Sportowcow 16
Rzadz
e (6/008 — Sobieskiego 30, 38, 40, 42
06/007 — Sobieskiego 26, 28
06/012 —tegi 11, 13
06/014 — Mastalerza 2,4, tegi 1
06/015 — Sobieskiego 6, 8
dministracja Nr 5
05/004 — lkara 3, 5,7, 9, 11
05/005 — lkara 13,15,17, Dywizjonu 303 6,8
05/007 — Kustronia 22, 24
05/010 — lkara 18,20

|
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e 05/012 — Warszawska 17,19
e (05/023 — Nauczycielska 2, CWK 1

Stan prawny nieruchomosci okreslajg dane zawarte w ponizszych tabelach:

Status prawny nieruchomosci [zestawienie ilosci nieruchomosci]

Nieruchomosci [szt.]

Status prawny gruntu mieszkalne | garazowe | mienie SM
pr. wlasnosci 97 7 7
pr. uzytkowania wieczystego 32 25 70
razem 129 32 77

Status prawny nieruchomosci [zestawienie powierzchni gruntow]
(nieruchomos$ci bedgce w zarzgdzaniu SM — razem)

Status prawny gruntu

Nieruchomosci [m?]

mieszkalne | garazowe | mienie SM

pr. wlasnosci

655 404,00 2 339,00 11 289,00

pr. uzytkowania
wieczystego

377 040,00 38 711,00 | 195 578,00

razem

1032 444,00, 41 050,00 | 206 867,00

Status prawny nieruchomosci [zestawienie procentowe]

GRUNTY [m?] Status prawny gruntu

Nieruchomosci

mieszkalne | garazowe | mienie SM

pr. wiasnosci

51,19% 0,18% 0,88%

1280 361,00

pr. uzytkowania
wieczystego

29,45% 3,02% 15,28%

Zestawienie powierzchni gruntow

SM Odrebna
Status prawny gruntu [m?] w’rasr120éc': Podsumowanie
[m7]
pr. wlasnosci 303 430,70 365 601,30 669 032,00
2o EEENENIE 385790,18 | 225538,82 | 611 329,00
wieczystego
razem 689 220,88 591 140,12 1 280 361,00

Zfozono wnioski o przeksztafcenie prawa uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci w prawo
wtasno$ci wszystkich pozostatych nieruchomosci mieszkaniowych bedgcych w uzytkowaniu

wieczystym.

. W dniu 28. 03. 2013 r. na postawie aktu notarialnego Rep. A. 2028/2013 zawarto umowe

zamiany gruntéw pomiedzy Spétdzielnig Mieszkaniowg a gming — miasto Grudzigdz:

SM przeniosta na rzecz gminy-miasto Grudzigdz prawo uzytkowania wieczystego
nieruchomosci potozonej przy ul. Al. Sportowcéw o pow. 5811,00 m? dz. nr 157/39
zapisanej w KW Nr TO1U/00015431/9 (nieruchomosé¢ 04/061),oraz nabyta od gminy —

miasto Grudzigdz:




— prawo wiasnosci nieruchomosci potozonej przy ul. Moniuszki 13 o pow. 2855,00 m?,
dz. nr 74 i 75/67 zapisanej w KW Nr TO1U/00047642/4 (nieruchomos$¢ 01/102),

— prawo witasnosci nieruchomosci potozonej przy ul. Piotra Skargi 1 o pow. 805,00 m?,
dz. nr 26/5 zapisanej w KW Nr TO1U/00017480/1 (nieruchomos¢ 02/103).

3. Zaktualizowano wpisy w ksiegach wieczystych zatozonych dla nieruchomosci bedacych
wtasnoscig SM dot. adresow, powierzchni, kondygnacji itp.

4. Realizowano obowigzek natozony na Zarzad SM dotyczacy zawierania uméw w formie
aktow notarialnych w sprawie ustanawiania odrebnych wtasnosci lokali i przenoszenia ich
wiasnosci.

lll. KOSZTY | PRZYCHODY SPOLDZIELNI ZA ROK 2013.

Koszty poniesione za rok 2013 tgcznie z wynikiem roku poprzedniego wyniosty
91.147.603,41 ziotych, natomiast pozycja przychodéw zamkneta sie kwotg
100.440.830,04 ztotych.

Wykonanie

za 2013r.

w ziotych
Koszty danego roku 91.101.833,24
Wynik z roku poprzedniego niedobor 45.770,17
Koszty z wynikiem 91.147.603,41
Przychody danego roku 98.217.423,64
Wynik z roku poprzedniego nadwyzka 2.223.406,40
Przychody z wynikiem 100.440.830,04
Wynik brutto 9.293.226,63
-wynik do przeniesienia (lok. mieszk.,
garaze, lok. uzytk. wtasn. i odr. wiasn.) 2.038.656,21
- wynik z pozostatej dziatalnosci 7.252.902,10
- koszty zakupu rozliczane w czasie 1.668,32

Spoétdzielnia Mieszkaniowa z tytutu podatku dochodowego od os6b prawnych za
2013 r. zobowigzana jest wptaci¢ do urzedu skarbowego 1.351.083 zt. Dodatkowo wynik
finansowy podlega korekcie ,in plus” o wartos¢ odroczonego podatku dochodowego od
0sOb prawnych w kwocie: 19.924,00 zt. tgczne obcigzenie wyniku finansowego
podatkiem wynosi: 1.331.159,00 zi. Laczna nadwyzka przychodéw nad kosztami w
wysokosci: 9.293.226,63 zt po potrgceniach z tytutu podatku dochodowego od oséb
prawnych rozliczona zostaje w nastepujgcy sposoéb:
- kwota: 2.038.656,21 zt — zgodnie art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o
spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. 2003 r. Nr 119, poz. 1116 ze zm.),
- kwota: 5.921.743,10 zt — podlega podziatowi przez Walne Zgromadzenie zgodnie z §
92 ust. 7 Statutu Spoétdzielni (zysk netto),
- kwota 1.668,32 zt — koszty zakupu rozliczane w czasie (rozliczenia miedzyokresowe
czynne).



3.1. UTRZYMANIE NIERUCHOMOSCI - LOKALE MIESZKALNE LACZNIE

Z WYNIKIEM Z TYTULU UTRZYMANIA DZWIGOW ORAZ POZYTKAMI Z CZESCI

WSPOLNEJ NIERUCHOMOSCI

Przychody dotyczace utrzymania nieruchomosci w zakresie lokali mieszkalnych

za rok 2013 osiggnety poziom 31.035.242,34 zt, natomiast koszty 31.517.766,60 zt.

Wynik z tytutu utrzymania nieruchomosci w zakresie lokali mieszkalnych za
rok 2013 zamknat sie kwotg 1.963.083,01 zt, ktéra uwzglednia pozytki z czesci wspdinej
nieruchomosci w wysokosci 305.923,77zt oraz wynik z eksploatacji dzwigéw osobowych
53.671,06 zt. Niedobdér w wysokosci 39.002,48 zt dotyczyt 16 nieruchomosci (0,07

zt/m?12m-cy), natomiast nadwyzka w kwocie 2.002.085,49 =zt dotyczyta 113
nieruchomosci (0,25 zt/m2/12m-cy).
Wykonanie
za 2013 r.
w ztotych

Koszty eksploatacji podst. danego roku 31.517.766,60

Wynik z roku poprzedniego niedobor 42.255,80

Koszty z wynikiem 31.560.022,40

Przychody tyt. ekspl. podst. danego roku 31.035.242,34

Wynik z roku poprzedniego nadwyzka 2.128.268,24

Przychody z wynikiem 33.163.510,58

Wynik 1.603.488,18

1. Na wynik sktada sie:

- wynik z roku 2012 2.086.012,44

- wynik za 2013 -482.524,26

Razem wynik 1.603.488,18

2. Pozytki z czesci wspdl. nieruch. netto 305.923,77

3. Wynik z tytutu utrzym. dzwigow 53.671,06

4. Ogotem wynik razem z pozytkami czesci

wspolnej nieruchomosci i dzwigami, w tym: 1.963.083,01

-niedobory ( -) -39.002,48

-nadwyzki (+) 2.002.085,49

Wyniki za rok 2013 dotyczgce utrzymania nieruchomosci - lokali mieszkalnych
i dzwigow facznie z pozytkami czesci nieruchomosci wspolnej oraz z wynikami
Z roku 2012, w podziale na Administracje
Wynik na Pozytki Wvnik na
) Wynik zroku |  eksploatacji z czesci y N . .| Wynik na
Osiedle 2012 lokali nieruchom. e’?f”‘.’af""”’ Ogolem wynik | 421 9m-cy
mieszkalnych wspolnej “wigow

Srédmiescie 356.366,40 -94.160,44 50.895,54 11.811,86 324.913,36 0,26
Kopernik 207.438,88 -32.411,30 11.682,98 13.846,59 200.557,15 0,12
Strzemiecin 691.029,73 -298.892,62 117.603,66 26.683,13 536.423,90 0,24
Rzadz — Mniszek 538.794,38 -73.319.98 53.616,19 23.946,09 543.036,68 0,32
Lotnisko 292.383,05 16.260,08 72.125,40 -22.616,61 358.151,92 0,18
Razem 2.086.012,44 -482.524,26 305.923,77 53.671,06 | 1.963.083,01 0,22

Kwota ze znakiem (-) oznacza niedobor




3.1.1. Utrzymanie nieruchomosci - lokale mieszkalne

Ponizsza tabela zawiera faktycznie poniesione koszty utrzymania nieruchomosci
w zakresie lokali mieszkalnych za rok 2013 (bez kosztéw: utrzymania dzwigéw i czesci
nieruchomosci wspdlnej) liczone jako $rednia ze wszystkich nieruchomosci.

Koszty
Lp. Wyszczegdlnienie za
2013r.
w zb/n?’
. |EKSPLOATACJA
1. | Koszty utrzymania nieruchomosci 0,90
Ubezpieczenie majatku 0,02
Energia elektryczna 0,06
Utrzym. czysto$ci i porzadku na nieruch. 0,25
Konserwacja zasobow 0,22
Pogotowie Techniczne 0,07
Utrzymanie zieleni 0,10
Przeglady techniczne 0,06
Rozliczenie niedoboru zuzycia wody 0,04
Pozostate koszty utrzymania nieruchom. 0,08
2. | Obstuga rozliczenia kosztéw c.o. 0,07
3. | Koszty zarzadzania 0,66
4. |Koszty utrzymania mienia do wspél. korzyst. 0,04
RAZEM (1+2+3+4) 1,67
Il. | FUNDUSZ REMONTOWY 1,89
ll. |PODATEK OD NIERUCHOMOSCI 0,10
IV. [UZYTKOWANIE WIECZYSTE 0,03
V. | OGOLEM (I+lI+1l1+IV) 3,69

Srednie koszty utrzymania nieruchomosci w zakresie lokali mieszkalnych za
rok 2013 wyniosty 3,69 zi/m?.

3.1.2. Utrzymanie urzadzen dzwigowych

Nadwyzka za rok 2013 z tytutu utrzymania urzadzeh dzwigowych osiggneta poziom
53.750,41 zt. Powyzsza nadwyzka jest sumag wynikow z 24 nieruchomosci wyposazonych
w dzwigi (tacznie posiadamy 118 urzadzen). Nastepnie wynik w kazdej nieruchomosci
rozliczono na lokale mieszkalne oraz na potozone w tych nieruchomosciach lokale
uzytkowe wydzielone. Powodem osiggnietej nadwyzki sg oszczednos$ci w zakresie
kosztéw dotyczgcych energii elektrycznej, konserwacji oraz kosztéw zarzgdzania.

Wykonanie
za 2013 r.
w ztotych
Koszty 1.141.442,84
Przychody 1.195.193,25
Wynik 53.750,41
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3.2. UTRZYMANIE NIERUCHOMOSCI — GARAZE

Wykonanie

za 2013 r.

w ztotych
Koszty danego roku 219.166,67
Wynik z roku poprzedniego niedobor 3.514,37
Koszty z wynikiem 222.681,04
Przychody danego roku 212.010,12
Wynik z roku poprzedniego nadwyzka 24,114,583
Przychody z wynikiem 236.124,65
Wynik 13.443,61
1. Na wynik sktada sie:
- wynik z roku 2012 20.600,16
- wynik za rok 2013 -7.156,55
Razem wynik 13.443,61
2. Pozytki netto 5.196,49
3. Ogotem wynik razem z pozytkami
czesci wspolnej nieruchom., w tym: 18.640,10
- niedobory (-) -3.375,80
- nadwyzki (+) 22.015,90

Wynik z tytutu utrzymania nieruchomosci garazowych za rok 2013 osiggnat
poziom 18.640,10 zi, ktéry uwzglednia pozytki z czesci wspdlnej nieruchomosci w
kwocie 5.196,49 zt. Niedobdér w wysokosci 3.375,80 zt dotyczyt 6 nieruchomosci (0,10
z/m?/12m-cy), natomiast nadwyzka w kwocie 22.015,90 zt dotyczyta 26 nieruchomosci
(0,21 zt/m3/12m-cy).

3.3. UTRZYMANIE NIERUCHOMOSCI - LOKALE UZYTKOWE NA ZASADZIE
SPOLDZIELCZEGO WLASNOSCIOWEGO PRAWA DO LOKALU ORAZ ODREBNEJ
WLASNOSCI

3.3.1. Utrzymanie nieruchomosci - lokale uzytkowe z wiasnosciowym prawem do
lokalu

Wykonanie
za 2013 r.
w ztotych
Koszty danego roku 81.886,44
Przychody danego roku 73.260,75
Wynik z roku poprzedniego nadwyzka 10.588,45
Przychody z wynikiem 83.849,20
Wynik 1.962,76
1. Na wynik sktada sie:
- wynik z roku 2012 10.588,45
- wynik za rok 2013 -8.625,69
Razem wynik 1.962,76
2. Pozytki netto 39,40
3. Ogotem wynik razem z pozytkami czesci
wspdlnej nieruchomosci 2.002,16
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3.3.2. Utrzymanie nieruchomosci - lokale uzytkowe w odrebnej wtasnosci

Wykonanie
za 2013 r.
w ztotych
Koszty danego roku 37.473,97
Przychody danego roku 31.609,02
Wynik z roku poprzedniego nadwyzka 60.435,18
Przychody z wynikiem 92.044,20
Wynik 54.570,23
1. Na wynik sktada sie:
- wynik z roku 2012 60.435,18
- wynik za rok 2013 -5.864,95
Razem wynik 54.570,23
2. Pozytki netto 360,71
3. Ogotem wynik razem z pozytkami czesci
wspdlnej nieruchomosci 54.930,94

Wynik finansowy ustalony na koniec danego roku (r6znica miedzy przychodami a
kosztami utrzymania danej nieruchomosci) dotyczacy lokali mieszkalnych, lokali
uzytkowych na zasadzie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu i stanowigcych
odrebng wtasnos¢ oraz garazy, rozlicza sie zgodnie z art. 6 ust. 1 Ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych. Rozliczenie to polega na tym, ze w przypadku
wystepowania w danej nieruchomosci nadwyzki przychodéw nad kosztami, wartos¢ tej
nadwyzki podwyzsza wartos¢ przychodéw w roku nastepnym. Analogicznie — w
przypadku wystepowania nadwyzki kosztow nad przychodami, wartos¢ ta odpowiednio
zwieksza koszty roku nastepnego.

Zarzad Spétdzielni w grudniu 2013 r. podjat uchwaty w zakresie nowych stawek
optat dla poszczegdlinych nieruchomosci mieszkaniowych, garazowych oraz lokali
uzytkowych na zasadzie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu i odrebnej
wtasnosci, ktore zostaly wprowadzone od 01.04.2014 r. z uwagi na obowigzek
zawiadamiania uzytkownikéw lokali o zmianie wysokosci optat z co najmniej 3
miesiecznym wyprzedzeniem.

IV. UTRZYMANIE NIERUCHOMOSCI - NAJEM LOKALI
UZYTKOWYCH | INNE DOCHODY Z TYTULU NAJMU

4.1. UTRZYMANIE NIERUCHOMOSCI - NAJEM LOKALI UZYTKOWYCH
WOLNOSTOJACYCH STANOWIACYCH WLASNOSC SPOLDZIELNI
ORAZ INNE DOCHODY Z TYTULU NAJMU

W kosztach utrzymania nieruchomo$ci w zakresie lokali uzytkowych
wolnostojagcych (pawilonéw) bez czesci administracyjnej ewidencjonowane sg wydatki
na remonty, ktére za rok 2013 wyniosty 365.226,49 zi. Dla tych obiektéw nalicza sie
odpisy amortyzacyjne w ciezar kosztow eksploatacji, natomiast nie dokonuje sie
odpiséw na fundusz remontowy.
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Wykonanie
za 2013r.
w ztotych
Koszty 2.250.787,45
Przychody 3.383.448,19
Wynik brutto 1.132.660,74
4.2, UTRZYMANIE NIERUCHOMOSCI - NAJEM LOKALI UZYTKOWYCH

WYDZIELONYCH STANOWIACYCH WLASNOSC SPOLDZIELNI USYTUOWANYCH
W BUDYNKACH MIESZKALNYCH

Wykonanie
za 2013r.
w ztotych
Koszty 479.275,04
Przychody 657.652,91
Wynik brutto 178.377,87
Pozytki netto 4.095,71
Udziat w wyniku na dzwigach 79,35
Wynik brutto 182.552,93

4.3. POZYTKI Z CZESCI WSPOLNEJ NIERUCHOMOSCI

Wykonanie

za 2013r.

w ztotych
Koszty 146.945,94
Przychody 536.595,38
Wynik brutto 389.649,44

Rozliczenie pozytkéw netto z czesci wspdlnej nieruchomosci dokonuje sie wedtug
struktury powierzchniowej grup lokali w nieruchomosci i ksztattuje sie nastepujgco:

- lokale mieszkalne 305.923,77 zt
- lokale uzytkowe wydzielone wynajmowane 3.975,19 zt
- lokale uzytkowe wydzielone na potrzeby wtasne SM 120,52 zt
- lokale uzytkowe wtasnosciowe i odrebna wtasnosé 400,11 zt
- garaze 5.196,49 z
razem pozytki netto 315.616,08 zi.

Przypominamy, ze pozytki dla danej nieruchomosci stanowig dochody z tytutu
wynajmu lokali w czesci wspdlnej nieruchomosci, udostepniania miejsc pod reklamy
oraz anteny telefonii komorkowej. Uzyskiwane pozytki z czesci nieruchomosci wspdlnej
uwzgledniane sg przy kalkulacji stawek optat eksploatacyjnych dla danej nieruchomosci.

Ponadto nalezy pamietaé, ze wyniki na dziatalnosci zwigzanej z najmem lokali,
reklam, terenéw podlegajg opodatkowaniu podatkiem dochodowym od 0s6b prawnych.
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4.4. DZIALALNOSC TELEWIZJI KABLOWEJ

Wykonanie
za 2013r.
w ztotych

Koszty

Przychody ogotem

z tego:

- telewizja analogowa

- program lokalny

- telewizja cyfrowa

- odptatnos¢ za korzystanie
Z Internetu

- program planszowy

- telefonia

Wynik brutto

11.908.762,00
16.127.631,85

4.898.188,48
111.508,60
4.886.856,83

5.406.952,62
262.173,47
561.951,85
4.218.869,85

Dodatkowg dziatalnoscig przynoszacg znaczacy dochod dla Spétdzielni jest
Telewizja Kablowa. Nadwyzka brutto za rok 2013 osiggneta poziom 4.218.869,85 zt.

Na tgczng nadwyzke sktada sie:

- telewizja analogowa
- program lokalny

- telewizja cyfrowa

- Internet

- program planszowy
- telefonia

Przychody
4.898.188,48 zt
111.508,60 zt
4.886.856,83 zt
5.406.952,62 zt
262.173,47 zt
561.951,85 zt

Koszty
3.262.215,26 zt
787.307,63 zt
4.403.987,73 zt
2.903.028,70 zt
125.839,03 zt
426.383,65 zt

Wynik

1.635.973,22 zt
- 675.799,03 zt

482.869,10 zt
2.503.923,92 zt

136.334,44 zt
135.568,20 zt

Przychody z dziatalnosci telewizji kablowej za rok 2013 osiggnety poziom
16.127.631,85 zt i stanowity 101,37% planu, natomiast koszty ksztattowaty sie na
poziomie 11.908.762 zt i osiagnety 92,63% zaplanowanych kosztéw na rok 2013.

W ramach prowadzonej dziatalno$ci telekomunikacyjnej Spétdzielnia $wiadczy
ustugi telewizji kablowej, telefonii gtosowej oraz transmisji danych z dostepem
do Internetu. Ponadto emitowany jest wtasny program lokalny oraz program planszowy.
Zadania zwigzane z dziatalnoscig Spétdzielni jako operatora telekomunikacyjnego
sg realizowane przez pracownikow Dziatu Telewizji Kablowej.

Wedtug stanu na 31.12.2013 r. z ustugi transmisji danych korzystato 10.450
internautéw, natomiast abonentéw telefonii gtosowej byto 2.164.
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Wzrost ilosci abonentow ustug dostepu do internetu
w okresie od 31.12.2004 r. do 31.12.2013r.
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Abonenci telefonii
w okresie od 31.12.2009 r. do 31.12.2013r.
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W pierwszych miesigcach 2013 r. dokonano rozbudowy kontrolera modemoéw
kablowych (CMTS) oraz gtebszej segmentacji sieci optycznej, co umozliwito
podwyzszenie predkosci oferowanej abonentom do 24 Mb/s. Po nawigzaniu wspotpracy
z PLAY i wdrozeniu technologii nowej generacji (NGA) DOCSIS 3.0, od wrzesnia 2013
r. mozliwe stato sie kolejne zwigkszenie maksymalnej oferowanej predkosci transmisji
danych do 40 Mb/s oraz rozszerzenie ustugi internetowej o dodatkowy mobilny dostep
do Internetu. Z tej ostatniej mozliwosci do konca roku skorzystato 126 abonentéw.
Rozwdj ustugi telefonii stacjonarnej spowodowat koniecznosS¢ rozszerzenia licencji
taryfikacji do 4000 numerdw, natomiast zapisy ustawy Prawo telekomunikacyjne
wymusity rozbudowanie platformy telefonicznej o kolejne funkcjonalnosci np. ustawianie
limitdw kwotowych dla potgczen o podwyzszonej optacie.
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Spoétdzielnia $wiadczy réwniez ustuge telewizji kablowej. Aktualna oferta
obejmuje tylko pakiety cyfrowe, programy analogowe sg dostepne jako multiroom.
Dziat Telewizji Kablowe]j podejmuje szereg dziatan skilaniajgcych abonentéw
do rezygnacji ze starych pakietow analogowych i skorzystania z oferty cyfrowej. Wiosng
2013 r. ogromne zamieszanie na rynku wywotata fuzja platform cyfrowych ,n”
oraz ,Cyfra+”. W zwigzku z zaistniatg sytuacjg negocjacje nowej umowy z Canal+
Cyfrowy okazaty sie niezwykle trudne. Wszystkie szczegdty udato sie dopig¢ dopiero
we wrzedniu. Wysoce konkurencyjny rynek telewizyjny wymusza rozszerzanie oferty
cyfrowej o nowe kanaty, przede wszystkim w jakosci HD. W celu umozliwienia zamiany
czesci kanatow SD na ich odpowiedniki w jakosci HD, poczgwszy od listopada
rozpoczeto akcje bezptatnej wymiany dekoderéw SD na HD skierowang do wszystkich
abonentow pakietéw: Wiekszego i Mini Cyfrowego. W grudniu 2013 r. udostepniono
abonentom 7 kolejnych kanatéw HD: TVN Turbo HD, TVN Style HD, TVN 24 HD,
Ale Kino+ HD, Planete+ HD, Domo+ HD, TVR HD. Wczesniej do sieci trafity réwniez
kanaty Mezzo, History (zastgpit Discovery Historia), Private Spice (obecna nazwa
Brazzers TV, zastgpit Hustlera), Stars TV, CBS Action, TVP Rozrywka oraz Telewizja
Republika dostepna jako pakiet ,a’la carte”. Aktualnie w ofercie TVK SM znajduje sie
131 kanatéw, w tym 31 w jakosci HD.

Wedtug stanu na 31.12.2013 r. liczba abonentow telewizji cyfrowej osiggneta
poziom 9.633, co oznacza 20% wzrost w poréwnaniu do 2012 r. (wzrost o 1.628
abonentdéw). Abonenci telewizji cyfrowej stanowig blisko 47% ogétu abonentow
telewizyjnych.

Abonenci telewizji cyfrowej
w okresie od 31.12.2008 r. do 31.12.2013 r.

9 633
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Abonenci telewizji analogowej
w okresie od 31.12.2006 r. do 31.12.2013 r.
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Rozwdj ustugi telewizji cyfrowej wymusit w 2013 r. podjecie szeregu dziatan w
sferze technicznej: zaktualizowano system dostepu warunkowego CONAX
do wersji 7.5 i wymieniono sprzet komputerowy, zakupiono kolejne strumienie QAM,
dodatkowe kryteria dostepu do telewizji cyfrowej (umozliwiajgce wprowadzenie nowych
pakietow cyfrowych i programéw ,a’'la carte”) oraz transcoder stuzacy do konwersji
programow odbieranych w formacie MPEG-4 do wymaganego w najnizszych pakietach
formatu MPEG-2 oraz do efektywnego =zarzgdzania pasmem zajmowanym
przez programy HD.

Po nowelizacji ustawy Prawo telekomunikacyjne z dniem 20 czerwca 2013 r.
wprowadzono nowy ,Regulamin $wiadczenia publicznie dostepnych ustug
telekomunikacyjnych”, nowy wz6r umowy (jeden dla wszystkich ustug) oraz nowe
cenniki. W celu zadowolenia abonentéw i zwiekszenia konkurencyjnosci na rynku w
kwietniu 2013 r. zrezygnowano ze stosowania promocyjnych umow terminowych przy
jednoczesnym zachowaniu korzystnych cen za swiadczone ustugi. Po wczesniejszym
przeszkoleniu w ramach stazu jesienig 2013 r. zatrudniono 5 nowych o0s6b, co pozwolito
na rozszerzenie zakresu i podniesienie jakosci obstugi.

W zwigzku z wymaganiami rynku ustug telekomunikacyjnych, koniecznoscia
podnoszenia standardéw i rozszerzania zakresu swiadczonych ustug konieczna stata
sie modernizacja sieci kablowej polegajgca na wdrazaniu technologii Fiber deep, ktéra
polega na stopniowym rozbudowywaniu sieci optycznej przy jednoczesnej rezygnacji
z sieci miedzianej. Celem ostatecznym takich dziatah jest doprowadzenie swiattowodow
do kazdego budynku wielorodzinnego. Takie prace sg juz wykonywane na dwdch
osiedlach, przygotowywane sg projekty dotyczace kolejnych lokalizacji.

W przypadku domow jednorodzinnych budowa sieci oparta jest rowniez o nowa
technologie tj. RFoG (sie¢ pasywna PON, swiattowdd doprowadzony bezposrednio
do budynku). Te rozwigzania zastosowano w 2013 r. w cze$ci potudniowej osiedla
Mniszek, w rejonie ul. Pétnocnej oraz na osiedlu Debowe Wzgo6rze. Wszystkie nowe
przytacza do domkéw jednorodzinnych bedg wykonywane w tej technologii.

W minionym roku udato sie opuscic 5355 mb kanalizacji dzierzawionej
od Orange Polska S.A. Trwajg formalnosci zwigzane ze zmniejszeniem optat
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ponoszonych z tego tytutu. Aktualnie Spétdzielnia dzierzawi jeszcze od Netii S.A.
1 871 mb, natomiast od Orange Polska S.A. 3 045 mb kanalizaciji.

W potowie 2013 r. roku nastgpita zmiana oprawy graficznej, czotbwek oraz logo
programu lokalnego TVSM. Na antene wprowadzono nowe cykliczne audycje: program
publicystyczny ,Uwagi Warte” oraz magazyny mtodziezowe ,Fresh” i ,Dusze Miasta”.
W wyniku tych dziatan odswiezony zostat wizerunek programu lokalnego,
uatrakcyjniono i wzbogacono tez jego zawarto$¢é. Pod koniec roku zapadta decyzja
0 wymianie obecnego mocno juz wyeksploatowanego i czestokro¢ zawodnego systemu
emisyjnego DARIM na znacznie bardziej zaawansowany pod wzgledem funkcjonalno$ci
VOWOS. Obecnie trwa proces wdrazania nowego systemu, szkolenia pracownikow
oraz przystosowania bazy danych do zmienionego oprogramowania.

4.5. DZIALALNOSC SPOLECZNA, OSWIATOWA | KULTURALNA

Wykonanie
za 2013 r.
w ztotych
Koszty 347.078,79
Przychody 366.006,12
Wynik 18.927,33

Z tytutu dziatalnos$ci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej za rok 2013 osiggnelismy
nadwyzke w wysokosci 18.927,33 zt.

V. PODZIAL NADWYZKI BILANSOWEJ SPOLDZIELNI _
ZA ROK 2012 ORAZ PLANOWANY PODZIAL NADWYZKI
BILANSOWEJ ZA ROK 2013

Na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia w czerwcu 2013 r. przeznaczono
catg nadwyzke bilansowg (zysk netto) za 2012 r. w kwocie 6.099.838,63 zt na cele
termomodernizacyjne, aby zapewnic realizacje planu docieplen na rok 2013.

Podziat srodkéw na cele termomodernizacyjne dokonano proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych, w zwigzku z czym poszczegdlne
Administracje otrzymaty dodatkowe Srodki w nastepujgcej wysokosci:

- Administracjanr1 —  877.125,91 z

- Administracja nr2 — 1.130.525,46 zt

- Administracja nr 3 — 1.531.369,78 z

- Administracja nr4 — 1.199.396,86 zt

- Administracja nr 5 - 1.361.420,62 zt.

Srodki pochodzace z nadwyzki bilansowej przeznaczone na prace dociepleniowe
w przeliczeniu na kazdy metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
stanowig kwote 8,39 zt/m2. W pordéwnaniu do roku ubiegtego nadwyzka za rok 2012
ksztattuje sie na zblizonym poziomie (tj. nadwyzka za rok 2011 wynosita 8,35 zi/m?).

Zarzad Spétdzielni w zwigzku z wypracowang nadwyzkg bilansowg za rok 2013
w kwocie 5.921.743,10 zt netto zwr6ci sie do Walnego Zgromadzenia z wnioskiem o
przeznaczenie czesci nadwyzki w kwocie 500.000 zt na remont lokali uzytkowych,
natomiast pozostatg czes¢ nadwyzki w kwocie 5.421.743,10 2zt na cele
termomodernizacyjne.
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VI. MEDIA - KOSZTY | PRZYCHODY ZA ROK 2013.

6.1. ZUZYCIE WODY | ODPROWADZANIE SCIEKOW W LOKALACH
MIESZKALNYCH | UZYTKOWYCH

Wykonanie

za 2013 r.

w ztotych
Koszty 7.543.740,24
Przychody, w tym: 7.802.922,10
- lokale mieszkalne 7.741.308,60
- lokale uzytk. czes¢ wspdlna 5.036,98
- lokale uzytk. wtasn. i odrebn. wt. 4.373,42
- lokale uzytk. wydzielone 12.166,36
- lokale uzytk. wolnostojgce 40.036,74
Wynik 259.181,86

Niedobdr w wysokosci 372.739,47 zt (tj. 53.478 m3) wynikajgcy z rozbieznosci
miedzy wskazaniami wodomierzy gtéwnych w budynkach a sumg wskazan wodomierzy
indywidualnych za rok 2013 roku w poréwnaniu do roku 2012 - 430.228,87 zi, (ij.
65.784 m3) ksztaltuje sie na znacznie nizszym poziomie.

W sktad pozycji koszty wchodza:

Koszty pokryte wptatami mieszkancéw 7.110.412,08 zt
Koszty pokryte wptatami najemcéw 60.588,69 zt

Koszty pokryte z eksploataciji
z tyt. r6znic w odczytach wodomierzy 372.739,47 zt

W skitad pozycji przychody wchodza:

Przychody z wptat mieszkancow 7.110.412,08 zt
Przychody z wptat najemcéw 61.613,50 zt
nadwyzka przychoddw do rozliczenia z mieszkancami  630.896,52 zt
w tym: nadptaty do zwrotu mieszkacom 1.029.099,59 zt
niedoptaty 398.203,07 zt

6.2. ZUZYCIE GAZU W BUDYNKACH MIESZKALNYCH WYPOSAZONYCH
W ZBIORCZE GAZOMIERZE

Wykonanie

za 2013r.

w ztotych
Koszty 2.086.336,71
Przychody 2.356.795,70
Wynik 270.458,99
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Rozliczenie kosztéw i zaliczek w zakresie zuzycia gazu za rok 2013 oraz
ustalenia nowych zaliczek na rok 2014 dokonano w lutym biezgcego roku.

Z dniem 1 stycznia 2014 r. wprowadzono nowg Taryfe w zakresie dostarczania
paliw gazowych Nr 6/2014 PGNIG S.A., zatwierdzong przez Prezesa Urzedu Regulaciji
Energetyki w dniu 17 grudnia 2013 r. decyzjg DRG 4212-15(18)/2013/652/VI/AG.

6.3. ENERGIA CIEPLNA W LOKALACH MIESZKALNYCH | UZYTKOWYCH

Rozliczenie energii cieplnej za okres od 01.07.2012 r. do 30.06.2013 r. w
zakresie lokali mieszkalnych miato miejsce w opfatach czynszowych za miesigc
pazdziernik 2013 r. Natomiast w przypadku lokali uzytkowych rozliczenie kosztéw
energii cieplnej odbywa sie dwa razy w roku. Rozliczenie za Il pétrocze 2013 r. zostato
ujete w fakturach za miesiagc luty 2014 roku.

Wykonanie
za 2013r.
w ztotych

Koszty zakupu energii cieplnej | 27.206.267,67

Przychody 30.328.993,66
Wynik ogdtem, z tego: 3.122.725,99
- w lokalach mieszkalnych 3.049.723,73
- w lokalach uzytkowych 73.002,26

Zuzycie energii cieplnej w lokalach mieszkalnych na przestrzeni kilkunastu lat
ksztattowato sie nastepujgco:

Zuzycie energii cieplnej w lokalach mieszkalnych
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2 000 000
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Koszty zuzycia energii cieplnej w lokalach mieszkalnych

19 790 924

17 612 493

18 850 530
17 435 77

15 595 223

16 421 880
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2002/2003
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2004/2005
2005/2006
2006/2007
2007/2008
2008/2009
2009/2010
2010/2011
2011/2012
2012/2013

Sezon cieplny 2012/2013 zakonczyt sie wyzszym zuzyciem energii cieplnej w
poréwnaniu do sezonu poprzedniego o 19.475 GJ, co stanowito 5,53%. Koszty energii
cieplnej za sezon 2012/2013 osiggnety poziom 19.790.924 zt i byly wyzsze od
ubiegtorocznych o0 2.355.150 zt (1j. 13,51%). Powodem zwiekszajgcych sie kosztdéw jest
znacznie wyzsze zuzycie energii cieplnej w poréwnaniu do sezonu ubiegtego oraz
zmiana cen od 01.05.2013 roku przez firme OPEC SYSTEM Sp. z 0.0. oraz OPEC
TERMO Sp. z o.0.

Zuzycie energii cieplnej

482.997 GJ
478.566 GJ
516.530 GJ
460.636 GJ
442.707 GJ
452.576 GJ
356.569 GJ
390.185 GJ
387.046 GJ
407.037 GJ
396.790 GJ
351.895 GJ
371.370 GJ

Koszty energii cieplnej

14.938.936 Zt
16.445.465 Zt.
18.383.773 Zt.
17.158.305 Zt.
17.185.097 Zt.
17.612.493 Zt.
13.954.284 Z¢.
15.595.223 Zt.
16.421.880 Zt.
18.576.964 Zt.
18.850.530 Zt.
17.435.774 Zt.
19.790.924 Zt.

6.4. GOSPODAROWANIE ODPADAMI KOMUNALNYMI - LOKALE MIESZKALNE,
UZYTKOWE | GARAZE

Wykonanie

za 2013r.

w ziotych
Koszty, w tym: 5.263.982,47
- lokale mieszkalne 5.122.825,35
- lokale uzytkowe 127.237,97
- garaze 13.919,15
Przychody, w tym: 5.259.523,91
- lokale mieszkalne 5.122.825,35
- lokale uzytkowe 122.779,41
- garaze 13.919,15
Wynik -4.458,56
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Przypominamy, ze od 1 lipca 2013 roku organizacja wywozu odpadow jest
zadaniem samorzaddéw. Rada Miejska Grudzigdza podjeta uchwate (Uchwata nr
XXX1/150/12 z dnia 28.12.2012 r.) w zakresie stawek optat za gospodarowanie
odpadami komunalnymi, ktére wynosity:

- 50 zt miesiecznie od gospodarstwa domowego jezeli odpady komunalne byty
zbierane i odbierane w sposob nieselektywny

- 36 zt miesiecznie od gospodarstwa domowego jezeli odpady komunalne byty
zbierane i odbierane w sposob selektywny.

Od lipca do grudnia 2013 r. mieszkancy Spoétdzielni obcigzani byli optatg 36 zt od
gospodarstwa domowego.

Z uwagi na wprowadzong zmiane systemu gospodarki odpadami Spoétdzielnia
dokonata w sierpniu 2013 r. dla mieszkancdéw Spétdzielni rozliczenia kosztow i
whniesionych zaliczek za | pétrocze.

Na podstawie uchwaty Rady Miejskiej Grudzigdza nr XXXVIII/80/13 z dnia 10
lipca 2013 roku zmieniajgcej uchwate w sprawie wyboru metody ustalenia optaty za
gospodarowanie odpadami komunalnymi oraz ustalenia wysokosci tej optfaty i ustalenia
stawki optaty za pojemnik na terenie gminy — miasto Grudzigdz, dokonano od
01.01.2014 r. obnizenia stawki optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi, ktére
sg zbierane i odbierane w sposob selektywny z 36 zt na 28 zt miesiecznie od
gospodarstwa domowego. W przypadku zbierania i odbierania odpaddéw w sposob
nieselektywny stawka optaty pozostaje na dotychczasowym poziomie, tj. 50 zt
miesiecznie od gospodarstwa domowego.

Po poétrocznym okresie obowigzywania systemu gospodarowania odpadami
komunalnymi, na podstawie dokonanych analiz oraz w zwigzku z pismami mieszkancow
i prosbami Radnych zaproponowano nowe stawki optaty za gospodarowanie odpadami.
Wobec powyzszego z dniem 1 maja 2014 roku wchodzi w zycie uchwata Rady Miejskiej
Grudzigdza XLV/19/14 z dnia 26 lutego 2014 r. zmieniajgca uchwate w sprawie wyboru
metody ustalania optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi oraz ustalenia
wysokosci tej optaty i ustalenia stawki optaty za pojemnik na terenie gminy-miasto
Grudzigdz. Uchwata ta rdznicuje stawke optaty za gospodarowanie odpadami
komunalnymi w zaleznosci od ilosci osdb tworzacych gospodarstwo domowe
prowadzone na nieruchomosci okreslajgc rézne stawki optaty dla gospodarstw
domowych jednoosobowych oraz gospodarstw domowych wieloosobowych. Ustalono
stawke optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi w wysokosci:

- 32 zt miesiecznie od gospodarstwa domowego jednoosobowego,

- 62 zt miesiecznie od gospodarstwa domowego wieloosobowego,

jezeli odpady komunalne bedg zbierane i odbierane w sposob nieselektywny.
Ponadto ustalono réwniez nizszg stawke optaty za gospodarowanie odpadami
komunalnymi w wysokosci:

- 16 zt miesiecznie od gospodarstwa domowego jednoosobowego;

- 31 zt miesiecznie od gospodarstwa domowego wieloosobowego.

jezeli odpady komunalne beda zbierane i odbierane w sposob selektywny.

6.5. ENERGIA ELEKTRYCZNA W GARAZACH

Wykonanie
za 2013r.
w ztotych
Koszty 17.382,73
Przychody 19.737,55
Wynik 2.354,82
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Rozliczenie finansowe wynikajgce z pobranych zaliczek i poniesionych kosztow
energii elektrycznej w garazach za Il p6trocze 2013 r. zostato rozliczone w optatach za
miesigc luty 2014 r.

VIl. REMONTY ZASOBOW SPOLDZIELNI

Naktady na remonty ogdtem za rok 2013 wyniosty 21.024.163,96 zt,

z tego:
- naktady na remonty biezgce ze srodkéw pozostajgcych

w gestii administracji osiedlowych — budynki mieszkalne 8.626.936,09 zt
- naktady na remonty biezace - lokale uzytkowe 284.723,73 zt
- naktady na termomodernizacje — budynki mieszkalne 11.757.450,02 zt
- naktady na remonty dzwigow 355.054,12 zt.

Ponadto w kosztach eksploatacji lokali uzytkowych wolnostojgcych (pawilondw)
bez czesci administracyjnej zostaty zaewidencjonowane wydatki na remonty, ktére za
rok 2013 wyniosty 365.226,49 zt.

Wykonanie
za 2013r.
w ziotych
Stan na poczatek okresu 1.651.019,11
Naktady na remonty 21.024.163,96
Przychody ogotem 23.284.549,99
Z tego:
- przeniesienie nadwyzki
Z dziataln. SM za 2012 r. 6.099.838,63
- odpisy na rem. biez. bud. mieszk. 8.209.384,59
- odpisy na fund. termom. bud. mieszk. 8.460.403,02
- odpisy od lokali uzytkowych rem.biez. 84.971,34
- odpisy od dzwigow 381.246,25
- inne zwigkszenia (odptatnos¢ za okna) 0,00
- inne wplywy (sprzedaz ztomu,
odszkodowania) 48.706,16
Stan srodkow na koniec okresu 3.911.405,14

W dalszej czesci analizy przedstawiono strukture przychodéw i wydatkow
funduszu remontowego w poszczegdlnych grupach zasobow.

7.1. REMONTY BIEZACE BUDYNKOW MIESZKALNYCH | BUDYNKOW
MIESZKALNO-USLUGOWYCH

W roku 2013 podobnie jak w latach ubiegtych realizowano prace remontowe w
zasobach mieszkaniowych Spétdzielni na bazie opracowanych przez administracje
szczeg6towych planéw remontowych. Ogétem naktady na remonty biezgce budynkéw
mieszkalnych oraz budynkéw mieszkalno-ustugowych wyniosty 8.626.936,09 zt.

Zaznaczy¢ warto, iz w roku 2013 w budynkach przy ulicy Bora-Komorowskiego 8
i 12 zrealizowano zadanie zwigzane =z likwidacjg indywidualnych gazowych
podgrzewaczy wody i wykonaniem instalacji centralnej cieptej wody. Prace te zostaty
zrealizowane $cisle w porozumieniu z dostawcg energii cieplnej. Poprawit sie w sposéb
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zdecydowany komfort korzystania z cieptej wody, a przede wszystkim zwiekszyto sie
bezpieczenstwo naszych mieszkancéw. Doposazenie ww. budynkéow w instalacje
centralnej cieptej wody zostato przyjete z zadowoleniem przez mieszkancow, co
utwierdza Zarzad Spotdzielni o stusznosci kontynuacji tychze dziatan w przysztosci.

Wykonanie
za 2013 r.
w ztotych
Stan na poczatek okresu 658.398,01
Naktady ogotem 8.626.936,09
Przychody ogoétem, z tego: 8.247.870,04
- odpisy na fundusz
od lokali mieszk. 8.120.759,46
- odpisy od lokali uzytk.
wtasn. i odr. wtasnosci 14.825,54
- odpisy od lokali uzytk.
wydzielonych 73.799,59
- inne zwigkszenia
(odptatnosé za okna) -
- inne wplywy (sprzedaz
ztomu, odszkodowania) 38.485,45
Stan srodkow
na koniec okresu 279.331,96

Realizacja planu remontow dotyczaca czesci wspdélnej nieruchomosci budynkéw
mieszkalnych oraz mieszkalno-ustugowych za rok 2013 uksztattowata sie na poziomie
97,04%.

Wykonanie remontéw biezacych w budynkach mieszkalnych i budynkach

mieszkalno-ustugowych przedstawia ponizsza tabela:

. i Ogotem
Lp. Rodzaj robot Wyk. %a 2013,
1. | roboty dekarsko-blacharskie 387 984,47
2. | remonty stropodachu 7 363,41
3. | roboty brukarskie (roboty drogowe) 1 037 302,93
4. |remonty instal. c.o. 149 051,42
5. | roboty elektryczne + odgromowe 258 863,74
6. | remonty instal. wod-kan. 1678 213,45
7. | remonty instal. gazowej 39 919,92
8. | remonty instalacji domofon. 87 719,61
9. | roboty malarskie 767 925,26
10. | roboty murarskie, tynkarskie, Slus. 223 469,11
11. | wymiana stolarki okiennej 470 194,98
12. | wymiana i naprawa stolarki drzwiowej 46 478,52
13. | remonty balkonow 2 559 154,33
14. | roboty kanalizacyjne 406 250,50
15. | opaski wokét budynkéw 270 844,00
16. | przewody kominowe 175 095,51
17. | pozostate remonty 59 585,54
18. | korekta - inne zwiekszenia 1519,39
rozlicz. w powyzszych
19. | rezerwa na pozostate roboty pozycjach
Razem 8 626 936,09
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Naktady oraz przychody na remonty biezgce budynkéw mieszkalnych i budynkéw
mieszkalno-ustugowych w poszczegdlnych administracjach osiedlowych za rok 2013

przedstawia ponizsze zestawienie:

Administracja Stan srodkow Koszty Przychody Stan srodkow
na 01.01.2013 r. na 31.12.2013 r.

Srodmiescie -170.441,92 741.449,63 1.205.044,34 293.152,79
Kopernik 416.811,33 1.847.662,86 1.552.867,96 122.016,43
Strzemiecin 542.178,73 2.575.303,04 2.047.009,50 13.885,19
Rzadz/Mniszek -121.417,41 1.626.106,09 1.599.640,80 -147.882,70
Lotnisko -8.732,72 1.836.414,47 1.843.307,44 -1.839,75
Razem 658.398,01 8.626.936,09 8.247.870,04 279.331,96

7.2. REMONTY FINANSOWANE Z FUNDUSZU TERMOMODERNIZACYJNEGO
BUDYNKOW MIESZKALNYCH | BUDYNKOW MIESZKALNO-USLUGOWYCH

odpisy na fund. term.

lok. mieszkalnych
8 374 423,58 zt

0,96 z¥/m2/12m-cy

odpisy na fund. term.
lok. uzytkow e
w ydzielone
73 834,32 zt

odpisy na fund. term.
lok uzyt. wtasn. i odr.
witasn. 12 145,12 zt

Struktura srodkéw funduszu termomodernizacyjnego
budynkéw mieszkalnych i budynkéw mieszkalno-ustugowych
stan na 31.12.2013 r. (w z})

srodki z nadw yzki
z dziatalnosci
Spoétdzielni za 2012 r.
6 099 838,63 zt
0,70 z¥/m2/12m-cy

Wykonanie
za 2013r.
w ztotych
Stan na poczatek okresu 556.801,18
Naktady ogotem 11.757.450,02
Przychody ogotem 14.560.241,65
z tego:
- odpisy od lokali mieszk. 8.374.423,58
- odpisy od lokali uzytk.
wiasn. i odr. wltasnosci 12.145,12
- odpisy od lokali uzytk.
wydzielonych 73.834,32
- nadwyzka z dziat. SM za 2012 r. 6.099.838,63
Stan srodkow na koniec okresu 3.359.592,81
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Na koniec roku 2013 powierzchnia uzytkowa mieszkan w budynkach catkowicie
ocieplonych wynosita 704.470,78 m2, tj. 96,84% powierzchni uzytkowej mieszkan w
catej Spotdzielni, podczas gdy analogicznie w ubiegtym roku poziom udziatu
procentowego wynosit 88,11%.

Powierzchnia uzytkowa mieszkan w budynkach
ocieplonych i nieocieplonych
wedlug stanu na dzien 31.12.2013 r.

w budynkach w budynkach

nieocieplonych ocieplonych
22.955,42 m? 704.470,78 m*
(3,162 (96,84%)

Ponizsze wykresy obrazujg jaki jest udziat powierzchni uzytkowej budynkéw
ocieplonych i nieocieplonych w poszczegdinych Administracjach.

Udziat powierzchni uzytkowej mieszkan w budynkach ocieplonych
i nieocieplonych w Administracji nr 1

i 3 ©,
wedlug stanu na dzien 31.12.2013 r. (W %) w budynkach

ocieplonych
94,64%

w budynkach
nieocieplonych
5,36%

Udziat powierzchni uzytkowej mieszkan w budynkach ocieplonych
i nieocieplonych w Administracji nr 2
wedtlug stanu na dzien 31.12.2013 r. (W %) w budynkach
ocieplonych
100,00%

w budynkach
nieocieplonych 0%




Udziat powierzchni uzytkowej mieszkan w budynkach ocieplonych
i nieocieplonych w Administracji nr 3
wedtug stanu na dzien 31.12.2013 r. (W %)

w budynkach
ocieplonych
100,00%

w budynkach
nieocieplonych 0%

Udziat powierzchni uzytkowej mieszkan w budynkach ocieplonych i nieocieplonych
w Administracji nr 4
wedlug stanu na dzien 31.12.2013 r. (W %)
w budynkach
ocieplonych
100,00%

w budynkach
nieocieplonych 0%

Udziat powierzchni uzytkowej mieszkan w budynkach ocieplonych
i nieocieplonych w Administracji nr 5
wedlug stanu na dzien 31.12.2013 r. (w %)

w budynkach
ocieplonych
89,32%

w budynkach
nieocieplonych 10,68%
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Dwuletni plan na lata 2012-2013 w zakresie prac dociepleniowych przewidywat
ocieplenie 56 budynkéw mieszkalnych oraz 2 pawilonéw. W 2012 roku zaplanowano i
ocieplono 28 budynkéw mieszkalnych oraz 1 pawilon handlowy. Natomiast na rok 2013
pozostato do ocieplenia 28 budynkéw mieszkalnych i 1 pawilon, lecz z uwagi na brak
Srodkéw finansowych niezbednych na wykonanie prac okoto termomodernizacyjnych
przesunieto na rok 2014 wykonanie ocieplenia 4 budynkéw mieszkalnych (Stachonia 3,
4,8i CWK 3).

W roku 2013 ocieplono nastepujgce budynki:

- Administracja nr 2 — Chetminska 74, Bydgoska 26 (pawilon)

- Administracja nr 3 — Jackowskiego 39, 41, 43, Korczaka 27, 29,

- Administracja nr 4 — Kulerskiego 3, 5, 7, 8, 10, 12, 14, Rakowskiego 7, 9,

- Administracja nr 5 — Kustronia 2, 4, Warszawska 3, 5, 7, 9, 15, Skarzyskiego 5,

CWK 1.

Planowany koszt wykonania ocieplenia 4 przeniesionych budynkéw z roku 2013 bedzie
wynosit 3.757.600 zt. Ponadto z uwagi na konczacy sie proces termomodernizacji w naszej
Spoétdzielni, Zarzad zaktada na najblizsze dwa lata wykonanie pogrubienia izolaciji
termicznej w 55 budynkach mieszkalnych. Na rok 2014 zaplanowano realizacje 33
budynkéw mieszkalnych, natomiast pozostate 22 budynki Zarzad przewiduje wykonaé w
2015 r. Koszt wykonania pogrubienia izolacji termicznej zaplanowanej na rok 2014 bedzie
wynosit okoto 3.000.000 zt. Celem wykonania powyzszych prac jest zapewnienie
jednakowego standardu ocieplenia budynkéw naszym mieszkancom.

7.3. REMONTY BIEZACE DZWIGOW

W roku 2013 przeprowadzono remonty dzwigéw osobowych w budynkach przy
ul. Nauczycielskiej 6, lkara 20, Kalinkowej 26, Jackowskiego 48, Stachonia 4 i
Stachonia 8. W ramach remontu w reduktorach dzwigéw wymieniono przetozenia,
slimaki, slimacznice, tozyska oraz odcinki kabli zwisowych.

W roku 2013 r. wymieniono 2 urzgdzenia dzwigowe w budynku przy ul.
Jackowskiego 52.

Wykonanie

za 2013 r.

w ztotych
Stan na poczatek okresu -74.150,37
Naktady ogotem 355.054,12
Przychody 381.246,25
- odpisy na fundusz remontowy 381.246,25

- inne wptywy -
Stan srodkow na koniec okresu -47.958,24
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7.4. REMONTY BIEZACE LOKALI UZYTKOWYCH (PAWILONOW)

Wykonanie

za 2013 r.

w ztotych
Stan na poczatek okresu 509.970,29
Naktady 284.723,73
Przychody 95.192,05
w tym:
- odpisy na fundusz 84.971,34
- inne wptywy 10.220,71
Stan srodkow na koniec okresu 320.438,61

Ponadto w kosztach eksploatacji lokali uzytkowych wolnostojgcych (pawilondw)
bez czesci administracyjnej zostaty zaewidencjonowane wydatki na remonty, ktére za
rok 2013 wyniosty 365.226,49 zt. W ramach remontow lokali uzytkowych wykonano
m.in. roboty drogowe, dekarskie, elektryczne, remont tablic rozdzielczych, odnowienie
elewacji oraz wymiane stolarki okiennej.

VIIl. ZATRUDNIENIE | FUNDUSZ PLAC

Wykonanie

za 2013r.

w ztotych
Osobowy fundusz ptac 11.411.881,04
Bezosobowy fundusz ptac 322.759,80
Ogodtem 11.734.640,84

Srednia ptaca w Spétdzielni za rok 2013 w poréwnaniu ze $rednig ptaca krajowg
przedstawia sie nastepujgco:

Plan 2013 r. Wyk. za 2013 .
- Srednia ptaca w Spoétdzielni 3.460,00 zt 3.355,41 z
- Srednia ptaca w sektorze
przedsiebiorstw w kraju 3.642,00 zt 3.835,05 z
- wskaznik sredniej ptacy
w Spoétdzielni do krajowej 95% 87,49%
(planowany 95 %)

Za rok 2013 przecietne wynagrodzenie w Spoéfdzielni uksztattowato sie na
poziomie 87,49 % przecietnego wynagrodzenia w kraju.

Srednie zatrudnienie w Spoétdzielni w przeliczeniu na petne etaty za rok 2013
wynosito 283,42 etaty, co w stosunku do planowanych etatéw (287,75) stanowito
98,50%. Wykonanie tgcznego funduszu ptac za rok 2013 uksztattowato sie na poziomie
95,27%.
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IX. WYKONAWSTWO WLASNE

Wykonanie
za 2013r.
w ztotych
Koszty ogotem: 829.334,26
Sprzedaz ustug 829.334,26
Z tego:
- Dziatu Techniczno-Remontowego | 247.067,07
- konserwatorow administracji 580.859,60
- transportu 1.375,70
- koszty zakupu do materiatow
pobranych przez obcych wykon. 31,89
Nadwyzka 0,00

Przedstawione powyzej wykonawstwo wiasne uwzglednia prace remontowo-
budowlane wykonywane przez grupy konserwatoréw osiedlowych oraz DTR
obcigzajgce fundusz remontowy, natomiast nie obejmuje ustug o charakterze biezgcej
konserwacji i przegladéw znajdujgcych juz pokrycie w przychodach operacyjnych
(eksploatacyjnych).

Ponizej prezentujemy catkowite koszty funkcjonowania dziatobw wykonawstwa witasnego
za rok 2013:

Koszty ogotem, z tego: 4.695.661,43
- Dziat Techniczno-Remontowy 1.374.129,07
- Konserwatorzy administracji 2.966.798,38
- Transport 354.702,09
- Koszty zakupu do materiatow

pobranych przez obcych wykonawcow 31,89

X. KREDYTY MIESZKANIOWE

Wedtug stanu na 31.12.2013 roku 300 mieszkan obcigzonych jest kredytem i
odsetkami sptacanymi do banku. W roku 2013 roku dokonano sptaty kredytu i odsetek
dla 40 mieszkan.

Sptaty w roku 2013 w kwocie 1.067.019,92 zt obejmuja:
721.526,08 zt - kwota przekazana przez Spéidzielnie, wynikajgca z umow
kredytowych zawartych z bankiem

345.493,84 zt - sptaty ponadnormatywne 40 mieszkan, ktére wniesli lokatorzy

uzyskujgc status mieszkania lokatorskiego ze sptaconym
kredytem lub odrebng wtasnos¢ lokalu.
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Zadluzenie w banku (w zi):

Stan na Spftaty Per saldo* Stan na

01.01.2013 r. w2013r. 31.12.2013 r.
kredyt 680.750,56 270.692,65 - 410.057,91
Skapitalizowane
odsetki 1.028.094,34 190.327,05 -3.674,91 834.092,38
odsetki
budzetowe 19.648.613,93 606.000,22 -1.699.665,40 17.342.948,31
Odsetki przedst.
do wykupu za - - 11.732,96 11.732,96
IV kwartat 2013
Waloryzacja ods. i i i i
bud:zet.
Razem: 21.357.458,83 | 1.067.019,92 -1.691.607,35 18.598.831,56

*na per saldo sktadajg sie: naliczone odsetki przedstawione do wykupu w kwocie 93.879,93 zt, umorzenie odsetek
skapitalizowanych w kwocie 3.674,91 zt oraz umorzenie odsetek budzetowych w kwocie 1.781.812,37 zt w zwigzku ze sptatg
indywidualng z 40 mieszkan

Zadtuzenie z tytutu nie wnoszenia optat za kredyt mieszkaniowy wedtug stanu
na 31.12.2013 r. wynosito 18.292,68 zt, co stanowi 2,53% w stosunku do naliczenia raty
kredytu i odsetek z ostatnich 12 m-cy.

XIl. ZADLUZENIA Z TYTULU NIE WNOSZENIA OPLAT
ZA LOKALE, REKLAMY, TERENY
| USLUGI TELEKOMUNIKACYJNE

taczne zadtuzenie z tytulu nie wnoszenia optat ulegto zmniejszeniu w
poréwnaniu do ubiegtego roku o kwote 91.123,92 zi, tj. 3,78%. W okresie od 01.01.2013
roku - 31.12.2013 roku zanotowano spadek zadituzenia na lokalach mieszkalnych w
kwocie 112.875,43 zt. Ponadto spadek zadtuzenia wystapit rbwniez w zakresie: ustug
telekomunikacyjnych o kwote 5.508,42 zt i garazy o 1.137,61 zt. Natomiast zwiekszenie
zadtuzenia wystgpito w stosunku do lokali uzytkowych, reklam, terenéw o kwote
28.397,54 zi.

Dziatania windykacyjne realizowane sg poprzez wysytanie dtuznikom wezwan do
zaptaty, cykliczne (raz na kwartat) wywieszanie we wszystkich budynkach informacji o
wysokosci zadtuzenia, odtgczanie doptywu cieptej wody, a takze umieszczanie
dtuznikébw w Biurze Informacji Gospodarczej. Wspomniane wczesniej postepowanie
windykacyjne to réwniez prowadzenie rozmow, zarowno w Spotdzielni jak i u dtuznikéw,
majgcych na celu zamiane, sprzedaz czy tez zdanie mieszkania, uzyskanie przez
dtuznika dodatku mieszkaniowego oraz w przypadku oséb o niskich dochodach
mozliwos¢ okresowego zawieszenia sptaty raty kredytu mieszkaniowego. Istnieje
rowniez mozliwos¢ zawarcia przez osobe zalegajacag w optatach ugody pozasgdowej na
sptate zadtuzenia w systemie ratalnym. W sytuacji, gdy powyzsze rozwigzania nie
przynoszg zamierzonych efektow Spoétdzielnia dochodzi swoich naleznosci na drodze
postepowania sgdowego i w dalszej kolejnosci poprzez egzekucje komornicza, czy to z
wszelkich dochodbéw, czy tez z prawa do lokalu (wlasnosciowego Ilub odrebnej
wtasnos$ci). Innymi skutecznymi i wymiernymi narzedziami odzyskiwania zadtuzen sa:
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realizacja wyrokéw eksmisyjnych do

o wykreslenie ich z rejestru.

przedstawia sie nastepujgco:

lokalu

socjalnego

lub  pomieszczenia
tymczasowego, kierowanie oséb zalegajgcych z optatami na rozmowy do Rady
Nadzorczej, a ponadto cztonkéw Spoétdzielni do postepowania wewnagtrzspoétdzielczego

Zadtuzenie lokali mieszkalnych, uzytkowych, reklam, terenéw, garazy oraz ustug
telekomunikacyjnych na dzien 31.12.2013 r. w poréwnaniu ze stanem na 31.12.2012 r.

Na dzien Na dzien
31.12.2012r. 31.12.2013r.
w ztotych w ztotych
Zadtuzenie ogotem 2.408.151,51 2.317.027,59
Z tego:
- lokali mieszkalnych 1.962.973,59 1.850.098,16
- lokali ustug.-handl., reklam, terenow 174.387,44 202.784,98
- garazy 2.183,70 1.046,09
- ustug telekomunikacyjnych 268.606,78 263.098,36

od 31.12.2011 r. do 31.12.2013 r.

Ponizszy wykres obrazuje poziom zadtuzenia lokali mieszkalnych na przestrzeni

Zadluzenie w zt

2 050 000,001
2000 000,00
1950 000,00+
1900 000,00+
1 850 000,00+

1 800 000,00+

1750 000,00-

Zadtuzenie lokali mieszkalnych

1911 878,73

31.12.2011

2019 304,94

1962 973,59

30.06.2012

31.12.2012

Stan na dzien

1973 090,33

1850 098,16

30.06.2013

31.12.2013
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Zadtuzenie lokali mieszkalnych na poszczegdlnych
Administracjach Spotdzielni na dzien 31.12.2013 r.

Administracjanr 3
482 388,90 zt
(26,07%)

Administracjanr 4
308 884,04 zt
(16,70%)

Administracja nr 2
266 751,58 zt
(14,42%)

Administracjanr 1
288 978,87 zt
(15,62%)

Administracjanr 5
503 094,77 zt
(27,19%)

Jak wynika z ponizszego zestawienia zadtuzenie na lokalach mieszkalnych
(tacznie z kredytem) zmniejszyto sie w ciggu roku o kwote 112.875,43 zt, co stanowi
spadek o 5,75 %. Analizujgc okres zadituzenia mozna stwierdzi¢, ze w przypadku
zalegto$ci 3-miesiecznych i powyzej wystgpit najwiekszy spadek zadtuzenia, natomiast
wzrost zadtuzenia wystgpit w przypadku zalegtosci 2-miesiecznych. Ogolna liczba
zadtuzonych mieszkan zmniejszyta sie z 1.492 na 1.316.

Struktura zadtuzenia z tytutu optat czynszowych oraz kredytéw za lokale
mieszkalne na dzien 31.12.2013 r. w poréwnaniu do stanu na dzien 31.12.2012r.

llosé Kwota C s . Kwota
mieszkan zadtuzenia ”(z)asghTz'lgszgzn zadtuzenia
Zadtuzenie zadtuzonych w zt stan n g w zt
stan na stan na 31.12.2013 r stan na
31.12.2012r. | 31.12.2012r. -1z : 31.12.2013r.
1-miesigczne 920 321.600,67 753 267.295,51
2-miesigezne 215 171.141,10 241 207.274,74
3-miesieczne
 wivoo/ 357 1.470.231,82 322 1.375.527,91
Razem 1.492 1.962.973,59 1.316 1.850.098,16

Struktura zadtuzenia lokali uzytkowych — stan na 31.12.2013 r. w poréwnaniu
do stanu 31.12.2012r.

Zadtuzenie z tytutu lokali uzytkowych, reklam i terenéw na dzien 31.12.2013 roku
wynosito 202.784,98 zt i byto wyzsze od ubiegtorocznego o 28.397,54 zi, tj. 16,28%.

Analizujgc poziom zadtuzenia mozna stwierdzi¢, ze najwiekszy wzrost wystgpit w
przypadku zalegtosci 1-miesiecznych, tj. o kwote 38.525,41 zl, natomiast najwiekszy
spadek w zalegtosciach 2-miesiecznych.
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llosé lokali llos¢é lokali
uzytkowych, Kwota uzytkowych, Kwota
reklam, zadtuzenia reklam, zadtuzenia
Zadfuzenie terenow w zt terenow w zt
zadtuzonych stan na zadtuzonych stan na
stan na 31.12.2012r. stan na 31.12.2013 r.
31.12.2012r. 31.12.2013 r.
1-miesigczne 68 38.085,32 65 76.610,73
2-miesigezne 34 60.434,60 16 23.122,34
3-miesieczne
i wiecej 27 75.867,52 37 103.051,91
Razem 129 174.387,44 118 202.784,98
Zadtuzenie lokali uzytkowych, reklam, terenéw
300 000,00- 287 043,69
250 000,00 207 456,24 AR 202 784,98
S 200 000,00/ 174 387,44 18236697
o
_E 150 000,00
§ 100 000,00
50 000,00+
0,00-
e"”&\ w""&\ b@'& m""& é&\‘b m{‘?&
Q N Q A Q A
o N o a o v

Stan na dzien

Zadluzenie lokali uzytkowych, reklam, terenow na poszczegodlnych
Administracjach Spotdzielni na dzien 31.12.2013 r.

Administracjanr 3
48.322,30 zt
(23,83%)

Administracja nr 2
32.271,46 zt
(15,91%)

Administracja nr 4
78.377,73 zt

Administracja nr 1 (38,65%)

26.178,81 zt
(12,91%)

Administracja nr 5
17 634,68 zt
(8,70%)
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Ponizsze tabele przedstawiajg szczegéty prowadzonych postepowan windykacyjnych.

Windykacja zalegtosci w optatach za mieszkania w 2013 roku

llosé Kwota w ztotych
spraw | (bez kosztow i odsetek)
Sprawy skierowane do Dziatu Windykacji 278 845.069,91
Sprawy skierowane do sadu, z tego: 249 782.210,87
- uzyskano prawomocne orzeczenia_sgdu 128 391.690,54
- w toku postepowania sgdowego 121 390.520,33
Sprawy skierowane do egzekucji komorniczej 118 504.524,02
Zwrdcone przez komornika (egzekucja bezskuteczna) 32 234.555,75
Sprawy zakonczone: 296 1.049.604,98
-sprawy bez orzeczen sgdowych 29 62.859,04
-sprawy skierowane do sgdu w 2013 r. 78 233.130,69
-sprawy skierowane do sadu przed 2013 r. 189 753.615,25
Windykacja zalegtosci w optatach za ustugi telekomunikacyjne
w 2013 roku
llosé Kwota w ztotych
spraw | (bez kosztow i odsetek)
Sprawy skierowane do Dziatu Windykacji 133 43.751,82
Sprawy skierowane do sadu, z tego: 100 39.954,97
- uzyskano orzeczenia sgdu 39 13.284,00
- w toku postepowania 61 26.670,97
Sprawy skierowane do egzekucji komorniczej 116 52.662,98
Zwrdcone przez komornika (egzekucja bezskuteczna) 57 28.499,80
Sprawy zakoniczone (abonament), w tym: 31 7.673,07
- bez orzeczen sgdowych 16 3.796,85
- Skierowane do sgdu w 2013 r. 5 1.271,86
- Skierowane do sgdu przed 2013 r. 10 2.604,36
Sprawy zakonczone (sprzet), w tym: 28 1.536,12
- bez orzeczen sgdowych (sprzet zdany w szt) 17 -
- skierowanie do sgdu w 2013 r. 8 144,00
- skierowane do sgdu przed 2013 r. 3 1.392,12

Windykacja zalegtosci w optatach za lokale uzytkowe w 2013 roku

llosé Kwota w ztotych
spraw | (bez kosztow i odsetek)
Sprawy skierowane do Dziatu Windykacji 10 32.975,85
Sprawy skierowane do sgdu, z tego: 9 31.645,15
- uzyskano prawomocne orzeczenia sgdu 5 23.737,22
- w toku postepowania 4 7.907,93
Sprawy skierowane do egzekucji komorniczej 25 149.544,47
Zwrdcone przez komornicza (egzekucja bezskuteczna) 5 28.100,54
Sprawy zakonczone, w tym: 18 61.659,64
- bez orzeczenia sgdowego 1 1.330,70
- skierowane do sgdu w 2013 r. - -
- Skierowane do sadu przed 2013 r. 17 60.328,94
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Sprawy eksmisyjne — dziatania w 2013 r.

Sprawy skierowane do sadu

w 2013 r., z tego:

- uzyskano prawomocne wyroki:
z lokalem socjalnym
bez lokalu socjalnego

- wycofano pozew

- w toku postepowania sgdowego

Dobrowolne zdanie/zamiana z orzeczonym wyrokiem eksmisyjnym

g O =~ =2010

Zdanie mieszkania w wyniku wskazania lokalu socjalnego

—_

Przejecie mieszkania bez wskazania lokalu socjalnego

Egzekucje komornicze - licytacje sadowe

Wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego 3

Odrebna wfasnosc¢ lokalu mieszkalnego 3

W 2013 r. Spotdzielnia ztozyta do Gminy Miasto Grudzigdz pisma z wezwaniem
do zaptaty odszkodowania za nie dostarczenie lokali socjalnych 7 dtuznikom
posiadajgcym wyroki z orzeczonym prawem do lokalu socjalnego na tgczng kwote
44.126,40 zt. Odszkodowanie obejmowato diuznikéw, w stosunku do ktérych komornik
sgdowy stwierdzit w formie wydanego postanowienia bezskuteczno$¢ prowadzonej
wobec tych oséb egzekucji. Gmina Miasto Grudzigdz uznata odszkodowanie za
zasadne i w trybie polubownym zaptacita zgdang kwote.

Suma ta pomniejszyta zadtuzenie tych oséb (dtuznikow) wobec Spétdzielni z tytutu nie
uiszczania optat za zajmowane przez nich lokale mieszkalne.

Wykreslenie z cztonkostwa z uwagi na zaleganie w optatach w roku 2013

Zarzad skierowat do Rady Nadzorczej 7 czionkéw

Rada Nadzorcza wykreslita 6 cztonkow

XIl. PLAN ZADAN ZARZADU SPOLDZIELNI NA 2014 ROK

f—

Biezgca obstuga eksploatacyjna zasobdéw Spétdzielni.

2. Realizacja postanowien ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych art. 42 w zakresie
ustanawiania odrebnej wtasnoséci lokali wraz z przeniesieniem wtasnosci lokali.

3. Dziatania zmierzajgce do przeksztatcania prawa wieczystego uzytkowania gruntu
W prawo wtasnosci.

4. Realizacja planu termomodernizacyjnego 2014-2015.

5. Kontynuacja prac remontowych zasobéw mieszkaniowych.

6. Realizacja zatwierdzonego przez Rade Nadzorczg planu inwestycyjnego
w zakresie rozwoju TVK.

7. Kontynuacja szczegétowej analizy rozliczen kosztéw eksploatacji i remontéw na
nieruchomosci oraz urealnianie stawek do rzeczywistych kosztéw. Doskonalenia
zasad rozliczania kosztéw.

8. Biezaca wspétpraca z Gming-Miasto Grudzigdz w zakresie realizacji wyrokéw
eksmisyjnych do lokali socjalnych.

9. Kontynuacja dziatan windykacyjnych dotyczgcych zadtuzenia za lokale mieszkalne,

uzytkowe oraz ustugi telekomunikacyjne.
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10. Dziatania w zakresie pozyskiwania dodatkowych przychodéw dla Spétdzielni.

11. Organizacja ustugi odptatnego sprzatania klatek schodowych.

12. Uruchomienie Biura posrednictwa w obrocie nieruchomosciami.

13. Kontynuacja dziatan w kierunku doposazenia budynkoéw w centralng cieptg wode.
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