SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
ul. Moniuszki 13
86-300 GRUDZIADZ

UCHWALA

Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej w Grudzigdzu
odbytego w pieciu cze$ciach w dniach od 02 czerwca do 06 czerwca 2014 roku

w sprawie przyjecia sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej Spétdzielni
Mieszkaniowej w Grudzigdzu za rok 2013

Zgodnie z § 60 pkt. 2 Statutu Spoétdzielni, Walne Zgromadzenie

uchwala:

1. przyja¢ sprawozdanie Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej w
Grudzigdzu z dziatalnosci za rok 2013.

2. Sprawozdanie, o ktérym mowa w ust.1 stanowi zatacznik do niniejszej
uchwaty.

tacznie na wszystkich pieciu cze$ciach za uchwatg gtosowato 198 cztonkow,
gtosbéw przeciwnych nie byto.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY

Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia

i
i

| cze$é - Lucyna Kurpios =

Il czes¢ - Konrad Przybylak (... 3. /...

[ll czes¢ - Henryk Szram

"g‘

IV cze$é - Mirostawa Krausewicz L.<..L. 270
P

V4

V czes¢ - Marek KannenbeV...{.é
.

/

b 4 ’
-

A~




Sprawozdanie

z dziatalnosci Rady Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej

w Grudzigdzu za rok 2013 .

Rok 2013 Byt czwartym, ostatnim rokiem dziatalno$ci Rady Nadzorczej wybranej na
lata 2010-2013 r. W okresie sprawozdawczym ( od stycznia do czerwca 2013 r.)

Rada Nadzorcza dziatata w nastepujgcym sktadzie osobowym i funkcyjnym:
- Przewodniczacy - Piotr Koztowski
- Zastepca Przewodniczgcego - Jerzy Hausman
- Sekretarz - Mirostaw Ratajek

Komisja Rewizyjna - Hubert Gawin, Ryszard Hnat, Karola Skowronska, Renata

Rybczynska, Andrzej Swiebodzinski,

Komisja Techniczna - Konrad Przybylak, Dariusz Podemski, Beata Przybylska, Jan

Prusaczyk, Stefan Sawczynski.

W tym okresie odbyto 5 posiedzen plenarnych.

Do wazniejszych zadan jakie realizowata Rada nalezy zaliczy¢ biezacg analize
sytuacji finansowej Spoétdzielni, kontrole realizacji uchwat oraz wnioskow
formutowanych przez komisje Rady. Rada w tym czasie podjeta 59 uchwat

niezbednych do sprawnego funkcjonowania Spétdzielni.

W dniach od 03-07 czerwca 2013 r. Walne Zgromadzenie dokonato wyboru nowej
trzynastoosobowej Rady Nadzorczej, ktéra ukonstytuowata sie w dniu 18 czerwca
2013 r. Zgodnie ze Statutem Spoétdzielni Mieszkaniowej w Grudzigdzu § 76 Rada
sposroéd swojego grona wybrata:

- w wyniku tajnego gtosowania: Stefana Sawczynskiego na przewodniczacego

Rady Nadzorczej,

- w gtosowaniu jawnym:

Andrzeja Swiebodzinskiego na Zastepce Przewodniczgcego Rady Nadzorczej,

Lucyne Kurpios na Sekretarza Rady Nadzorczej.




W ramach struktury Rady Nadzorczej funkcjonujg dwie komisje state: Rewizyjna i

Techniczna.

Komisja Rewizyjna w skfadzie:

Mirostaw Ratajek - Przewodniczacy

Marzena Solochewicz- Kostrzewska - Sekretarz
Karola Skowronska - Cztonek

Lucyna Gorska - Czilonek

Andrzej Satkiewicz - Czfonek

Komisja Techniczna sktadzie:

Jerzy Hausman - Przewodniczacy
Tomasz Pacuszka - Sekretarz
Leszek Gtowacki - Cztonek

Henryk Ojdowski - Cztonek

Beata Przybylska - Cztonek

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza dziatata zgodnie ze Statutem
zarejestrowanym w Krajowym Rejestrze Sagdowym oraz regulaminem Rady i innymi

aktami wewnetrznymi Spoétdzielni.

Na podstawie ,Regulaminu udzielania zaméwien na roboty budowlane,
dostawy i ustugi wykonywane na rzecz Spoétdzielni Mieszkaniowej w Grudzigdzu”
Rada Nadzorcza oddelegowata do prac Komisji Przetargowej dwoéch cztonkéw
Rady: Jerzego Hausmana i Andrzeja Satkiewicza. Wybrani cztonkowie uczestniczyli
w posiedzeniach komisji przetargowej przy wyborach wykonawcow i ustug zlecanych
przez Spoétdzielnie.

Rada Nadzorcza pracowata w/g trybu okreslonego w regulaminie. Podstawa
decyzji podejmowanych w formie uchwat, byly wyniki prac poszczegolnych Komisji
Rady i wyjasnienia Zarzadu Spétdzielni przedstawiane na posiedzeniach plenarnych.

Rada Nadzorcza dokumentuje swojg prace poprzez:




Rady i wyjasnienia Zarzadu Spoétdzielni przedstawiane na posiedzeniach plenarnych.
Rada Nadzorcza dokumentuje swojg prace poprzez:

- protokoty z posiedzen,

- rejestr uchwat,

- rejestr korespondencji oraz roczne sprawozdanie z dziatalnosci.

Rada Nadzorcza wykonujgc swoje obowigzki, odbyta w okresie
sprawozdawczym 6 posiedzen na ktérych podjeta 34 uchwat oraz zajmowata
stanowiska w sprawach objetych porzadkiem obrad.

Dla zobrazowania pracy Rady Nadzorczej podajemy najwazniejsze zadania
wykonane w 2013 roku, do ktérych nalezaty przede wszystkim:

1) korekta planu gospodarczo- finansowego Spotdzielni Mieszkaniowej na rok 2013
w zwiazku z przeznaczeniem nadwyzki bilansowej z roku 2012 w kwocie
6.099.838,63 zt na fundusz termomodernizacyjny,

2) wybo6r podmiotu uprawnionego do przeprowadzenia badania sprawozdania
finansowego Spétdzielni Mieszkaniowej za 2013r.

3) przyjecie sprawozdania gospodarczo — finansowego z dziatalnosci Spoétdzielni za

| potrocze 2013 1. - przyjecie analizy dziatalnosci finansowej Spotdzielni za 2013r.,

4) przyjecie planu gospodarczo-finansowego Spotdzielni na rok 2014 w zakresie
gospodarki  zasobami  mieszkaniowymi, garazami, lokalami  uzytkowymi
wiasnosciowymi i odrebnej wtasnosci, dziatalnoSci spotecznej, o$wiatowej |

kulturalnej, funduszu ptac, zakupu $rodkéw trwatych i wydatkéw inwestycyjnych.

5) zatwierdzenie struktury organizacyjnej Spétdzielni,

6) wykreslenia z rejestru czlonkow  z powodu uchylania sie¢ od wykonywania
zobowigzan wobec Spétdzielni,

7) podziat Walnego Zgromadzenia na czesci.

8) podjecie uchwat zwigzanych z wprowadzeniem nowego systemu gospodarki
odpadami komunalnymi

9) rozpatrywanie innych spraw wynikajacych z biezacej dziatalnosci Spotdzielni.

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza podjeta uchwaty dotyczace zmian

nastepujacych regulaminéw:




- ,Regulamin Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowe] w
Grudzigdzu”,
- ,Regulamin Komisji Technicznej Rady Nadzorczej Spofdzielni Mieszkaniowej w
Grudzigdzu”,

, Regulamin ustalania opfat i rozliczania kosztéw wywozu nieczystosci statych z

zasobow zarzadzanych przez Spotdzielnie Mieszkaniowg w Grudzigdzu™.

Ponadto uchwata Rady Nadzorczej zostata zatwierdzona Struktura
Organizacyjna Spotdzielni Mieszkaniowej zawierajaca Schemat i Regulamin
organizacyjny SM.

Rada Nadzorcza analizowata réwniez przygotowywane przez Zarzad na
kazde posiedzenie informacje na temat dziatan podejmowanych na biezgco, a nie

zwigzanych $cisle z tematyka spraw rozpatrywanych na posiedzeniach Rady.

Statym elementem pracy Rady Nadzorczej sg dyzury cztonkow Rady, petnione
w siedzibie Spotdzielni w kazdy wtorek. Cztonkowie Spoétdzielni mieli mozliwos¢
przedstawi¢ swoje problemy lub zasiegng¢ porad , ktére dotyczyty m.in. : rozliczenia
zuzycia energii cieplnej w lokalach mieszkalnych, wprowadzenia dodatkowej optaty
za sprzatanie klatek schodowych i korytarzy, naliczania odsetek ustawowych od
zadtuzenia za mieszkanie oraz nowych zasad korzystania z czesci nieruchomosci
wspoinej. Rada Nadzorcza po przeanalizowaniu zgtoszonych spraw nie dopatrzyta
sie niewtasciwego ich rozpatrzenia czy zatatwienia przez Zarzad. O stanowisku Rady
zainteresowani informowani byli pisemnie. Ponadto w czasie petnienia dyzurow
cztonkowie Rady wspoélnie z pracownikami Spoétdzielni przeprowadzali rozmowy z
osobami zadtuzonymi w opfatach za lokal mieszkalny. Bezposredni kontakt z

dtuznikami przynosit dobre rezultaty i nadal powinien by¢ kontynuowany.

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza podjeta 6 uchwat dotyczacych
wykreslenia z rejestru cztonkéw Spoétdzielni za uchylanie sig od uiszczania naleznych
optat za uzywanie lokali mieszkalnych. Podejmowanie tych decyzji nalezato do
jednych z trudniejszych z uwagi na indywidualne i osobiste sprawy cztonkéw.

Rada Nadzorcza kontynuowata porzadkowanie spraw cztonkowskich.
Dokonano wykreélen 15 osob z rejestru cztonkéw, ktére utracity tytut prawny do
lokalu i nie ztozyty oéwiadczenia o zamiarze nabycia tytutu prawnego do innego

lokalu w Spétdzielni.




W ramach funkcji kontrolnych Rada Nadzorcza dokonywata okresowych analiz
dziatalno$ci Spétdzielni. Rada stwierdzita na podstawie opinii biegtych ekspertow, iz
sytuacja finansowa Spotdzielni jest stabilna i korzystna, pozwalajgca na bezpieczne
funkcjonowanie i realizowanie zadan gospodarczych. Nie stwierdzono
nieprawidtowosci w realizacji planéw gospodarczych Spétdzielni. Wszystkie zadania
remontowe i modernizacyjne byty wykonane zgodnie z wczes$niejszymi ustaleniami, a
wykonawcy wytonieni zgodnie z przetargami przeprowadzonymi w trybie

regulaminowym.

Ocena dziatalnosci Spoétdzielni Mieszkaniowej w Swietle przeprowadzonych

kontroli.

Komisje Rady Nadzorczej dziataty w oparciu o pétroczne plany pracy, ktére zostaty w

catosci zrealizowane.

|. Komisja Rewizyjna

Dziatalno$¢ komisji opiera sie na aktualnie obowigzujacym Regulaminie Komisji
Rewizyjnej uchwalonym przez Rade Nadzorczg w dniu 02 lipca 2013 r. W okresie

sprawozdawczym Komisja odbyta 6 posiedzen.

W swoich pracach zajmowata sie kontrola i oceng gospodarki finansowej
spotdzielni, sprawami zwigzanymi z rachunkowoscia, rozliczeniami finansowymi,
sprawami windykacji naleznosci na rzecz Spoétdzielni.

W szczegolnosci Komisja dokonata:

- analizy wynikéw finansowych z dziatalno$ci Spédtdzielni Mieszkaniowej za

| poirocze 2013.

Komisja w oparciu o materialy przedstawione przez Zarzad stwierdzita

prawidtowa gospodarke przychodami, kosztami i remontami zasobow Spoétdzielni;

- oceny funkcjonowania rozwoju i dziatalno$ci Telewizji Kablowej Spotdzielni

Mieszkaniowej w latach 2003-2012.

Analizujac podstawowe wskazniki finansowe dotyczace dziatalnosci TVK SM
komisja stwierdzita, ze w badanym okresie nastapit ciaggty wzrost przychodow z tytutu

swiadczonych ustug przy jednoczesnym zachowaniu wspétmiernosci kosztow ich




uzyskania. Podobnie pozytywnie nalezy oceni¢ wskazniki $redniego przychodu na
abonenta oraz rentownosci sprzedazy netto, ktérych poziom Swiadczy O
zadowalajgcym poziomie optacalnosci i celowosci prowadzenia tego typu
dziatalno$ci.

Na uwage zastuguje fakt, iz ustugi telekomunikacyjne Swiadczone przez
Spotdzielnie Mieszkaniowg stanowg istotne srodto dochodow  uzyskiwanych w
ramach prowadzonej dziatalnosci gospodarcze;. Ostatnie dziesie¢ lat wskazuje, ze
$rednio potowa zysku wypracowanego przez Spotdzielnie, to zysk z dziatalnosci
telekomunikacyjnej. W badanym okresie z zysku osiagnietego przez Dziat Telewizji
Kablowej kwota blisko szesnastu milionéw ztotych zasilono fundusz remontowy z
przeznaczeniem na prace termomodernizacyjne. Pozostata kwote zysku netto
wypracowanego Z tytutu prowadzone; dziatalnosci telekomunikacyjnej, 1. kwote
6,3 miliona ztotych przeznaczono na podwyzszenie funduszu zasobowego wolnych
srodkow pienieznych przeznaczonych na inwestycje. W obliczu obecnej sytuacii
gospodarczej, W szczegoblnosci niekorzystnego stanu lokalnej przedsigbiorczosci,
ktora przektada sie na mniejszy popyt w zakresie wynajmu lokali uzytkowych, mimo
obnizania cen oraz prowadzenia negocjacji  nalezy uznaé, iz ustugi
telekomunikacyjne stanowia dla Spotdzielni Mieszkaniowej w Grudzigdzu jedno z

zasadniczych i stabilnych zrédet dochodu;

- zaopiniowata kandydature biegtego _rewidenta do badania sprawozdania

finansowego Spotdzielni Mieszkaniowej za rok 2013.

Komisja Rewizyjna dokonata peinej analizy przedstawionych 14 ofert biegtych
rewidentow biorac pod uwage koszty i doswiadczenie w zakresie prowadzenia badan
finansowych  spotdzielni mieszkaniowych.  Komisja Rewizyjna postanowita

rekomendowac spotke ,Saks Audit” sp.z0.0.Z Torunia.

- dokonata analizy zalegto$ci z tytutu nie wnoszenia optat za uzywanie lokali

mieszkalnych, uzytkowych i garazy i swiadczenia ustug telekomunikacyjnych.




o 13,51%. Powodem zwiekszajacych sie kosztow jest znacznie wyzsze zuzycie
energii cieplnej w poréwnaniu do sezonu ubiegtego oraz koszty state w tym zmiana
cen od 01.05.2013 r. przez firme OPEC SYSTEM Sp.zo.o. oraz OPEC TERMO Sp. z

0.0,

- oceny przebiegu letniego wypoczynku dla dzieci i miodziezy w okresie wakacyjnym

po odbytym spotkaniu z instruktorami

Komisja stwierdzita, ze dziatalno$¢ klubéw jest roznorodna, zréznicowana pod
wzgledem wieku, zainteresowan i potrzeb dzieci. Zauwazono tendencje spadkowg

liczby dzieci uczestniczacych w zajeciach organizowanych przez Administracje nr 2.

- komisja opiniowata projekt planu gospodarczego Spotdzielni na 2014 r. w zakresie :

e gospodarki zasobami mieszkaniowymi w czesci dotyczgcej lokali mieszkalnych,
garazy oraz lokali uzytkowych o statusie wtasnosciowego prawa do lokalu i odrebnej

wilasnosci,
e planu funduszu ptac,
e planu zakupow $rodkow trwatych i wydatkow inwestycyjnych.

Przedstawiony plan gospodarczo- finansowy Spétdzielni na 2014 r. zostat przez komisje

zaopiniowany pozytywnie.

W marcu 2014 r. Rada zapoznata sie z raportem i opinig biegtego rewidenta
badajacego sprawozdanie finansowe Spoétdzielni za 2013 rok. Do przeprowadzenia
badania prawidtowos$ci sporzadzenia sprawozdania finansowego z dziatalnoéci
Spétdzielni Rada Nadzorcza wybrata spétke , Saks Audit” Sp. z 0.0. z Torunia ( podmiot
uprawniony do badania sprawozdan finansowych, wpisanym na liste KIBR pod numerem
1467) zgodnie ze ztozong oferta. W szczegdinosci badanie obejmowato sprawdzenie
poprawnoéci zastosowanych przez jednostke zasad (polityki) rachunkowosci i
znaczacych szacunkéw, sprawdzenie - w przewazajgcej mierze w sposob wyrywkowy —
dowodow i zapisow ksiegowych, z ktérych wynikajg liczby i informacje zawarte w
sprawozdaniu finansowym, jak i cato$ciowg ocene sprawozdania finansowego.

Pani Elzbieta Kempa-Sokotowska ( Nr legitymacji 10276 ) kluczowy biegty rewident

przeprowadzajgcy badanie w imieniu spétki , Saks Audit” w swojej opinii stwierdzita, ze :




, Badanie dostarczyto wystarczajgcej podstawy do wyrazenia opinii. Naszym zdaniem ,

zbadane sprawozdanie finansowe, we wszystkich istotnych aspektach:

a)

b)

c)

przedstawia rzetelnie i jasno informacje istotne dla oceny sytuacji majgtkowej i
finansowej jednostki na dzien 31 grudnia 2013 roku, jak tez wyniku finansowego za

rok obrotowy od 1 stycznia 2013 roku do 31 grudnia 2013 roku,

zostato sporzadzone zgodnie z wymagajgcymi zastosowania zasadami (polityka)
rachunkowo$ci oraz na podstawie prawidtowo prowadzonych ksiag rachunkowych,
jest zgodne z wptywajacymi na tres¢ sprawozdania finansowego przepisami prawa i

postanowieniami umowy jednostki.

Sprawozdanie z dziatalnosci jednostki jest kompletne w rozumieniu art.49 ust. 2 ustawy o

rachunkowo$ci, a zawarte w nim informacje, pochodzgce ze zbadanego sprawozdania

finansowego, sg z nim zgodne.”

Podsumowanie

Rada Nadzorcza sprawujac funkcje nadzorczo-kontrolne pozytywnie ocenia
catoksztatt dziatalnosci Zarzadu Spétdzielni w 2013 roku. Pomimo problemoéw
zwigzanych z biezgcymi zmianami obowigzujgcych przepisébw prawa w tym
wprowadzeniem nowego systemu gospodarki odpadami, Zarzad dobrze wykonat
natozone na niego zadania. Skutecznie prowadzone dziatania w zakresie windykagcji
pozwolity utrzymac dotychczasowy wskaznik zalegtosci.

Powyzszg ocene potwierdzit réwniez biegty rewident badajgcy sprawozdanie
finansowe Spoétdzielni Mieszkaniowej za 2013 r.

Niniejsze sprawozdanie zostato przyjete przez Rade Nadzorczg na
posiedzeniu w dniu 29.04.2014 roku celem przedtozenia go Walnemu

Zgromadzeniu.

Rada Nadzorcza uwzgledniajgc catoksztatt dziatalno$ci Spotdzielni, a przede
wszystkim osiggniete wyniki gospodarczo-finansowe potwierdzajgce prawidtowosc jej
funkcjonowania, dobrg i stabilng sytuacje finansowa, wnioskuje do Walnego

Zgromadzenia Cztonkéw o :

v’ Zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spétdzielni

Mieszkaniowej w Grudzigdzu za rok 2013.




v Zatwierdzenie sprawozdania finansowego Spoétdzielni Mieszkaniowe] w

Grudzigdzu za rok 2013.

v Udzielenie absolutorium cztonkom Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej w

Grudzigdzu za dziatalno$¢ w roku 2013;
v Prezesowi Zarzadu — Eugeniuszowi Gryndzie
v’ Zastepcy Prezesa Zarzadu - Lucjanowi Zubrzyckiemu
v Cztonkowi Zarzgdu — Krzysztofowi Wieczorkowi

Niniejsze sprawozdanie przyjeto i skierowano do Walnego Zgromadzenia Cztonkow

celem zatwierdzenia.

Rada Nadzorcza

Spétdzielni Mieszkaniowej w Grudzigdzu
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