Tekst jednolity ,Regulaminu funduszu remontowego Spoétdzielni Mieszkaniowej w Grudzigdzu”,
zatwierdzonego uchwatg Rady Nadzorczej nr 12/2015 z dnia 14.04.2015r.

Tekst jednolity uwzglednia zmiany wynikajace z:
- uchwaty Rady Nadzorczej nr 23/2017 z dnia 28.03.2017 r.,
- uchwaly Rady Nadzorczej nr 10/2021 z dnia 06.07.2021 .
- uchwaly Rady Nadzorczej nr 10/2023 z dnia 24.10.2023 r.

REGULAMIN
FUNDUSZU REMONTOWEGO SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W GRUDZIADZU

§1

Na podstawie § 93 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej w Grudzigdzu, w zwigzku z art. 6 ust. 3 ustawy
z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz. U. z 2013, poz. 1222),
Spotdzielnia Mieszkaniowa w Grudzigdzu tworzy fundusz remontowy.

§2

1. Fundusz remontowy tworzony jest w celu zabezpieczenia srodkéw na finansowanie robét
budowlanych zasobéw bedgcych wiasnoscig Spoétdzielni oraz zarzgdzanych przez Spétdzielnie.

2. Odpisy na ten fundusz obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

3. Obowigzek $wiadczenia na fundusz dotyczy cztonkéw Spotdzielni, wtascicieli lokali
niebedacych cztonkami Spotdzielni oraz oséb niebedgcych czionkami Spétdzielni, ktérym
przystugujg spoétdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali.

4. Wysokos¢ odpiséw na fundusz remontowy ustala Zarzad Spétdzielni. Dopuszcza sie mozliwos¢
réznicowania stawek odpisu na fundusz remontowy dla poszczegdlnych nieruchomosci oraz
rodzajow lokali w zalezno$ci od poniesionych faktycznie naktadéw lub wydatkéw planowanych
w przyszitosci.

5. Stan $rodkéw funduszu remontowego przechodzi na kolejny rok.

6. Szczegotowe ustalenia w zakresie wykorzystania zgromadzonych $rodkéw dokonywane sg
w drodze uchwaty podjetej przez Zarzad.

§3

1. Do robét finansowanych z funduszu remontowego zalicza sie roboty budowlane obejmujgce
przebudowe, remont, montaz, rozbiérke elementow:

- czesci nieruchomosci wspdlnej, ktére nie stuzg wytgcznie do uzytku wiasciciela lokalu,

- infrastruktury stanowigcej mienie Spétdzielni przeznaczone do wspélnego korzystania,

- lokali uzytkowych, stanowigcych wtasnos$¢ Spétdzielni.

2. Srodki funduszu remontowego w szczegélno$ci przeznacza sie na:

- finansowanie kosztow remontéw zasobéw bedacych wiasnoscig Spoétdzielni oraz
zarzadzanych przez Spétdzielnie,

- remonty budowli zwigzanych z zasobami mieszkaniowymi (drogi, ulice, place, przytacza
wodno-kanalizacyjne i deszczowe, oswietlenie terenu),

- remonty placow zabaw i terendw rekreacyjno — sportowych,

- finansowanie remontéw lokali uzytkowych,

- wyptate dla ubezpieczycieli z tytutu regreséw za wyptacone kwoty odszkodowan dla
uzytkownikow lokali,

- sfinansowanie kosztéw zaciggnietych kredytéw na remonty zasobdw bedacych wtasnoécig
Spotdzielni oraz zarzgdzanych przez Spétdzielnie, w szczegdlnosci: prowizji, odsetek od
kredytow, pozostatych kosztéw manipulacyjnych,

- inne wydatki objete planem remontéw zatwierdzonym przez Zarzagd w ramach ustalonego
przez Rade Nadzorczg planu rocznego dziatalnosci Spétdzielni.



§4

1. W ramach tworzonego funduszu remontowego wydziela sie:
- fundusz remontowy budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych,
- fundusz remontowy dzwigéw osobowych,
- fundusz remontowy lokali uzytkowych stanowigcych mienie Spétdzielni, znajdujgcych sie
w budynkach mieszkalnych,
- fundusz remontowy lokali uzytkowych wolnostojgcych, stanowigcych mienie Spoétdzielni,
nie podlegajgcych amortyzaciji,
- fundusz remontowy lokali uzytkowych o statusie spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do
lokalu oraz prawa odrebnej wtasnosci lokalu,
2. W ramach funduszu remontowego moze by¢ wyodrebniony fundusz remontowy celowy.

§5

1. W ramach funduszu remontowego budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych wyréznia

sie:
- fundusz remontowy na cele biezace,
- fundusz remontowy na cele termomodernizacyjne.

2. Ewidencja funduszu remontowego budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych
prowadzona jest oddzielnie dla kazdej nieruchomosci, odrebnie dla funduszu remontowego na
cele biezace i na cele termomodernizacyjne.

3. Ze srodkéw funduszu remontowego na cele biezace pokrywane sg koszty remontow
infrastruktury stanowigcej mienie Spotdzielni przeznaczonej do wspdlnego korzystania.

4. Ewidencja remontow infrastruktury stanowigcej mienie Spétdzielni przeznaczone do wspdélnego
korzystania prowadzona jest w ramach administracji. Koszty remontéw tego mienia obcigzajg
fundusze poszczegdélnych nieruchomosci w danej administracji proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowych tych nieruchomosci.

§6

1. Remonty dzwigéw osobowych stanowig odrebng pozycje ewidencyjng funduszu remontowego.
2. Ewidencja funduszu remontowego dzwigéw osobowych prowadzona jest oddzielnie dla kazdej
nieruchomosci wyposazonej w dzwig.

§7

1. Ewidencja funduszu remontowego lokali uzytkowych, dla ktérych dokonywane sg w ciezar
kosztow odpisy na fundusz remontowy, prowadzona jest oddzielnie dla danej nieruchomosci.

2. Koszty remontéw lokali stanowigcych mienie Spoéidzielni, a przeznaczonych na cele
administracyjne, w tym takze obiektow dziatalno$ci spoteczno-kulturalnej, finansowane sg ze
srodkéw funduszu remontowego lokali uzytkowych.

§8

Fundusz remontowy tworzony jest w szczegdlnosci z:

- odpisébw od lokali mieszkalnych i uzytkowych zaliczonych do zasobdéw bedacych
wiasnoscig Spotdzielni oraz zarzgdzanych przez Spotdzielnie,

- dodatkowych celowych odpiséw na zwiekszenie srodkéw funduszu dokonanych w ciezar
kosztoéw dziatalnosci operacyjne;j,

- kwot z tytutu kar umownych,

- odszkodowania zaktadéw ubezpieczen za szkody powstate w zasobach bedgcych
wiasnoscig Spotdzielni oraz zarzgdzanych przez Spoétdzielnie,

- nadwyzki przychoddéw nad kosztami wykonawstwa wiasnego,

- wptywow ze sprzedazy zdemontowanych elementéw podlegajgcych wymianie,

- innych wptywéw, m.in. podziatu nadwyzki bilansowej zgodnie z uchwatg Walnego
Zgromadzenia.

§9



10.

W ramach funduszu remontowego moze by¢ wyodrebniony tzw. fundusz remontowy celowy,
ktory tworzony jest ze Srodkéw pochodzgcych z nadwyzki bilansowej przekazanej na ten cel
uchwatg Walnego Zgromadzenia.
Fundusz remontowy celowy jest to cze$¢ funduszu remontowego Spotdzielni przeznaczona
na pomoc finansowg nieruchomosciom, ktére finansujg roboty o charakterze remontowo —
budowlanym, zwiekszajgce bezpieczenstwo mieszkancéw, dziatania zwigzane z odnawialnymi
zrédtami energii, a wymagajgce znacznych naktadow finansowych, fj.:
a) doposazenie w instalacje centralnej cieptej wody wraz z wymiang instalacji wodno —
kanalizacyjnej,
b) wymiane dzwigéw osobowych i osobowo-towarowych,
c) wyposazenie budynkéw wysokich w nawodnione instalacje przeciwpozarowe wraz z
zaworami hydrantowymi 52, zgodnie z wymogami okreslonymi we wiasciwych przepisach,
d) remont budynkéw mieszkalnych przedwojennych,
e) remont balkondéw i loggii,
f) montaz instalacji fotowoltaiczne;.
Warunkiem skorzystania ze srodkéw funduszu remontowego celowego dla robét, o ktérych
mowa w punkcie 2 a-e jest posiadanie przez nieruchomo$¢ wktadu wtasnego.
W przypadku robét, o ktérych mowa w punkcie 2b finansowanych z funduszu remontowego
dzwigéw osobowych, dopuszcza sie takze mozliwo$¢ zaangazowania $rodkéw funduszu
remontowego budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych.
W przypadku robét, o ktérych mowa w punkcie 2 f posiadajgcych dofinansowanie ze zrédet
zewnetrznych nie jest wymagane posiadanie przez nieruchomos¢ wktadu wtasnego. W
przypadku posiadania przez nieruchomo$¢ srodkéw wiasnych sptata naktadéw na montaz
instalacji fotowoltaicznej dokonana zostaje jednorazowo lub w mozliwie najkrétszym terminie z
uwzglednieniem biezacych potrzeb remontowych nieruchomosci.
Pomoc z funduszu remontowego celowego ma charakter zwrotny, bez odsetek i kosztéw.
Zwrot pomocy z funduszu remontowego celowego nastepuje:
a) dla robdt okreslonych w punkcie 2 a-e — poczgwszy od kolejnego roku po ich odbiorze,
b) dla robét okredlonych w punkcie 2 f — poczgwszy od kolejnego miesigca po ich odbiorze.
Okres zwrotu wynosi maksymalnie:
a) 5 lat dla robot okreslonych w punkcie 2 ai ¢,
b) 10 lat dla robét okreslonych w punkcie 2 b, di e,
c) 10 lat dla robot okreslonych w punkcie 2 f, przy czym sptacie podlega réznica pomiedzy
petng wartoscig robot a przyznanym dofinansowaniem zewnetrznym.
Decyzje w sprawie przyznania pomocy z funduszu remontowego celowego i okresu zwrotu dla
danej nieruchomosci podejmuje Zarzad na wniosek wtasciwej administraciji.
Naktady, o ktérych mowa w § 9 ust. 2, obcigzajg w chwili ich poniesienia w petnej wysoko$ci
subkonto funduszu remontowego celowego danej nieruchomosci. Sposéb finansowania oraz
przewidywany okres sptaty zobowigzania danej nieruchomosci wobec funduszu remontowego
celowego Spotdzielni okresla uchwata Zarzadu.

§ 10

Wysokos¢ stawek odpisow na fundusz remontowy powinna uwzglednia¢ w szczegolnosci:
wielkos¢ faktycznych potrzeb w zakresie remontéw zasobow oraz stan dotychczas
zgromadzonych srodkéw funduszu poszczegdlnych nieruchomosci.

Prace remontowe w danej nieruchomosci dokonywane sg w ramach posiadanych przez
nieruchomos¢ $rodkéw funduszu remontowego.

W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie mozliwos¢ angazowania srodkéw funduszu
remontowego poszczegdlnych nieruchomosci na potrzeby remontowe innych nieruchomosci.

§ 11

Naktady remontowe poniesione w lokalach uzytkowych podlegajgcych amortyzacji obcigzajg
bezposrednio koszty operacyjne danej nieruchomosci.



2. Naktady na remonty infrastruktury teletechnicznej zwigzanej ze 3$wiadczeniem ustug
telekomunikacyjnych stanowigcej wtasnos¢ Spotdzielni obcigzajg bezposrednio koszty
operacyjne.

§ 12

1. Kierownicy poszczegélnych administracji opracowujg plan wykorzystania funduszu
remontowego na cele biezgce na dany rok z uwzglednieniem zakresu finansowo — rzeczowego
w podziale na nieruchomosci, ktéry jest nastepnie zatwierdzany przez Zarzad Spétdzielni. W
szczegolnych wypadkach, w przypadku koniecznosci wykonania robét nie przewidzianych w
planie decyzje w tej sprawie podejmuje Zarzad.

2. Plany remontdw lokali uzytkowych opracowuje Zarzgd Spétdzielni.

3. Zarzad Spoétdzielni upowazniony jest do dysponowania $rodkami funduszu w ramach
ustalonego przez Rade Nadzorczg planu rocznego dziatalnosci spotdzielni.

§13

Traci moc ,Regulamin funduszu remontowego Spoétdzielni Mieszkaniowej w Grudzigdzu” uchwalony
przez Rade Nadzorczg SM w dniu 31.03.2009 r.

§ 14

Niniejszy regulamin wchodzi w zycie z dniem 14.04.2015 .



