Tekst jednolity ,Regulaminu rozliczania kosztéw i ustalania optat w Spoétdzielni Mieszkaniowej w Grudzigdzu®,
zatwierdzonego uchwatg Rady Nadzorczej nr 57/2012 z dnia 03.07.2012 r.

Tekst jednolity uwzglednia zmiany wynikajgce z:
- uchwaty Rady Nadzorczej nr 65/2013 z dnia 02.07.2013 r.,
- uchwaty Rady Nadzorczej nr 105/2015 z dnia 24.11.2015 r.,
- uchwaty Rady Nadzorczej nr 7/2021 z dnia 01.06.2021 r.
- uchwaty Rady Nadzorczej nr 14/2023 z dnia 21.11.2023 r.

REGULAMIN
ROZLICZANIA KOSZTOW | USTALANIA OPLAT
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W GRUDZIADZU

Niniejszy Regulamin zostat opracowany w oparciu o przepisy nastepujgcych aktéw prawnych:
- Ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spoétdzielniach mieszkaniowych.
- Ustawy z dnia 24.06.1994 r. o wiasnosci lokali.
- Ustawy z dnia 16.09.1982 r. Prawo spoétdzielcze.
- Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej w Grudzigdzu.

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

1. Regulamin ustala zasady okreslajgce rozliczanie kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz zasady
ustalania wysokosci optat ponoszonych w zwigzku z eksploatacjg lokali przez uzytkownikow.

2. Ustalenia niniejszego Regulaminu obejmujg zasoby lokali mieszkalnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu,
stanowigce wiasnos¢ Spétdzielni lub zarzadzane przez Spotdzielnie, a takze nieruchomosci stanowigce mienie
Spoétdzielni.

§2

Spotdzielnia Mieszkaniowa posiada nieruchomosci potozone na pieciu osiedlach, ktére obejmuja:

1) nieruchomosci budynkowe - mieszkaniowe,
2) nieruchomosci budynkowe - garazowe,
3) nieruchomosci stanowigce mienie Spétdzielni, w tym mienie przeznaczone do wspolnego korzystania.

llekro¢ w regulaminie jest mowa o:

1.

2.

nieruchomosci — nalezy przez to rozumieé¢ dziatke lub dziatki gruntu zabudowane badZ niezabudowane

wchodzgce w sktad dziatki budowlanej, ktéra posiada odrebng ksiege wieczysta,

nieruchomosci wspélnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt oraz czesci budynku i urzgdzenia, ktére nie stuzg

wytgcznie do uzytku witascicieli lokali,

udziale w nieruchomosci wspoélnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazong utamkiem wielko$¢ udziatu we

wspotwtasnosci nieruchomosci wspdlnej, okreslong dla kazdego samodzielnego lokalu potozonego w danej

nieruchomosci; wielkos¢ ta okreslona zostata zaréwno dla lokali wyodrebnionych jak i samodzielnych lokali
niewyodrebnionych, pozostajgcych wtasnoscig Spotdzielni. Udziat w nieruchomosci wspdlnej przypisany do
lokali bedgcych wtasnoscig Spétdzielni bgdz znajdujgcych sie w budynkach zarzadzanych przez Spétdzielnie
okreslony zostat uchwatami Zarzadu podjetymi w oparciu o art. 42 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych,

mieniu Spoétdzielni — nalezy przez to rozumieé¢ nieruchomosci stanowigce witasno$é Spétdzielni

w szczegolnosci:

- nieruchomos$ci stuzgce prowadzeniu przez Spéitdzielnie dziatalnosci administracyjnej, budowlanej,
spotecznej, oswiatowej i kulturalnej, ustugowej, handlowej i innej, zabudowanej budynkami i innymi
urzgdzeniami,

- nieruchomosci niezabudowane,

- nieruchomos$ci zabudowane urzgdzeniami infrastruktury technicznej, w tym urzadzeniami i sieciami
technicznego uzbrojenia terenu zwigzanymi z funkcjonowaniem budynkéw i osiedli, niewchodzace
w sktad nieruchomosci wspolnej.

W ramach mienia Spétdzielni wydziela sie:



mienie do wspodlnego korzystania, przez ktére nalezy rozumieé¢ mienie stanowigce wlasnosé Spétdzielni
przeznaczone do wspoélnego korzystania przez osoby zamieszkujgce na okreslonym osiedlu. Decyzje w
sprawie zaliczenia mienia Spétdzielni do wspdlnego korzystania podejmuje Zarzad Spétdzielni biorgc pod
uwage rodzaj nieruchomos$ci i jej gldwne przeznaczenie,
5. powierzchni uzytkowej lokalu — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie lokalu bez powierzchni przynaleznej
wskazang w uchwale zarzgdu okreslajgcej przedmiot odrebnej wiasnosci,
6. powierzchni uzytkowej nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ catkowitg powierzchnie uzytkowg lokali
w danej nieruchomosci bez powierzchni przynaleznej,
7. powierzchni przynaleznej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie pomieszczen przynaleznych wskazang w
uchwale zarzadu okreslajgcej przedmiot odrebnej wtasnosci,
8. uzytkowniku — nalezy przez to rozumie¢ w szczegolnosci:
1) cztonka Spotdzielni, ktéremu przystuguje spétdzielcze prawo do lokalu,
2) osobe niebedacg cztonkiem Spoidzielni, ktorej przystuguje spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu,
3) wiasciciela lokalu,
4) najemce lokalu mieszkalnego,
5) osobe zajmujgcy lokal mieszkalny bez tytutu prawnego,
6) osobe fizyczng lub prawng korzystajgcg z nieruchomosci lub lokalu na podstawie umowy cywilno-
prawnej,
7) inng osobe zamieszkujgca w lokalu,
9. osobach zamieszkalych w danym lokalu — nalezy przez to rozumie¢ osoby zameldowane na pobyt staty lub
czasowy, a takze osoby faktycznie korzystajagce z lokalu.

§3

Spotdzielnia moze stosowac nastepujgce jednostki rozliczania kosztéw i ustalania opfat:

1) udziat w nieruchomosci wspdlinej,

2) powierzchnia uzytkowa lokalu (m?),

3) ilos¢ oséb zamieszkatych w lokalu,

4) faktyczne zuzycie wg urzadzen pomiarowych,

5) mieszkanie,

6) powierzchnia gruntu w m2,

7) inne.
llo$¢ oséb zamieszkujgcych w lokalu ustala sie na podstawie stanu os6b zameldowanych w lokalu, uzyskanego
z ewidencji ludnosci lub o$wiadczenia ztozonego przez uzytkownika lokalu.
W przypadku, gdy w danym lokalu rzeczywisty stan oséb zamieszkujgcych odbiega od stanu oséb
zameldowanych, ilo$¢ 0sdb ustala sie na podstawie zlozonego oswiadczenia. Pisemne os$wiadczenie o ilosci
0sOb zamieszkujgcych w danym lokalu ma obowigzek zlozy¢ osoba posiadajgca tytut prawny do lokalu,
a w przypadku braku takiej osoby — osoba, ktéra utracita tytut prawny do przedmiotowego lokalu.
Zarzad zastrzega sobie prawo zweryfikowania zgodnosci tresci oswiadczenia ze stanem faktycznym.
W przypadku stwierdzenia niezgodnosci do ustalenia optat przyjmuje sie liczbe ustalong w wyniku weryfikacji.
W przypadku braku zameldowania, nieztozenia oswiadczenia i braku mozliwosci ustalenia stanu faktycznego, do
ustalenia optat przyjmuje sie jedng osobe.
Zobowigzuje sie uzytkownikéw do niezwtocznego zgtaszania do wiasciwej administracji osiedlowej zmiany ilosci
0s6b zamieszkatych w zajmowanym lokalu.
Brak powiadomienia o zmniejszeniu liczby oséb zamieszkujgcych w lokalu nie daje podstawy do domagania sie
zwrotu nadptaconych kwot i dokonania korekty naliczen wstecz.
Brak powiadomienia o zwiekszeniu liczby oséb zamieszkujgcych w lokalu lub brak zgtoszenia powrotu oséb
zwolnionych z optat powoduje wsteczne obcigzenie kwotg nalezng Spétdzielni.
Zmiany zgtoszone przez uzytkownika w danym miesigcu bedg miaty skutek w miesigcu nastepnym.

. Zmiany wymiaru optat za uzywanie lokalu mieszkalnego zaleznych od ilosci os6b i ewentualnej korekty naliczen

dokonuje sie na podstawie pisemnej informacji udzielonej przez wtasciwg administracje osiedlows.
§4

Obowigzki uzytkownikéw lokali dotyczgce uczestnictwa w pokrywaniu kosztéw, o ktérych mowa w § 1 niniejszego
regulaminu okreslajg przepisy ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych i Statut Spétdzielni oraz umowy cywilno-
prawne.

Zasady rozliczania kosztow i ustalania optat z tytutu: energii cieplnej, gazu, wody i odprowadzenia $ciekdw,
wywozu nieczystosci statych z garazy, rozliczania kosztéw energii elektrycznej w garazach, dziatalnosci



spotecznej, oswiatowej i kulturalnej oraz funduszu remontowego — okreslajg odrebne regulaminy lub uchwaty.

Il. ROZLICZANIE KOSZTOW ORAZ ZASADY USTALANIA OPLAT

10.

11.
12.

§5

Podstawg ustalania wysokosci optat za uzywanie lokali jest czesciowy lub catkowity roczny plan gospodarczo-
finansowy uchwalony przez Rade Nadzorczg Spoétdzielni.
Ustalanie wysokos$ci optat z tytutu utrzymania, eksploatacji oraz innych optat dla poszczegdlnych nieruchomosci
odbywa sie na bazie kosztéw z okreséw poprzednich z uwzglednieniem nadwyzek i niedoboréw oraz w oparciu
o planowane potrzeby i przewidywane zmiany cen towardw i ustug.
Podstawg ustalenia wysokosci kosztéw sg uzasadnione, poniesione przez Spoidzielnie i odpowiednio
udokumentowane wydatki.
Na koszty utrzymania i eksploatacji nieruchomosci (ewidencjonowane odrebnie dla poszczegdinych
nieruchomosci) sktadaja sie:
1) eksploatacja nieruchomosci:
a) ubezpieczenie majatku,
b) energia elektryczna zuzywana na cele ogdlne,
C) utrzymanie czystosci i porzadku w pomieszczeniach ogdlnego uzytku oraz otoczeniu budynkéw,
d) konserwacja zasobodw,
e) przeglady techniczne,
f) obstuga rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania,
g) rozliczenie niedoboru zuzycia wody i odprowadzenia sciekow,
h) pozostate koszty utrzymania nieruchomosci (w tym zsypy),
i) kosztow zarzadzania,
J) kosztoéw utrzymania mienia Spotdzielni (mienia przeznaczonego do wspdlnego korzystania),
2) podatek od nieruchomosci,
3) wieczyste uzytkowanie gruntow,
4) utrzymanie i eksploatacja dzwigow oraz zsypow w budynkach mieszkalnych,
5) inne.
Lokale znajdujgce sie w poszczegdlnych nieruchomosciach sg obcigzane takg czeécig kosztéw utrzymania danej
nieruchomosci, jaki jest ich udziat w nieruchomosci wspdlne;.
W stosunku do lokali uzytkowych obcigzenie kosztami utrzymania i eksploatacji danej nieruchomos$ci moze byé
wyzsze niz wynikajgce z ich udziatu w nieruchomosci wspdlnej, jesli sposéb korzystania z tych lokali dodatkowo
zwieksza koszty utrzymania. Uchwate w tej sprawie podejmuje Rada Nadzorcza.
Réznica miedzy kosztami utrzymania danej nieruchomosci a przychodami z optat zwieksza odpowiednio
przychody lub koszty utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.
Pozytki i inne wptywy z nieruchomosci wspolnej stuzg pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z jej eksploatacja
i utrzymaniem, a w czesci przekraczajgcej te wydatki przypadajg wtascicielom lokali proporcjonalnie do ich
udziatbw w nieruchomosci wspdlnej. W takim samym stosunku wiasciciele lokali ponoszg wydatki i ciezary
zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci wspdélnej w czesci nieznajdujgcej pokrycia w pozytkach i innych
wplywach.
Optaty na pokrycie ponizej okreslonych kosztéw:
1) eksploatacji nieruchomosci,
2) podatku od nieruchomosci,
3) uzytkowania wieczystego,
4) (uchylony),
ustalane sg wedtug powierzchni uzytkowej lokalu.
Opfatami na utrzymanie i eksploatacje dzwigéw obcigza sie lokale w budynkach lub w czesciach budynku
wyposazonych w dzwigi, potozone powyzej parteru. Na | pietrze obowigzuje optata w wysokosci 50%.
Optaty na utrzymanie i eksploatacje dzwigéw ustala sie dwuczionowo na poszczegdlne lokale mieszkalne
potozone w budynku lub czesci budynku wyposazonym w dzwigi w podziale na:
1) czes¢ statg - ustalong ryczattowo od mieszkania,
2) czes¢ zmienng - w przeliczeniu do ilosci osdb zamieszkatych w lokalu.
(uchylony),
Opfaty na pokrycie kosztéw utrzymania i eksploatacji nieruchomosci ustala Zarzgd w drodze uchwaty.

§6



Spotdzielnia opréocz miesiecznych optat za uzywanie lokali moze pobiera¢ dodatkowe optaty za:

1) korzystanie z czesci wspdlnej nieruchomosci na podstawie umowy,

2) korzystanie z pralni,

3) sprzatanie klatek schodowych,

4) zuzycie nieopomiarowanej energii elektrycznej w pomieszczeniach przynaleznych itp.,
5) czynnosci administracyjne,

6) najem lokali mieszkalnych,

7) (uchylony)

8) inne.

Wysokos$¢ optat ustala Zarzad w drodze uchwaty.

=
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§7
EKSPLOATACJA NIERUCHOMOSCI
Ubezpieczenie majatku

Koszty ubezpieczenia ustala sie na podstawie zawartych przez Spétdzielnie polis ubezpieczeniowych majatku od
kazdego ryzyka, uwzgledniajgc wartos¢ odtworzeniowg przedstawionego do ubezpieczenia mienia.
Przedmiotem ubezpieczenia sa:

1) budynki mieszkalne,

2) dzwigi,

3) garaze,

4) lokale uzytkowe,

5) urzgdzenia i maszyny,

6) srodki transportu,

7) gotoéwka,

8) odpowiedzialnos¢ cywilna,

9) inne sktadniki majgtku Spétdzielni.

Ponoszone przez Spoétdzielnie koszty ubezpieczenia budynkéw mieszkalnych, dzwigdéw, garazy i lokali
uzytkowych sg ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla poszczegdlnych nieruchomosci wg faktycznych
kosztéw ubezpieczen. Ponoszone przez Spétdzielnie koszty ubezpieczenia sprzetu, gotowki w kasie sg
ewidencjonowane i rozliczane w miejscu ich faktycznego uzytkowania lub lokalizaciji.

Koszty ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej obcigzajg koszty zarzgdzania.

Koszty ubezpieczenia komunikacyjnego obcigzajg koszty dziatu transportu.

Koszty ubezpieczen rozlicza sie na poszczegolne nieruchomosci wedlug faktycznych kosztéw ubezpieczen
budynkéw mieszkalnych, garazy i lokali uzytkowych.

Obcigzenia z tytutu ubezpieczenia dzwigéw dokonuje sie proporcjonalnie do ilosci dzwigéw w poszczegdlnych
nieruchomosciach mieszkalnych lub ich czesciach wyposazonych w dzwigi osobowe.

Jednostka rozliczeniowg kosztdw ubezpieczen w ramach nieruchomosci jest udziat w nieruchomosci wspdinej.

Energia elektryczna zuzywana na cele ogélne

Niniejsza pozycja obejmuje koszty dostawy i zuzycia energii elektrycznej zuzywanej na cele ogdlne
nieruchomosci tj. miedzy innymi koszty oswietlenia klatek schodowych, ciggdw komunikacyjnych, piwnic,
strychéw, oswietlenia zewnetrznego nieruchomosci.

Zasady rozliczania kosztéw zuzycia energii elektrycznej oswietlenia zewnetrznego nieruchomosci bedacych
w zasobach Spotdzielni, okresla Zarzad w drodze uchwaty.

Podstawg ustalenia kosztu dostawy i zuzycia energii elektrycznej na cele ogdlne nieruchomosci jest ilos¢ zuzytej
energii wskazana w okresie rozliczeniowym przez zainstalowane w nieruchomosci liczniki oraz aktualne ceny.
Jednostka rozliczeniowg kosztéw energii elektrycznej zuzywanej na cele ogélne z tytutu dostawy i zuzycia energii
elektrycznej jest udziat w nieruchomosci wspdine;j.

Utrzymanie czystosci i porzadku w pomieszczeniach ogélnego uzytku oraz otoczeniu budynkéw

Koszty utrzymania czystosci i porzadku na nieruchomosci obejmuja:
1) koszty wynagrodzen sprzgtaczy posesji wraz z narzutami,
2) pozostate koszty utrzymania sprzataczy posesji,
3) koszty materiatdow i wyposazenia potrzebnych do utrzymania czystosci,



E.

1.

2.

4) inne nieokreslone rodzajowo koszty.
Koszty utrzymania czysto$ci grupowane sg w ramach poszczegdlnych administracji osiedla i rozliczane sg po
zakonczeniu danego miesigca na poszczegdlne nieruchomosci w podziale na lokale mieszkalne, uzytkowe
i garaze wedtug ich powierzchni uzytkowe;.
Jednostkg rozliczeniowg kosztéw utrzymania czystosci i porzadku w danej nieruchomosci jest udziat
w nieruchomosci wspdlne;j.

Konserwacja zasobow

W ramach konserwacji zasobow wyréznia sie ustugi $wiadczone przez obce podmioty oraz prace wykonywane
przez pracownikéw Spoétdzielni (grupy konserwatoréw osiedlowych i Dziat Techniczno-Remontowy).
Koszty konserwacji zasobow obejmuija:
1) koszty konserwacji lub regulaciji instalaciji i sieci w budynkach,
2) koszty koszenia trawnikow i przycinania drzew i krzewow,
3) koszty nasadzen i renowacji zieleni,
4) inne nieokreslone rodzajowo koszty.
Podstawg ustalenia dla danej nieruchomosci kosztéw wykonania prac konserwacyjnych sg koszty wykonawstwa
obcego wynikajace z zawartych uméw i innych dokumentéw oraz koszty prac wykonywanych przez pracownikéw
Spotdzielni.
Do kosztéw konserwacji wykonywanej przez pracownikow Spétdzielni zalicza sie:
1) koszty wynagrodzenh pracownikdéw bezposrednio wykonujgcych prace wraz z narzutami,
2) pozostate koszty utrzymania pracownikow,
3) narzut kosztéow zarzadu,
4) koszty utrzymania zaplecza technicznego, narzedzi i sprzetu,
5) inne nieokreslone rodzajowo koszty konserwaciji.
Koszty konserwacji rozlicza sie odpowiednio:
1) wykonawstwo obce - wedtug faktycznego miejsca wykonania,
2) wykonawstwo wiasne - dwuetapowo:
- ewidencjonujac koszty w ramach okreslonej jednostki organizacyjnej wykonawstwa wtasnego,
- nastepnie rozliczajgc w okresach miesiecznych poniesione koszty wg miejsca, ktérego bezposrednio
dotycza.
Pozostate koszty przypadajgce na prace konserwacyjne, nie przyporzgdkowane bezposrednio do konkretnej
nieruchomosci, po zakohczeniu danego miesigca rozliczane sg nastepujgco:
- koszty grup konserwatoréw osiedlowych - rozliczane sg proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej
wszystkich nieruchomosci mieszkalnych w ramach danego osiedla,
- koszty Dziatu Techniczno-Remontowego - rozliczane sg proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej
wszystkich nieruchomosci mieszkalnych Spétdzielni.
Jednostkg rozliczeniowg kosztéw konserwacji w ramach danej nieruchomosci jest udziat w nieruchomosci
wspolne;.

Przeglady techniczne

W ramach przegladéw technicznych wyréznia sie ustugi swiadczone przez podmioty zewnetrzne oraz prace
wykonywane przez pracownikéw Spotdzielni (grupy konserwatoréw osiedlowych i Dziat Techniczno-Remontowy).
Koszty przegladéw technicznych obejmujg koszty wykonania:

1) piecioletnich i rocznych przegladéw technicznych budynkéw,

2) piecioletnich i rocznych przeglagdéw technicznych instalacji gazowych,

3) badan i pomiaréw instalacji piorunochronnych,

4) badan i pomiaréw instalacji elektrycznych,

5) przegladéw kominiarskich kanatéw wentylacyjnych i spalinowych,

6) przegladow instalacji p. pozarowych,

7) przegladow instalacji fotowoltaicznych.

Podstawg ustalenia dla danej nieruchomosci kosztdw przegladéw technicznych sg koszty wykonawstwa
zewnetrznego wynikajgce z zawartych umow i innych dokumentéw oraz koszty wykonawstwa sitami wkasnymi.
Do kosztow przegladdw technicznych wykonywanych sitami wtasnymi zalicza sie:

1) koszty wynagrodzen pracownikéw bezposrednio wykonujgcych prace wraz z narzutami,

2) pozostate koszty utrzymania pracownikow,

3) narzut kosztéw zarzadu,

4) Kkoszty utrzymania zaplecza technicznego, narzedzi i sprzetu,



5) inne nieokreslone rodzajowo koszty przegladéw technicznych.
5. Koszty przegladéw technicznych rozlicza sie odpowiednio:
1) wykonawstwo obce - wedtug faktycznego miejsca wykonania,
2) wykonawstwo wiasne - dwuetapowo:
- ewidencjonujgc koszty w ramach okreslonej jednostki organizacyjnej wykonawstwa wtasnego,
- nastepnie rozliczajac w okresach miesiecznych poniesione koszty wg miejsca, ktérego bezposrednio
dotycza.
6. Jednostkg rozliczeniowg kosztow przegladow technicznych w ramach danej nieruchomosci jest udziat
w nieruchomosci wspaline;j.

F. Obstuga rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania

1. Koszty obstugi rozliczenia c.0. obejmujg prowadzenie serwisu rozliczeniowego kosztéw energii cieplnej dla
centralnego ogrzewania lokali po okresie rozliczeniowym wykonywane przez firme zewnetrzna.
2. Serwis rozliczeniowy obejmuje nastepujgce czynnosci:
1) wymiane i przetozenie zuzytych kapilar przy podzielnikach,
2) zakfadanie przy podzielnikach nowych plomb,
3) odczyty podzielnikéw kosztéw,
4) po dokonaniu odczytéw podzielnikéw sporzgdzenie indywidualnych rozliczen kosztéw ogrzewania dla
uzytkownikow lokali oraz zbiorczego rozliczenia kosztéw ogrzewania lokali mieszkalnych.
3. Koszty obstugi rozliczenia kosztéw c.o. rozlicza sie na nieruchomosci wediug miejsca poniesienia kosztow.

G. Rozliczenie niedoboru zuzycia wody i odprowadzenia sciekow

1. Rozliczenie niedoboru zuzycia wody to koszt stanowigcy réznice miedzy wskazaniami wodomierza gtéwnego
a sumg wskazan wodomierzy indywidualnych.

2. Roznica ta jest ksiegowana w ciezar utrzymania danej nieruchomosci. W ramach nieruchomosci jednostkg
rozliczeniowg kosztéw jest udziat w nieruchomosci wspdinej.

H. Pozostate koszty utrzymania nieruchomosci

1. Niniejsza pozycja obejmuje koszty:
1) przeczyszczania przewodow kanalizacyjnych,
2) dezynfekcji, dezynsekcji i deratyzacji,
3) podwyzszania ciSnienia wody,
4) odczytéow kontrolnych,
5) przygotowanie i usuwanie skutkéw zimy,
6) ustug geodezyjnych,
7) opfat skarbowych i sgdowych,
8) utrzymania pustostanow,
9) (uchylony)
10) zuzycia gazu w pralni,
11) legalizacji gasnic,
12) zuzycia materiatow,
13) ustug materialnych Dziatu Technicznego,
14) ustug materialnych wykonywanych przez konserwatoréw Administracji,
15) amortyzacja,
16) innych nieokreslonych rodzajowo kosztéw.
2. Pozostate koszty utrzymania nieruchomosci rozlicza sie na poszczegolne nieruchomosci wedtug miejsca ich
powstawania.
3. W przypadku braku mozliwosci przyporzadkowania pozostatych kosztow zgodnie z pkt2 sg one rozliczane
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowych nieruchomosci, ktérych dotycza.
4. Jednostkg rozliczeniowg pozostatych kosztow w ramach nieruchomosci jest udziat w nieruchomosci wspdlinej.

. KOSZTY ZARZADZANIA

1. Koszty zarzgdzania obejmujg wydatki Spotdzielni zwigzane z zarzgdzaniem spotdzielnig i administrowaniem
nieruchomosciami w podziale na:
1) koszty ogdlne zarzadu, tj.
a) wynagrodzenia, narzuty i $wiadczenia dla pracownikéw,
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b) koszty utrzymania obiektéw administracyjnych,
c) ubezpieczenia majgtku i ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej,
d) wynagrodzenia innych organéw Spétdzielni,
e) koszty obstugi prawnej,
f) prowizje bankowe, ochrona,
g) koszty telekomunikacyjne i pocztowe,
h) koszty zakupu materiatow biurowych,
i) koszty zakupu oraz amortyzacji sprzetu i urzadzen,
j) inne nie wymienione rodzajowo koszty.
2) Kkoszty ogdélne administracji zwigzane z funkcjonowaniem administracji osiedla, {j.:
a) wynagrodzenia, narzuty i Swiadczenia dla pracownikéw administracji osiedla,
b) koszty utrzymania obiektéw administracyjnych,
c) ubezpieczenie majgtku i ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej,
d) koszty telekomunikacyjne i pocztowe,
e) koszty zakupu materiatéw biurowych,
f) koszty zakupu oraz amortyzacji sprzetu i urzadzen,
g) inne nie wymienione rodzajowo koszty.
Koszty ogdlne zarzgdu stanowig wydatki zwigzane z dokonywaniem czynnosci majgcych na celu zapewnienie
wiasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej Spotdzielni. Koszty ogdlne zarzgdu ewidencjonowane sg zbiorczo
dla catej Spotdzielni. Rozliczenie ich dokonywane jest w okresach miesiecznych.
Koszty ogdlne zarzgdu rozliczane sg wedtug struktury przychodéw w danym miesigcu na:
- lokale mieszkalne,
- lokale uzytkowe wynajmowane,
- lokale uzytkowe wiasnosciowe i stanowigce odrebng wtasnosc,
- garaze,
- Dziat Telewizji Kablowej,
- inne ustugi administracyjno-biurowe.
Kwota przypadajgca na lokale mieszkalne i garaze, ustalona metodg przychodéw rozliczana jest nastepnie na
lokale mieszkalne i garaze w catej Spotdzielni wedtug ich powierzchni uzytkowe;.
Koszty ogdlne administracji ewidencjonowane sg w miejscu ich powstawania, odrebnie dla kazdej administracji
osiedla. Rozliczenie kosztéw dokonywane jest w okresach miesiecznych w ramach danego osiedla. Rozliczenia
dokonuje sie dwuetapowo:
a) koszty ogdélne administracji rozliczane sg wedtug struktury przychodéw w danym miesigcu na:
- lokale mieszkalne,
- lokale uzytkowe wynajmowane,
- lokale uzytkowe wiasnosciowe i stanowigce odrebng wtasnosc¢,
- garaze.
b) kwota przypadajgca na lokale mieszkalne i garaze, ustalona metodg przychodéw, rozliczana jest
nastepnie na lokale mieszkalne i garaze w danej administracji wg ich powierzchni uzytkowe;.

MIENIE SPOLDZIELNI

Koszty utrzymania mienia Spoétdzielni stanowig wszelkie wydatki poniesione na eksploatacje i utrzymanie
nieruchomosci niemieszkaniowych znajdujgcych sie w poszczegdlnych administracjach, w tym takze
przeznaczonych na wynajem, dzierzawe lub inne formy odptatnego korzystania z nieruchomosci na podstawie
uméw cywilnych.

Koszty te ewidencjonuje sie oddzielnie dla kazdej nieruchomosci.
W ramach mienia Spotdzielni wydziela sie mienie przeznaczone do wspoélnego korzystania.

Koszty utrzymania mienia Spétdzielni do wspolnego korzystania stanowig wydatki poniesione na eksploatacje
i utrzymanie nieruchomosci niemieszkaniowych (np. boisk, parkingéw, drog itp.) znajdujgcych sie na danym
osiedlu.

Koszty te ewidencjonuje sie oddzielnie dla kazdego osiedla wedtug faktycznego miejsca ich poniesienia.

Do kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni do wspdlnego korzystania
zalicza sie:

1) koszty utrzymania czystosSci — sprzgtanie i odsniezanie terendw stanowigcych mienie Spétdzielni,

konserwacja i utrzymanie zieleni,

2) koszty drobnych napraw, przeglgdow technicznych, usuwania awarii,

3) koszty konserwaciji,

4) koszty energii elektrycznej przeznaczonej m.in. na o$wietlenie ulic osiedlowych, parkingdw, placéw zabaw,
5) podatek od nieruchomosci,



6) opfata za uzytkowanie wieczyste gruntow,
7) ubezpieczenie majatku,
8) pozostate koszty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni.
Po zakonczeniu danego miesigca koszty te sg rozliczane w ramach osiedla na:
- lokale mieszkalne,
- lokale uzytkowe wlasnosciowe i stanowigce odrebng wiasnosc,
- gQaraze
wedtug ich powierzchni uzytkowej.

§8
PODATEK OD NIERUCHOMOSCI

Koszty podatku od nieruchomosci obejmujg wydatki Spétdzielni z tego tytutu ponoszone na rzecz Gminy Miasta
Grudzigdz.

Koszty ewidencjonowane sg odrebnie dla kazdej nieruchomosci wedtug miejsca ich poniesienia.

Wiasciciel lokalu stanowigcego wyodrebniong wtasnosé rozlicza sie z tytutu podatku od nieruchomosci
bezposrednio z Gming Miastem Grudzigdz. Obowigzek podatkowy dla wiasciciela po ustanowieniu odrebne;j
wiasnosci lokalu powstaje z chwilg ztozenia wniosku o wpis do ksiegi wieczyste;.

§9
WIECZYSTE UZYTKOWANIE GRUNTOW

Koszty uzytkowania wieczystego obejmujg wydatki Spotdzielni z tego tytutu ponoszone na rzecz wtasciciela
nieruchomosci.

Koszty ewidencjonowane sg odrebnie dla kazdej nieruchomosci wedtug miejsca ich poniesienia.

W przypadku ustanowienia i przeniesienia odrebnej wtasnoséci lokalu wtasciciel lokalu rozlicza sie bezposrednio

z wiascicielem gruntu z tytutu optat za wieczyste uzytkowanie gruntu, poczgwszy od nastepnego roku po roku,

w ktérym nastgpito ustanowienie i przeniesienie odrebnej wtasnosci.

§ 10
UTRZYMANIE | EKSPLOATACJI DZWIGOW W BUDYNKACH MIESZKALNYCH

Koszty utrzymania i eksploatacji dzwigéw stanowig wydatki ponoszone przez Spoétdzielnie z tego tytutu.
Koszty na utrzymanie i eksploatacje dzwigoéw dzielone sg na:
a) koszty state (dozér techniczny, odpisy na remonty, ubezpieczenie, utrzymanie pogotowia technicznego,
koszty posrednie),
b) koszty zmienne (energia elektryczna, biezgca konserwacja, pozostate koszty).
Koszty te ewidencjonowane sg oddzielnie dla kazdej nieruchomosci (lub czesci nieruchomosci) wyposazonej
w dzwigi.
Optaty z tego tytutu ustala Zarzgd w drodze uchwaty.

§11
(uchylony)

§ 12

ll. POSTANOWIENIA KONCOWE

A. Zasady wnoszenia opfat

1.

2.

3.

Zasady i terminy wnoszenia przez cztonkéw Spoétdzielni optat za lokale, do ktérych ustanowiono spétdzielcze
prawa do lokali okresla Statut Spétdzielni i postanowienia niniejszego regulaminu.

Osoby bedace wtascicielami lokali lub posiadajgce spétdzielcze prawo do lokalu niebedgce cztonkami Spoétdzielni
wnoszg optaty w terminach i na zasadach takich jak cztonkowie Spoétdzielni.

Za opfaty za lokale odpowiadajg solidarnie z czionkami Spétdzielni, wtascicielami lokali niebedacymi cztonkami
Spétdzielni lub osobami niebedacymi cztonkami Spétdzielni, ktérym przystugujg spétdzielcze wiasno$ciowe
prawa do lokali, osoby petnoletnie stale zamieszkujgce z nimi w lokalu, z wyjgtkiem petnoletnich zstepnych
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pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajgce z lokalu.
Obowigzek wnoszenia optat za uzywanie lokalu powstaje z dniem zawarcia umowy ustanowienia prawa do
lokalu, choéby faktycznie objecie lokalu nastgpito po tym dniu.
(uchylony)
O zmianie wysokos$ci optat za uzywanie lokalu Spoétdzielnia zawiadamia uzytkownikdéw na specyfikacjach optat
dostarczanych do oddawczych skrzynek pocztowych przypisanych do lokali, ktorych optaty dotyczg lub
przestanych drogg elektroniczng na adres mailowy podany przez uzytkownika lokalu.
Osoby zajmujgce lokal bez tytutu prawnego wnoszg opfaty za uzywanie lokali ustalone wedtug takich samych
zasad jak dla os6b posiadajgcych tytut prawny.
Zarzad zastrzega sobie mozliwos¢ ustalenia optat dla oséb zajmujgcych lokal bez tytutu prawnego
(odszkodowanie) wedtug zasad innych niz okreslone w pkt. 7 przy uwzglednieniu obowigzujgcych przepiséow
prawnych.
Nadwyzki z tytutu rozliczenia energii cieplnej, zimnej wody, gazu i energii elekirycznej w garazach podlegajgce
zwrotowi uzytkownikom lokali sg przeznaczane w pierwszej kolejnosci na pokrycie zalegtosci tych uzytkownikéw
wobec Spétdzielni z tytutu:

a) opfat za lokale,

b) ustug remontowo - budowlanych,

¢) innych zobowigzan.

§13

Jezeli uzytkownik posiadajgcy zalegtosci z tytutu optat za uzywanie lokalu mimo wezwan uchyla sie od ich
zapfaty, stanowi to podstawe do skierowania przez Zarzad pozwu do sadu, a po zaopatrzeniu orzeczenia sgdu w
klauzule wykonalnosci — do postepowania egzekucyjnego.
(uchylony).

§14

Zarzad Spétdzielni, na wniosek uzytkownika lokalu zalegajgcego z optatami jest uprawniony do zawarcia ugody
dotyczacej sptaty zadtuzenia w systemie ratalnym. Dopuszcza sie mozliwosé warunkowego odstgpienia od
naliczania odsetek na zasadach okreslonych w pkt 2 lub w ugodzie.

Po optaceniu zalegtej podstawowej naleznosci z tytutu optat, kosztow sadowych, adwokackich, egzekucji
komorniczej i optat manipulacyjnych Zarzad na umotywowany wniosek uzytkownika lokalu moze odstgpi¢ od
egzekucji naleznych odsetek za zwtoke w regulowaniu optat. Zasady rozliczen z tytutu odsetek za zwloke okresla
Rada Nadzorcza w drodze uchwaty.

Nie respektowanie uzgodnien lub ugody z Zarzadem stanowi podstawe do skierowania sprawy na droge
postepowania sgdowego lub egzekucyjnego.

§ 15
Inne postanowienia

Szczegotowe zasady dotyczgce zobowigzan podatkowych i rozliczen z tego tytutu regulujg odrebne przepisy.

W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem majg zastosowanie odpowiednie przepisy prawa
spotdzielczego, ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, statutu Spétdzielni, Kodeksu cywilnego, obowigzujgce
w Spotdzielni regulaminy oraz inne przepisy prawne.

Pozycje kosztéw rozliczane w zapisach regulaminu rozliczane wedtug udziatu w czesci nieruchomosci wspolnej
ustalane sg wedtug powierzchni uzytkowej do chwili podjecia przez Zarzad stosownej uchwaty o zmianie
jednostki rozliczeniowe;.

Niniejszy regulamin zostat zatwierdzony przez Rade Nadzorczg w dniu 03.07.2012 r. (Protokdt RN Nr 57/2012)

i obowigzuje od dnia uchwalenia.

Traci moc ,Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat za uzywanie
lokali mieszkalnych i uzytkowych w Spoétdzielni Mieszkaniowej w Grudzigdzu” z 01.09.2009 r.
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